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ISEK - Grundlage fiir die Stadtentwicklung

Stadtentwicklungsplanung
mit der Festlegung von
Leitlinien und Zielen ist
ebenso wie die gezielte Um-
setzung der MalBnahmen
und Projekte ein dauerhaft
angelegter Prozess. Beide
Bausteine, die Planung und
die Umsetzung, beanspru-
chen jeweils ein eigenes
Zeitkontingent, das hierfir
eigens reserviert werden
muss. Gleichzeitig ist die
Stadtentwicklungspla-
nung und ihre Umsetzung
ein komplexes und the-
matisch stark vernetztes
Aufgabenfeld. So missen
einerseits mehrere ganz
unterschiedliche Akteure
und Gruppen eingebunden
werden und verschiedene,
sich wechselseitig beein-
flussende Themen in einem
abgestimmten Gesamt-
konzept zusammengefiihrt
werden. Dies kann nur tber
eine fachiibergreifende
Bearbeitung und eine

integrierte Betrachtung
hergestellt werden. Diese
Anforderungen entsprechen
explizit dem Grundgedan-
ken eines inte-grierten
stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes (ISEK).

Darin werden die einzelnen
Themen und Bereiche der
Kommune nicht isoliert ana-
lysiert, sondern gemeinsam
betrachtet und anschlie-
Bend auch konzeptionell
zusammengefiihrt. Uber-
geordnetes inhaltliches Ziel
der Stadt Geiselhoring ist

es dabei, die Funktionsfa-
higkeit der Stadtmitte im
gesamtstadtischen Kontext
zu starken und die Standort-
qualitat der Stadtmitte so
weiterzuentwickeln, dass sie
ihre zentralen Funktionen
moglichst optimal erfillen
kann. Das ISEK ist somit

die planerische Grundlage
fur eine strategisch auf

die Revitalisierung der
Stadtmitte ausgerichtete

Stadtentwicklung - Anforderung und Chance

Wie alle Kommunen ist
auch die Stadt Geiselhoring
ein Produkt der Zeit und
unterliegt einem standigen
Wandel. Dieser zeigt sich
sowohl Uberdrtlich, in der
Stellung und Funktion der
Stadt innerhalb der Region,
als auch o6rtlich, da auch
innerhalb der Kommune die
Flachennachfrage fiir be-
stimmte Nutzungen variiert.
Am auffalligsten ist dieser
Wandel in solchen Rdumen,
in denen sich mehrere Funk-
tionen und Nutzungen (z.B.
Versorgung, Treffpunkt, ...)
mit gesamtortlicher Bedeu-

tung konzentrieren. In der
Stadt Geiselhoring ist die
Stadtmitte genau solch ein
multifunktionales Zent-
rum. Dort treten die raumli-
chen Wirkungen des perma-
nenten Nutzungswandels
primér in Erscheinung. Diese
gilt es aufzunehmen, um

die Stadtmitte als attrak-
tiven Baustein der Stadt
Geiselhoring sowie als ihr
funktionales Zentrum wei-
terzuentwickeln und sie
als Standort fir Wirtschaft
und Kultur sowie als Ort
zum Wohnen, Arbeiten und
Leben zu starken.

Stadtentwicklung. Die Auf-
wertung und Starkung der
Geiselhoringer Stadtmitte
gelingt allerdings nur dann,
wenn die relevanten Akteu-
re dauerhaft in die Stadtent-
wicklungsplanung und de-
ren Umsetzung einbezogen
werden und die Kommune
eine aktivierende, koordi-
nierende und gestaltende
Rolle in der Stadtentwick-
lung einnimmt. Das ISEK
tragt diesem Rollenbild der
Kommune bereits im Erar-
beitungsprozess Rechnung.
Es schafft einen Rahmen
fiir die Einbindung der Ak-
teure und Biirger/innen in
die Stadtentwicklungspla-
nung. Konzeptionell wird im
ISEK ein weitreichender Zu-
kunftsentwurf fir die Stadt
gesucht und hierfiir auch
die Frage beantwortet, wie
bzw. wohin sich die Stadt
insgesamt entwickeln soll.
Es wird somit ein Zukunfts-
bild fur die Stadt und ihre

Stadtmitte formuliert, aus
dem der angestrebte Ge-
winn an ortlicher Attrakti-
vitdt und Lebensqualitat
deutlich wird. Neben den
Zielen der Stadtentwicklung
in den wesentlichen The-
men bzw. Handlungsfeldern
umfasst das ISEK auch eine
dazugehdrige Umsetzungs-
strategie aus zielgerichteten
MaBnahmen und Projekten,
die den Umsetzungspro-
zess einleiten. Gleichzei-

tig werden - gro3rdumig
betrachtet - auch Aussagen
zur strategischen Positionie-
rung der Stadt im interkom-
munalen und regionalen
Wettbewerb getroffen. Das
ISEK dokumentiert somit

im Ergebnis die Positionie-
rung der Stadt Geiselhéring
sowie den inhaltlichen
Rahmen ihrer kiinftigen
Entwicklung und ist plane-
rische Grundlage fir eine
strategisch ausgerichtete
Stadtentwicklung.

Strategische Stadtentwicklung

Eine strategisch angelegte
Stadtentwicklung bedarf
zweier Dinge: eines ganz-
heitlichen Zukunftsent-
wurfs sowie eines organi-
satorischen Rahmens fiir
dessen Umsetzung. Im Zuge
des ISEK-Prozesses wird der
ganzheitliche Zukunftsent-
wurf fur die Stadt Geisel-
horing erstellt. Er zeigt eine
lohnende Perspektive fiir
die Stadt Geiselhoring und
schafft nach auBBen Pla-
nungssicherheit, da er alle
Akteure Uber die Entwick-
lungsziele und -vorstellun-
gen der Kommune infor-

miert. Gleichzeitig versetzt
er die Kommune in die Lage,
aktiv an der Umsetzung
dieses Zukunftsentwurfes
zu arbeiten und die kom-
munale Planungshoheit
zielgerichtet anzuwenden.
Da sich mit der Anwendung
eines ISEK die Informations-
und Entscheidungsprozesse
sowie die beteiligten Akteu-
re gegeniber der aktuellen
Situation verandern und
zusatzliche Anforderungen
entstehen, wird auch der in
der Umsetzungsphase er-
forderliche organisatorische
Rahmen im ISEK definiert.



Bausteine des ISEK Geiselhoring 2016

Stadtplanung und Stadtent-
wicklung unter Anwendung
eines ISEK unterscheiden
sich deutlich von der
bisherigen Planung und
Entwicklung der Stadt ohne
das Steuerungsinstrument
ISEK. Es ist nicht nur eine
Anderung der bisherigen
Strukturen erforderlich,
sondern auch eine Ande-
rung der bisherigen Ablau-
fe. Alle involvierten Akteure
missen die veranderten
Ablaufe und das verander-
te Selbstverstandnis der
Kommune - als Tragerin der
kommunalen Planungsho-
heit - aufnehmen und verin-
nerlichen. Die Stadtentwick-
lung folgt kiinftig einem
ganzheitlichen Ansatz und
ist kooperativ (unter Fe-
derfihrung der Kommune)
angelegt. Dieser Wechsel
im Rollenverstandnis, in der
fachlichen Haltung und in
der Vorgehensweise setzt
eine entsprechende Kennt-
nis der Funktion und der
Anwendung des ISEK sowie
der Rollenverteilung der
einzelnen involvierten Ak-
teure voraus. Hierflir werden
zu Beginn dieser Broschiire
die Grundlagen gelegt. Der
zweite Baustein des ISEK
Geiselhéring 2016 zeigt die
Ergebnisse der Bestands-
analyse. Sie sind gegliedert

nach den unterschiedlichen
rdumlichen Analyseebenen
(Uberortlich, ortlich und
innerortlich) sowie den un-
terschiedlichen fachlichen
Themen. Die Darstellung zu
jedem Thema ist bewusst
knapp gehalten und auf
Kernaussagen beschrankt,
um diese Broschire hand-
habbar zu halten. Die fiir
die Stadtentwicklung
wesentlichen Erkenntnisse
aus der Bestandsanalyse
sind abschlieBend in einem
strategischen Fazit zusam-
mengefasst. Dieses umreil3t
auf (Uber-) ortlicher Ebene
die entwicklungsbezogenen
Starken und Schwiachen
sowie - mit Blick in die ak-
tuellen Entwicklungen und
Trends - die Chancen und
Risiken der Stadt Geiselho-
ring. Innerortlich werden
die stadtebaulich relevanten
Werte und Mangel identifi-
ziert. Dieses gemeinsam er-
arbeitete Bild zur Ausgangs-
situation und den kiinftigen
Anforderungen ist Aus-
gangspunkt fiir die Leitbild-
entwicklung. Das Leitbild
beinhaltet die langfristigen
Entwicklungsvorstellungen
der Stadt Geiselhoring.
Esist als ibergeordnetes
und Ubergreifendes Ziel-
konzept angelegt, das der
Steuerung der Stadtent-

Das Instrument ISEK

Bestandsanalyse

strategisches Fazit

wicklung dient und Refe-
renz fur die aktive Durch-
flhrung zielgerichteter
MaBnahmen und Projekte
ist. Die Gbergeordneten Zie-
le unterliegen in der Regel
keinen situativen Anderun-
gen und bleiben mittel- bis
langfristig gltig. Sie bilden
deshalb auch das inhaltliche
Gerdst fur die Stadtentwick-
lung und sind entscheidend
flr die Anwendung des
ISEK als Bewertungs- und
Entscheidungsgrundlage
sowie fiir die Kommunika-
tion der Ziele zur Stadtent-
wicklung nach auBen. Das
Leitbild schafft somit die
Grundlage fiir ein stra-
tegisches Handeln und
ermoglicht erst die Umset-
zung zielkonformer Mal3-
nahmen und Projekte. Die
Dokumentation der tber-
geordneten Zielvorstellung
im Leitbild ermoglicht auch
erst die Bewertung einzel-
ner MaBnahmen, wodurch
klinftig nicht-zielkonforme
MafBnahmen identifiziert
und ggf. verhindert werden
konnen, da sie im schlimm-
sten Fall den Entwicklungs-
zielen entgegenstehen.
Flnfter Baustein des ISEK ist
ein Handlungsprogramm
aus konkreten Projekten, die
aus den Zielsetzungen und
MaBnahmen des Leitbildes

abgeleitet sind. Die Pro-
jekte sind als Portfolio zu
interpretieren, aus dem die
Kommune in der Umset-
zungsphase schopft. Die
Prioritat mit der die einzel-
nen Projekte angegangen
werden, kann sich situativ
verdndern, wenn neue Ge-
legenheiten oder Gegeben-
heiten vorliegen, die eine
beschleunigte Umsetzung
ermoglichen oder aber eine
Umsetzung blockieren.

Vor diesem Hintergrund ist
im ISEK auch kein starrer
Zeitplan fir die Umsetzung
aller Projekte hinterlegt,
sondern die Zeitschiene fir
die Projektumsetzung wird
jahrlich neu - im Zuge der
Fortschreibung des ISEK
und der Mittelanmeldung
bei der Stadtebauférderung
- fixiert. Mit der Anwendung
des ISEK entstehen neue
Aufgaben und Anforde-
rungen, die einen organisa-
torischen Wandel und neue
koordinative Tatigkeiten
erfordern. Diese Inhalte
greift der Baustein Imple-
mentierung auf. Erst mit
der Etablierung der darin
beschriebenen Strukturen
und Ablaufe kann das ISEK
als neues Instrument in der
Stadtentwicklungsplanung
in Geiselhoring seine Wir-
kung entfalten.
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Ideen

Projekte

Vorhaben

Dokumentation der Ziel-
setzungen fir die Ortsent-
wicklung Geiselh6ring

ISEK

Geiselhoring

Mal3nahmen
Projektportfolio

Informationsgrundlage
Bewertungsgrundlage

Entscheidungsgrundlage

Handlungsgrundlage

Evaluierung

Projekte

Anwendung des ISEK als Informationsgrundlage

Mit dem Vorliegen eines
dokumentierten Zukunfts-
entwurfs fur Geiselh6ring
ist die Stadt nun erstmals

in der Lage, ihre Zielset-
zungen fiir die Stadtent-
wicklung nach auflen zu
kommunizieren. Das aktive
Informieren Uber die
Entwicklungsvorstellungen
der Kommune sowie zu

den damit verbundenen
Investitionen der Kommune
in die Verbesserung der
ortlichen Standortqualitat
sind ganz entscheidende
Bausteine, um auf Seiten der
privaten Eigentiimer und

der potenziellen Investoren
zum einen Kenntnis zu den
Vorhaben der Stadtentwick-
lung und dem Einsatz finan-
zieller Ressourcen der Stadt
Geiselhoring herzustellen
und um zum anderen
Vertrauen in die tatsach-
liche Verbesserung der
Standortqualitat der Stadt
Geiselhoring sowie einzel-
ner Areale innerhalb der
Stadt zu erzeugen. Zusam-
men mit den finanziellen
Anreizen fiir Investitionen
in einem ausgewiesenen
Sanierungsgebiet werden
so die Rahmenbedingungen

verbessert, um die stadte-
baulich wertvollen Gebiete
durch den gemeinsamen
Einsatz offentlicher und
privater Mittel zu revitalisie-
ren. Zudem versetzt erst die
Kenntnis der kommunalen
Entwicklungsvorstellun-
gen die Biirgerschaft in die
Lage, sich mit Themen der
Stadtentwicklung zu be-
schaftigen. Fiir eine starkere
Aktivierung der Birger/
innen fiir das Thema der
Stadtentwicklung und fur
eine aktive Gestaltung des
stadtischen Lebens gilt es
einen dauerhaften Informa-

Anwendung des ISEK als Bewertungs- und Entscheidungsgrundlage

Mit der Dokumentation und
der Veroffentlichung der
Zielsetzungen, MaBnahmen
und Projekte zur strate-
gischen Ausrichtung der
kiinftigen Stadtentwicklung
und zur stadtebaulichen
Aufwertung ist beabsichtigt,
Investitionssicherheit auf
Seiten der 6ffentlichen aber
insbesondere auch auf Sei-
ten der privaten Eigentiimer
und Investoren herzustellen,
um verstarkt zu privaten
Investitionen zu motivie-
ren. Hierfir missen dann
aber auch alle Vorhaben,
die das kommunale Einver-

standnis oder planungs-
rechtliche Entscheidungen
der Kommune erfordern,
vor dem Hintergrund der
kommunalen Zielsetzun-
gen und damit vor dem
Hintergrund der im ISEK
dokumentierten Zielsetzun-
gen bewertet werden. Dies
erfordert eine entsprechen-
de Préasenz der Inhalte des
ISEK und ihre Anwendung
als Bewertungsmafistab
sowie als Diskussions- und
Entscheidungsgrundlage
im kommunalen Gremium.
Bereits wahrend des Erarbei-
tungsprozesses wurde dem

ISEK eine hohe Prasenz
bei der Bewertung unter-
schiedlicher MaBnahmen
eingerdumt. Insbesonde-
re die Moglichkeiten der
Nachnutzung des Altob-
jektes des Netto-Marktes
wurden der Zielvorstellung
einer funktionsfahigen
Stadtmitte angepasst und
es wurde steuernd Einfluss
genommen. Das ISEK erfullt
damit bereits die Funkti-
on als Bewertungs- und
Entscheidungsgrundla-
ge, allerdings noch ohne
Verbindlichkeit bzw. ohne
ein festgelegtes Vorgehen.

Monitoring

tions- und Kommunikations-
prozess sowie einen kon-
kreten Anlass fiir einen
Austausch zwischen den
unterschiedlichen Akteuren
im Thema der Stadtentwick-
lung zu etablieren. Hierfir
sind die Themen ISEK und
Stadtentwicklung in die
Offentlichkeit zu bringen,
alle Anlasse zur Berichter-
stattung aufzugreifen und
Informationen gebiindelt
darzustellen. Zudem gilt

es, konkrete Anlasse und
Aktionen zu schaffen, bei
denen die Stadtentwicklung
das Themaist.

Eine entsprechende for-
male Verankerung des
ISEK als Bewertungs- und
Entscheidungsgrundla-
ge ist erst dann gegeben,
wenn zu allen stadtentwick-
lungsrelevanten Vorhaben
und Entscheidungen stets
eine Bewertung des Sach-
verhaltes aus Sicht der
Zielsetzungen des ISEK
vorgenommen und dem
Stadtrat als Informations-
bzw. Bewertungs- und
Entscheidungsgrundlage
vorgelegt wird.



Bestandsanalyse - Makrostandort
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Aufgabe der Bestandsanalyse

Die Bestandsanalyse erfillt
zwei entscheidende Funkti-
onen auf dem Weg zu einer
strategischen Stadtentwick-
lungsplanung unter der
Nutzung eines ISEK. Zum
einen fordert sie die Einsicht
in die Notwendigkeit von
Veranderung: Erkennt man
die aktuelle Situation und
den aktuellen Handlungs-
bedarf als Ergebnis der bis-
herigen Handlungsmuster
an, so wird deutlich, dass
sich ohne eine Verdnderung
dieser Handlungsmuster
auch keine Anderungen der
kiinftigen Situation erwar-
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ten lassen. Zum anderen
schafft die Bestandsanalyse
die Basis fiir die zukiinf-
tige Entwicklungsrich-
tung. Die Bewertung der
Ausgangslage erfordert
eine Beschaftigung mit den
bisherigen Verdnderungen
sowie mit der gewiinschten
Zukunft. Dabei werden nicht
nur aktuelle Schwachen und
zukinftige Risiken identifi-
ziert, sondern auch aktuelle
Starken und zukdiinftige
Chancen. Hieraus ergeben
sich die Ansatzpunkte fir
die Formulierung von Ent-
wicklungszielen.

Uberortliche Betrachtung (Makrostandort)

Die grof3rdaumige Lage der
Stadt Geiselh6ring und die
Raumstruktur, in die sie
eingebunden ist, pragen
ihre Standortqualitat und
ihre Wettbewerbsposition.
Beide Faktoren, die eigene
Standortqualitat sowie

die Wettbewerbsposition
gegeniber den weiteren
Kommunen der Region, be-
einflussen die Entwicklungs-
moglichkeiten, die sich der
Stadt zukiinftig bieten. So
bestimmen sich beispiels-
weise aus der Verteilung der
Bevolkerungsschwerpunkte
in der Region sowie der Aus-

stattung und Erreichbarkeit
der unterschiedlichen Zent-
ren bereits im Wesentlichen
das Einzugsgebiet der
Stadt und die Tragfahigkeit
des ortlichen Angebotes,
das sich an die Endverbrau-
cher richtet. Im Zuge der
Uberortlichen Betrachtung
werden deshalb die Fra-
gen beantwortet: Welche
besondere Standortqualitat
hat die Stadt Geiselh6ring
innerhalb der Region und
mit welchen Themen ist

sie im interkommunalen
Wettbewerb zu den Ubrigen
zentralen Orten positioniert.



Raumstruktur

Die Stadt Geiselhoring lasst
sich als Flachenkommune
mit zahlreichen Ortsteilen
charakterisieren. Sie liegt im
strukturschwachen landli-
chen Raum, der sich zwi-
schen den drei Oberzentren
Regensburg, Straubing und
Landshut aufspannt. Flr den
sie umgebenden landlichen
Raum hat die Stadt als Un-
terzentrum eine besondere
Versorgungsfunktion. Aller-
ding fallt das Einzugsgebiet
der Stadt Geiselhoring fiir ein
Unterzentrum vergleichswei-
se klein aus, da der Einfluss-
bereich der umliegenden
zentralen Orte hoherer Stufe,
zu denen das Oberzentrum
Straubing sowie die Mittel-
zentren Mallersdorf-Pfaf-
fenberg, Dingolfing, Landau
und die Stadt Neutraubling
zdhlen, das Einzugsgebiet
der Stadt Geiselhoring
deutlich eingrenzen. Den-
noch besitzt die Stadt eine
besondere Versorgungs-
funktion fir ihr landlich
"\9\\\”@ s §
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gepragtes Umland das auch
ihre zahlreichen Ortsteile
bzw. Dorfer umfasst. Fast
40% der Einwohner der Stadt
Geiselhoring leben nicht am
Hauptort selbst, sondern in
einem ihrer Ortsteile. lhrer
Versorgungsfunktion

wird die Stadt mit entspre-
chenden zentral6rtlichen
Einrichtungen im Bereich
der Grundversorgung

und Daseinsvorsorge (z.B.
Lebensmittelmarkte, Schule,
Seniorenzentrum, Labertal-
halle, Freizeitinfrastruktur)
gerecht. Administrativ ist
die Stadt Geiselhoring dem
Landkreis und auch der Ar-
beitsmarktregion Straubing
zugeordnet. Im Gegensatz
zu den Nachbarkommunen
Perkam und Feldkirchen
zahlt die Stadt Geiselhoring
siedlungsstrukturell aller-
dings nicht mehr zum Stadt-/
Umlandbereich des Ober-
zentrums Straubing, wenn-
gleich gerade die Bewohner
der in Richtung Straubing
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N E

gelegenen Dorfer Ober-
harthausen und Pénning
Nahversorgungsstandorte in
der Stadt Straubing schneller
erreichen als den Hauptort
Geiselhoring. Funktional

ist die Stadt Geiselhoring
ebenfalls nicht eindeutig auf
das Oberzentrum Straubing
orientiert. Dies zeigen die
Pendlerverflechtungen. So
liegen umfangreichere
Auspendlerstrome sowohl
in Richtung des Oberzent-
rums Straubing als auch in
Richtung des Oberzentrums
Regensburg vor. Allerdings
ist die Erreichbarkeit des
Oberzentrums Regensburg
deutlich schlechter als die
des Oberzentrums Strau-
bing. Regensburg liegt wie
Landshut auf3erhalb der
30-Minuten Isochrone und
die Anbindung in Rich-

tung dieser beiden Stadte
beruht im Wesentlichen

auf dem StaatsstraBennetz.
Die Bahnanbindung nach
Regensburg ist mit einer
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Falkenfels
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Fahrtzeit von ca. 90 Minuten
unzureichend und auch
nach Landshut betragt die
Fahrtzeit im Schienenverkehr
ca. 40 Minuten. Die Stadt
Straubing wird dagegen

in lediglich ca. 20 Minuten
sowohl im StraBenverkehr
als auch im Schienenverkehr
erreicht. Insgesamt befindet
sich die Stadt Geiselh6ring
abseits der bedeutenden
Verkehrs- und Entwick-
lungsachsen der Region.
Aus ihrer rdumlichen Lage
und ihrer Anbindung an die
umliegenden Zentren erge-
ben sich zwei wesentliche
Konsequenzen fiir die Stadt
Geiselhoring: Zum einen ist
die lagebezogene Stand-
ortattraktivitdt der Stadt

im Schwerpunkt von drei
Oberzentren aufgrund von
Erreichbarkeitsdefiziten we-
nig nutzbar. Zum anderen
konkurriert die Stadt in ihrer
Uberortlichen Versorgungs-
funktion mit dem Mittelzent-
rum Mallersdorf-Pfaffenberg.
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. . Bavomwrungsentwicklung
Jahr 2001 bis Jahe 2011

B Atrahme remchen S % und unter 10 %
Atrahma Tamcrhen 1 % und unter § %

Stagraton +/- 1%
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Wanderungsgeschehen im Zeitraum 2003 bis 2013

Distanz/ unter 15

15 bis unter 30 30 bis unter 45 45 bis unter 60

60 Minuten |

Einzelpersonen |  Minuten Minuten Minuten Minuten und mehr ghemnt
Einzelpersonen

Zuzug 1157 351 177 B6 580 2351
Einzelpersonen

Fortzug | 1.183 380 222 25 550 2440
Einzelpersonen |

Bilanz =36 -28 -45 -8 0 | -89
Distanz/ 3 : 5 .

2 unter 15 15 bis unter 30 30 bis unter 45 45 bis unter 80 80 Minuten
Elizelperscnen Minuten Minuten Minuten Minuten und mehr gesamt
nach Alter
Bilanz
unter 25 Jahre Bl -45 -2 -10 -20 -187
Bilanz
25 bis unter 45 33 1 -12 -4 14 32
Jahre
Bilanz
45 bis unter 65 -38 11 -18 0 34 -1
Jahre
Bilanz
65 Jahre und 60 4 6 5 3 78
mehr

Demographie

Der aktuelle Bevolkerungs-
stand und die Altersstruktur
der Bevolkerung sind Ergeb-
nis der bisherigen natiir-
lichen Bevolkerungsent-
wicklung durch Geburten
und Sterbefélle sowie der
Wanderungsbewegung
durch Zuziige und Fortziige.
Fir die natdrliche Bevol-
kerungsentwicklung lasst
sich im Zeitraum der letzten
zehn Jahre eine leicht
negative durchschnittliche
jahrliche Wachstumsrate der
Bevolkerungsentwicklung
feststellen. Dementspre-
chend ware die Entwicklung

12

des Bevolkerungsstandes
der Stadt Geiselhoring ohne
die Beriicksichtigung von
Wanderungen dauerhaft
riicklaufig. Der durch-
schnittliche jahrliche Wan-
derungssaldo fallt dagegen
im Zeitraum zwischen 2001
und 2011 leicht positiv aus.
Allerdings gilt dies nicht
dauerhaft. Betrachtet man
den Zeitraum zwischen
2003 und 2013, fur den das
Wanderungsgeschehen
differenziert nach Alters-
gruppen untersucht wurde,
ist auch insgesamt ein Wan-
derungsverlust ausmachen.

Regersbug L

W Gaisehinng
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andshut [

M

#

3

Regenserg s

J .
| Regensburg L

Landshut 1

So verzeichnet die Stadt
Geiselhoring im Zeitraum
2003 bis 2013 deutliche
Wanderungsverluste in

den Altersklassen der unter
25-Jahrigen (Familien und
Ausbildung) und auch in
den Altersklassen der 45- bis
unter 65 -Jahrigen. Einen
starken Zuzug verzeichnet
die Stadt in der Altersgrup-
pe der Uber 65-Jahrigen
(Anziehungspunkt Alten-
und Pflegeheim) und auch
die Bevolkerung im Alter
zwischen 25 und 44 Jahren
nimmt durch Wanderung
zu. Raumliche Unterschie-

; |

Straubang-Bogen | S

Dengaling.L andaw

Siraubing Bogen

Bevolkerungsentwicklung durch
Geburten und Sterbafille
im Zeitraum rwischen 2001 und 2011

[ | bis unter 15 %

B o5 % s unter <10 %

B 10 % s unter -5 %

-5 % bis unter -1 %

-

Bl 55 und mone

i unier +1 %

bis unter +5 %

gemaindetresss Gebast 1

Deggendart

A
Bevolkerungsentwicklung durch
Zuwanderung und Abwanderung
im Zeitraum rwischen 2001 und 2011

. 700! I

_h % B unte $5%
Bl 5% vauner10%
" B 0% e
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Dengotiing-Landau

de zeigen sich mit Wande-
rungsverlusten in die ndhere
und weitere Umgebung und
Wanderungsgewinnen aus
weiter entfernten Regio-
nen. Insgesamt bleibt die
Bevolkerungszahl der Stadt
Geiselhoring im Zeitraum
zwischen 2001 bis 2011
lediglich stabil, wéhrend
die Bevolkerungszahl im
Landkreis Straubing um 2,7
% zugenommen hat. Gleich-
zeitig weist die Uberalte-
rung der Stadt Geiselhoring
im Landkreisvergleich einen
Uberdurchschnittlichen
Wert aus.



Prognose zum Bevolkerungsstand

Die Entwicklung des Bevol-
kerungsstandes ist sowohl
von der natlrlichen Bevol-
kerungsentwicklung als
auch von den Wanderungen
abhangig. Im Zuge einer
Bevolkerungsprognose
missen zu beiden Fakto-
ren Annahmen getroffen
werden. Neben Erkennt-
nissen aus der bisherigen
Entwicklung werden hierbei
auch demographische und
raumstrukturelle Trends
bertcksichtigt. Von Seiten
der amtlichen Statistik liegt
eine aktuelle Bevolkerungs-
prognose zum Basisjahr
2014 vor. Unter den dort
getroffenen Annahmen
wird bis zum Jahr 2034 ein
weiteres Bevolkerungs-
wachstum auf insgesamt
7.700 Einwohner prog-
nostiziert (+ 10,0 %). Eine
Zunahme verzeichnen nach
dieser Prognose aber nicht
alle Altersgruppen: So steht
dem Bevolkerungsriick-
gang in den Altersklassen
der unter 40-Jahrigen eine
Bevolkerungszunahme der
Uber 39-Jahrigen gegen-
Uber. Im Einzelnen wird fir
die Altersgruppen der unter
18-Jahrigen eine weitge-
hend stagnierende Tendenz
(-1,8 %) erwartet sowie fur
die Altersgruppe der 18-

bis unter 40-Jahrigen eine

Bevdlkerungsstand
Anzahl der Einwohner

9.000

leicht sinkende Tendenz
(-5,1 %). Dagegen wird fiir
die Altersgruppe der 40- bis
unter 65-Jahrigen eine leich-
te und fir die Altersgruppe
der Uber 64-Jahrigen eine
sehr starke Zunahme um
56,2 % prognostiziert. In
absoluten Zahlen entspricht
dies einer Zunahme der
liber 64-Jdahrigen um

fast 800 Personen in den
ndchsten zwanzig Jahren.
Diese Entwicklungen sind
Folge des demographischen
Wandels und ergeben sich
damit aus dem heutigen Al-
tersaufbau der Bevolkerung
der Stadt Geiselhoring. Sie
sind aber auch Ergebnis von
verdnderten Rahmenbe-
dingungen, die sich auf das
Wanderungsgeschehen aus-
wirken (z.B. Ausweisung von
Baugebieten, Zuwanderung
von Fliichtlingen). Deshalb
sind Prognoseergebnisse
immer als eine Entwicklung
zu interpretieren, die in den
Grundziligen so zu erwarten
ist, aber durchaus situativen
Anderungen unterliegen
kann. Die prognostizierte
Bevolkerungsentwicklung
in Anzahl und Struktur der
Bevolkerung bringt Heraus-
forderungen und Chancen
flr die Stadt Geiselhéring
mit sich. Geiselhoring wird
weiterhin an Bevolkerung

wachsen und bis zum Jahr
2034 insgesamt ca. 700
zuséatzliche Blrger/innen
hinzugewinnen. Diese be-
notigen sowohl addaquaten
Wohnraum, als auch eine
auf ihre Bediirfnisse ausge-
richtete Infrastruktur. Gera-
de die Biirger/innen, die aus
weiter entfernten Regionen
zuziehen, haben keine
Familie am Ort, weshalb
auch die gesellschaftliche
Integration ein wichtiges
Aufgabenfeld der Stadt sein
wird. In der Stadt Geiselho-
ring wird sich aber nicht nur
die Bevolkerungszahl ins-
gesamt verandern, sondern
bedeutende neue Anforde-
rungen werden vor allem
aus den Verschiebungen in
der Bevolkerungsstruktur
entstehen. Die prognosti-
zierte Zunahme der Bevol-
kerung in der Altersklasse
der Gber 64-Jahrigen bringt
Anforderungen mit sich, die
bei der Stadtentwicklungs-
planung beriicksichtigt
werden mussen. So wachst
mit dem steigenden Seni-
orenanteil auch die Anzahl
an Personen, die nicht mehr
erwerbstatig und in der
Folge haufig ganztagig am
Standort anwesend sind.
Damit steigt der Bedarf an
Treffpunkten und an be-
sonderen Unterstlitzungs-,

munter 18

m 18 bis unter 65

Koordinations- und Service-
leistungen, aber auch das
Potenzial fiir die Mitwirkung
und die Gestaltung des
gesellschaftlichen Lebens.
Daruber hinaus haben
Senioren/innen - ebenso
wie junge Erwachsene

- ganz spezifische Wohn-
raumanspriiche, die in der
Stadtentwicklungsplanung
bertcksichtigt werden ms-
sen. Neben der Altersgrup-
pe der Senioren wird auch
der Anteil der Personen zu-
nehmen, die zwar noch im
erwerbsfahigen Alter sind,
deren Kinder aber nicht
mehr im Elternhaus leben
(,Empty Nesters”). Diese
Anspruchsgruppe bietet
zum einen ein Potential flir
den lokalen Arbeitsmarkt,
da die Biirger/innen, die sich
bisher klassischerweise der
Kindererziehung gewidmet
haben, nach dem Auszug
der Kinder wieder voll
erwerbstatig sein konnten.
Zum anderen haben die
,Empty Nesters” veranderte
Bediirfnisse hinsichtlich

der Freizeitgestaltung, da
der tégliche Einbezug in
Familienstrukturen fehlt.
Auch hieraus speist sich das
Potenzial an Personen,
die an der Gestaltung des
gesellschaftlichen Lebens
mitwirken konnen.

= 65 oder alter
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Wirtschaft

Die Arbeitsplatzentwick-
lung an einem Standort ist
Resultat unterschiedlicher
Komponenten. Arbeitsplat-
ze gehen verloren, wenn
Unternehmen schlieBen
oder sich verkleinern mus-
sen. Dagegen entstehen
Arbeitsplatze neu, wenn
Unternehmen wachsen oder
neu gegriindet werden. Im
Analysezeitraum der Jahre
2000 bis 2011 war die Ar-
beitsplatzentwicklung am
Standort Geiselhdring mit
einem Wachstum von ca. 8
% eher verhalten und bleibt
insgesamt auch hinter der

Arbeitsplatzzentralitit im Jahr 2011
Berechnung
Beschafligte am Arbeitsort |
Beschaftigte am Wohnort * 100
bis unter 30
30 bis unter 60
60 bis unter 100
100 bis unter 200

200 und mehr

gemeindetreies Gebiet

> 4

Dingoffing fandau)

Entwicklung des gesamten
Landkreises Straubing-
Bogen zuriick. Dies gilt auch
fir die Beschaftigungsent-
wicklung am Wohnort Gei-
selhoring, die zwar ebenfalls
mit einer Zunahme von ca.
7 % im Zeitraum 2000 bis
2011 positiv ausfallt, aber

im gesamten Betrachtungs-
zeitraum stets hinter der
Beschéftigtenentwicklung
des Landkreises Straubing-
Bogen zuriickbleibt. Damit
wadchst die Arbeitsplatz-
zahl in Geiselhdring etwas
starker als die Anzahl der
Beschaftigten, die in Gei-

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort

Indexdarstellung 2000 =100

Landshut L

Landshut S

selhdring wohnen. Konse-
quenz dieser Entwicklung
ist, dass der Einpendleran-
teil zunimmt, woraus sich
eine positive Perspektive
fur eine verstarkte Entwick-
lung der Wohnbevdlkerung
durch Zuzug ergibt. Ins-
gesamt fallen sowohl der
Auspendleranteil als auch
der Einpendleranteil eher
unterdurchschnittlich aus.
Dabei hat der negative Pen-
lersaldo seit dem Jahr 2008
weiter zugenommen, und
die positive Arbeitsplatz-
entwicklung in Geiselhdring
geht mit einem steigenden

g L
Beschaftigungsentwicklung
im Zeitraum zwischen 2001 und 2011
"~ (Arbeitsort)

W erncrng
Sazsharscrerungsphcrsg Bescraigie am
11 Somatver

Einpendleranteil einher, was
zu einer steigenden Ar-
beitsplatzzentralitat fiihrt.
Die Stadt Geiselhoring zahlt
innerhalb des Landkreises
Straubing-Bogen bereits zu
den Kommunen mit einer
Uberdurchschnittlichen
Arbeitsplatzzentralitat, was
auch die Funktion der Stadt
als Versorgungsstandort
und Zentrum im landlichen
Raum starkt. Gewerbe-
flachen als Grundlage fiir
eine weiter positive Wirt-
schaftsentwicklung sind in
der Bauleitplanung bereits
gesichert.
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Stadtmitte

Mischnutzung

Der Gebdudetyp Wohn-
und Geschéftsgebaude ist
charakteristisch flr eine
Stadtmitte und eines der
Kriterien, anhand derer die
Stadtmitte raumlich-funk-
tional abgegrenzt werden
kann. In der Stadtmitte
tragen diese Gebaude tra-
ditionell neben der Wohn-
funktion die Nutzungen
Einzelhandel, Gastronomie
und sonstige Dienstleistun-
gen. Auch in der Stadt Gei-
selhoéring ist die Mehrzahl
dieser Nutzungen in Wohn-
und Geschéftsgebauden

vorzufinden. Der raumliche
Schwerunkt dieser Nutzun-
gen und der Wohn- und
Geschaftsgebaude befindet
sich vom Stadtplatz ausge-
hend entlang der tiberge-
ordneten Stral3en, die Gei-
selhoring mit den zentralen
Orten Dingolfing, Straubing,
Landshut und Regensburg
verbinden. Der Bereich

von der Brauerei Erl bis zur
Kirche St. Jakob sowie von
der Laabertalhalle bis zur
Kreuzung Landshuter Stral3e
und Regensburger Stral3e ist
der funktionale Kern der
Stadt Geiselhdéring.

Funktionsfahigkeit der Stadtmitte

Die Funktionsfahigkeit einer
Stadtmitte lasst sich anhand
von drei Funktionen bestim-
men, in denen sie sich vom
Ubrigen Siedlungskorper
unterscheidet. Zunachst
sollte die Stadtmitte eine
besondere gestalterisch-/
wahrnehmungsbezogene
Funktion innehaben, was
Bausteine wie Orientierung,
Identitat und Reprasen-
tativitat betrifft. In diesen
Themen zeigt sich zwar eine
gute Ausgangssituation da
symboltrachtige und re-
prasentative Einrichtungen
wie Kirche, Gasthaus und

Einzelhandel

Im Bereich Einzelhandel
sind fiir Stadte der Gro3e
von Geiselhoring zwei
Anforderungen relevant.
So gilt es zum einen, Gber
einen Besatz mit modernen
Lebensmittel- und Droge-
riemarkten die Kaufkraft
der eigenen Bevdlkerung
aber auch die der Bevolke-
rung der Ortsteile und der
kleineren Nachbarkommu-
nen zu binden. Aus dem so
generierten Marktvolumen
bestimmt sich die Tragfa-
higkeit von erganzenden
Angeboten in Geiselhoring.
Zum anderen gilt es un-

Rathaus die Stadtmitte pra-
gen und die Gebdude und
Platze der Stadtmitte auch
eine besondere architekto-
nische und stadtebauliche
Wahrnehmbarkeit erzeugen,
allerdings triben zahlreiche
Leerstande das optische
und vitalitdtsbezogene
Erscheinungsbild. In der
zweiten, der ausstattungs-
bezogenen Funktion ist
der Besatz der Stadtmitte
entscheidend. Hier lasst
sich zunachst feststellen,
dass die Stadtmitte eine
ausgesprochen hohe Mul-
tifunktionalitat besitzt, da

ter der Zielsetzung einer
funktionsfahigen Stadtmitte
ortliche Standortkonkur-
renz zwischen Stadtmitte
und Ortsrand zu vermeiden
und Besuchsfrequenz und
Kopplungsméglichkeiten in
der Stadtmitte zu erhalten.
Da aber der Flachenbedarf
der Lebensmittelmarkte oft
nur auBBerhalb der Stadtmit-
te zu erflllen ist, entstehen
Grundversorgungszent-

ren oft am Ortsrand. Als
frequenzstarke Standorte
reichen diese anschlieBend
Besatz an, wahrend die
Stadtmitte Frequenz verliert.

sich Einrichtungen aus ganz
unterschiedlichen Bereichen
in der Stadtmitte befinden
oder unmittelbar an die
Stadtmitte angelagert sind.
(Informations- und Bil-
dungsfunktion: Grund- und
Mittelschule; Freizeit-, Erho-
lungs- und Erlebnisfunktion:
Labertalhalle, Hallenbad;
Dienstleistungs-, Verwal-
tungs- und Servicefunktion:
Rathaus, Alten- und Pflege-
heim, Kindergarten; Versor-
gungs- und Konsumfunkti-
on: Einzelhandel, Tankstelle)
Allerdings ist gerade die
Grundversorgungsfunktion,

Rl Goworne-Geschaftsgobaude
- Bl Vet und Guschifigebiude
#

Wehngetdude
A .

i B scoenges Gedoucs

B ieentsd
|

die durch Lebensmittel- und
Drogeriemarkte erfillt wird,
auBerhalb der Stadtmit-

te am Ortsrand platziert.
Gerade diese Einrichtungen
schaffen aber Besuchsanlas-
se und generieren Frequenz,
wovon der gesamte Stand-
ort Stadtmitte profitieren
konnte. Deutliche Defizite
zeigt die Stadtmitte zudem
in der dritten, der nut-
zungsbezogenen Funk-
tion. So ist die Qualitat fur
Nutzungen wie Treffpunkt
und Aufenthalt unzurei-
chend und erganzende
Besuchsanlasse fehlen.
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Wohnen

Wohnstruktur

Der langgestreckte Sied-
lungskorper des Hauptortes
Geiselhéring wird west-

lich und und 6stlich der
Stadtmitte einheitlich von
Wohngebieten bestimmt.
Allerdings zeigen diese
Wohngebiete eine unter-
schiedliche Altersstruktur
ihrer Bewohnerschaft. Die
Wohngebiete, in denen die
Uber 65-Jahrigen Bewohner
einen Anteil von etwa 25%
aufweisen, liegen 6stlich
der Stadtmitte und nérdlich
der Bahnlinie. Aber auch
die Wohngebiete im Umfeld

Wohnqualitat

Aktuell bewerten die
Birgerinnen und Biirger
den Gesamteindruck der
Wohngebiete insgesamt als
gut, lediglich die Bewohner
der Stadtmitte geben eine
deutlich schlechtere Be-
wertung ab. Verantwortlich
dafiir sind u.a. die Verkehrs-
situation und Verkehrsan-
bindung der Stadtmitte
sowie die Erreichbarkeit von
Lebensmittelmarkten und
die Infrastruktur fir Kinder.
Positiv hebt sich lediglich
die Erreichbarkeit der Schule
ab. Auch insgesamt werden
verkehrsbezogene Themen
sowie die Erreichbarkeit

von MozartstraRe und
Herderstral3e verzeichnen
hohere Anteile alterer Bevol-
kerung. Diese Wohngebiete
besitzen auch den hochsten
Wiederbesetzungsbedarf
bezogen auf die Anzahl der
Gebaude, die aufgrund der
demographischen Entwick-
lung innerhalb der ndchsten
20 Jahre leer fallen werden.
Die Revitalisierung dieser
Wohngebiete gelingt dann
am besten, wenn sie sowohl
im ortlichen, als auch im
Uberortlichen Wettbewerb
Uber eine hohe Wohnquali-
tat verflgen.

der Lebensmittelmarkte

je nach Wohngebiet sehr
unterschiedlich bewertet.
Uber alle Wohngebiete
hinweg sind Defizite bei den
Aspekten ,Ausstattung mit
Spielméglichkeiten fiir
Kinder” sowie ,Treffpunkte
im Freien” auszumachen.
Dagegen wird die ,Erreich-
barkeit der Schule” sehr

gut bewertet und auch der
Zugang in die Landschaft
wird Uber alle Wohngebiete
positiv bewertet. Alle sozi-
alen Aspekte des Zusam-
menlebens werden tber
alle Wohngebiete ebenfalls
positiv bewertet.

Zufriedenheit mit dem Wohngebiet/Wohnumfeld
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Zufriedenheit mit dem Wohngebiet/Wohnumfeld

sehr sehr seht = sehr
gut schlecht gut = = = schidcit
1 H \ T Erreichbarkeit der Schule ° .‘. H i :
Gesamteindruck des Wohngebietes se b ; ' bindung/Wegesicherheit) ' : : i
| | | | ) | | ]
Aussehen/Gestaltung : e :. i i Treffpunkte/Aufenthaltsbereiche im Freien : L X i
StraBenraum/Biirgersteig 1 h i i i 1 H H ]
! ! ! ! Wege in die Natur, " 1 1 '
Verkehrssituation (Parken, Belastung) e & e : Erreichbarkeit von Natur/Landschaft g ; : :
] [l 1 1 ] ) 1} ]
: : E ' Erreichbarkeit der Stadtmitte | @ @@: H H |
Verkehrssicherheit als FuBganger/Radfahrer o & p ' | | | ]
o[ zusammensetung ichng der | g, 4|
Erreichbarkeit von Einkaufsméglichkeiten . ‘e e in der H H H i
fiir den taglichen Bedarf (L ittel) ! ! ! ! ' H \ ]
! ! ! ! Fd let mit den B hnern QI’ & 1 ' £
Erreichbarkeit einer Haltestelle von Bus/Bahn E. * E. i i i der Nachbarschaf: E E E i
I ! ! ! ! Intensitit der eigenen Kontakte 1 P 1 H ]
Ausstattung mit Spielméglichkeiten (- ‘ d ! ' 2ur Nachbarschaft L i ' ]
fiir Kinder (Kinderspielplatz) ! d ! ! H ] ] ]
: ' | ' itige Unterstiitz : : : :
Erreichbarkeit des Kindergartens ° " .: H H _Begense tige ung oo | : |
(Anbindung/Wegesicherheit) ) : : ' innerhalb der Nachbarschaft i i i i
4 insgesamt 4 insgesamt

® Wohngebiet A ® Wohngebiet A

® WohngebietB ® Wohngebiet B

® Wohngebiet C ® Wohngebiet C

® Wohngebiet D @ Wohngebiet D
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Wohn- und Lebensqualitat

Die Bewertung der Wohn-
und Lebensqualitat durch
die Biirgerinnen und Biirger
der Stadt Geiselhoring zeigt
die subjektiv wahrgenom-
menen Starken und Defizite
der Stadt als Wohnstandort.

Versorgungssituation

Die Ausstattung der Stadt
mit Anbietern zur Abde-
ckung des Grundbedarfs
hat sich in den letzten
Jahren deutlich verbessert.
Dies wird von den Biirgern/
innen positiv bewertet und
fUhrt zu einer starkeren
Kaufkraftbindung in der
Stadt. Rucklaufig hat sich
allerdings die Kaufkraftbin-
dung in den Warengruppen
des mittel- und langfristigen
Bedarfs wie Bekleidung,
Schuhe, Hausrat, Sportarti-
kel und Elektroartikel entwi-
ckelt. Hierunter sowie unter
dem fehlenden Grundver-
sorgungsangebot leitet die
Stadtmitte nicht nurin der
Funktion als Handelsstand-
ort, sondern auch in der
Funktion als Wohnstandort.

Stadtplatz

Der Stadtplatz ist zwar

ein wichtiger Identifikati-
onspunkt fir die Burger/
innen, er weist aber deut-
liche Defizite auf, die seine
Funktionsfahigkeit und

Attraktivitat stoéren. Neben
der Verkehrsbelastung,
die die Atmosphare insge-
samt stort, sind es auch die
fehlende Verweil- und
Aufenthaltsqualitat sowie
der zu geringe Besatz mit
attraktiven Geschaften, mit
Gastronomie und attrakti-
ven Freisitzbereichen, die
sich negativ auswirken.

Infrastruktur

Positiv fallen den Biirgern/
innen Verbesserungen in
der Ausstattung und Quali-
tat der sozialen Infrastruktur
(Kindergarten und Senio-
renheim) sowie in Teilen der
Freizeitinfrastruktur (Bade-
stelle) auf. Handlungsbedarf
wird bei der Weiterentwick-
lung der Gesundheitsinfra-
struktur (Facharzte) sowie
der Freizeitinfrastruktur in
den Bereichen Gastronomie
und Aul3engastronomie
sowie Kultureinrichtungen
gesehen.

Lebensqualitat

Der Stadt wird eine hohe
Lebensqualitat fir Fami-
lien und Senioren zu-
gesprochen, wobei aber
Treffpunkte fehlen. Entwick-
lungsbedarf besteht bei der
Attraktivitat der Stadt fur
junge Menschen.

Positiv empfundene Entwicklungen
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soziale Infrastruktur

Freizeitinfrastruktur

T
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
'
|

Einzelhandel

Verkehr

B Hauptort

I Ortsteile

Negativ empfundene Entwicklungen

4] 20

Angaben in %
40 60 80 100

Einzelhandel

Verkehr

Wirtschaft

Stadtebau

I Hauptort
B Ortsteile

Lebensqualitat in der Stadt Geiselhdring

In der Stadt Geiselhdring...

trifft voll ifft
und ganz zu nicht zu
... kénnen Familie und Arbeiten E * i
gut vereinbart werden, ! !
' i
... kann man alles Wichtige am Ort einkaufen. " E
: :
i :
... ist alles vorhanden, um im Alter zu leben. H ‘ !
1} 1
. kénnen alle Wege problemlos zu FuR H P ]
oder mit dem Rad bewiltigt werden. E i
I 1
... sind neue Biirger willkommen E . :
und haben es leicht. ' E
... identifizieren sich die Biirger E P i
stark mit ihrer Stadt, ' '
I 1
.. herrscht ein ausgeprégtes und E F'S i
vielseitiges Stadtleben. i ,
' 1
I 1
... machen die Biirger was aus ihrer Stadt. H * i
1} 1
: :
... engagieren sich die Biirger fiir ihre Stadt. E < E
I} 1
Lebensqualitat in der Stadt Geiselhoring
In der Stadt Geiselhdring...
trifft voll trifft
und ganz zu nicht zu
1 |
... ist eine besonders biirgernahe Stadt. H ‘ H
1 |
i i
1 '
... bietet jungen Menschen eine besonders i ’ E
hohe Lebensqualitat. ! !
] 1
... bietet alten Menschen eine besonders i * E
hohe Lebensqualitét. H H
1 '
1 1
... bietet Familien eine besonders H ‘ !
hohe Lebensqualitat. i E
1 1
... verfiigt iiber ausreichend Treffpunkte fiir i ¢ i
die unterschiedlichen Biirgergruppen. ! E
i i
i |
] 1
. verfiigt iiber attraktive Treffpunkte im Freien. H . i
] 1
i |
1 1
... bietet ansprechend gestaltete Griin- und i '
Erholungsflichen. ; :
1 1
... ist eine Stadt mit einem besonders E * E
hohen Freizeitwert. H '
] 1
] 1
i |
... herrscht ein gutes politisches Klima. H 2 3 '
H i

funktionale Schwache
Versorgung

. Funktionswandel
—— funktionale
Schwiache Wohnen

. Riickzug Innenstadt
Liicken im Besatz

Standortqualitat und
Nutzungseignung der
Innenstadt

Riickzug
Nutzungsmischung

< funktionale
Schwiéche Bahnhof
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Image und Perspektiven

Image

Das Image der Stadt Gei-
selhdring bei den eigenen
Blrger/innen zeigt nur

bei wenigen Imagekom-
ponenten eine deutliche
Auspragung hin zu einer der
positiven bzw. negativen
Eigenschaften der abge-
fragten Eigenschaftspaare.
In Richtung der negativ
besetzen Eigenschaften fallt
die Zuordnung lediglich auf
die Aspekte ,nlichtern” und
»altmodisch” sowie ,einto-
nig” und ,austauschbar”.
Trotz der geringen Anzahl
der negativ besetzten
Aspekte kann durch deren
Existenz aber dennoch eine
positive Standortentschei-
dung fir den Standort
Geiselhdring - insbesondere
bei jungen Menschen - ge-
hemmt werden. Positiv be-
setzte Imagekomponenten,
die der Stadt zugesprochen
werden, sind die Eigenschaf-
ten ,Uberschaubar”, ,ge-
pflegt” und ,traditionsreich”
sowie ,familiar” und ,sicher”.
Diese Imagekomponenten
deuten auf die besonde-

re Eignung der Stadt als
Wohnstandort fiir Fami-
lien hin. Dies wird durch

die der Stadt ebenfalls
zugesprochenen Image-
komponenten in Bezug auf
das Zusammenleben im Ort
(,freundlich”, ,heiter”, ,sym-

pathisch”) noch verstarkt.

Perspektiven

Vor dem Hintergrund ihrer
personlichen Bedirfnis-

se stufen Uber 67 % der
Burger/innen die aktuelle
und erwartete zukiinftige
Wohn- und Lebensqualitat
in Geiselhoring als gut ein
(Typ I). Im interkommunalen
Vergleich ist dies ein leicht
unterdurchschnittlicher
Wert. Die junge Bevolkerung
(bis 21 Jahre) bewertet die
zukiuinftige Entwicklung der
Wohn- und Lebensqualitat
am Standort aber deutlich
negativer als die dlteren
Altersgruppen. Hier spiegelt
sich wieder, dass Imagekom-
ponenten wie ,modern”
oder ,attraktiv” der Stadt
bisher nicht zugesprochen
werden.

Handlungsbedarf

Die wichtigsten Ansatz-
punkte zur Weiterentwick-
lung der Stadt bilden aus
Sicht der Biirger/innen
stadtmittenbezogene As-
pekte wie die Verbesserung
der Verkehrssituation und
die Belebung des Stadtplat-
zes. Darliber hinaus werden
auch Aspekte zur Verbesse-
rung der wirtschaftlichen
Situation und der Beschafti-
gungsperspektiven ge-
nannt.

Ansatzpunkte fiir die Imageentwicklung

Q 20

Angaben in %
40 60 20 100

Verbesserung der
Verkehrssituation

Schaffung Arbeitsplatze,
Ansiedlung Gewerbe

Belebung Stadtplatz

politische Geschlossenheit

Verbesserung Einzelhandel

Freizeit, Kunst, Kultur

gesellschaftliches
Miteinander

Veranstaltungen

Hauptort

Ortsteile
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Charakterisierung der Stadt Geiselhéring

—+=Hauptort —#-—Ortsteile

trifft
voll zu

trifft
bedingt zu

trifft
eher zu

trifft
eher zu

trift
bedingt zu

trifft
voll zu

stidtisch
aufregend
modern
gemiitlich
abwechslungsreich
einzigartig
freundlich
Uberschaubar
interessant
gepflegt
traditionsreich
aftraktiv
fortschrittlich
sicher

familiar
weltoffen

aktiv
aufstrebend
sympathisch
heiter

'ﬁ\\kﬂﬂ/\\ A

7

landlich
niichtern
altmodisch
hektisch
einténig
austauschbar
abweisend
komplex
langweilig
schlampig
traditionslos
abstoRend
riickstandig
geféhrlich
unpersonlich
engstirnig
passiv
absteigend
unsympathisch
verdrossen

X

Einschatzung zur Wohn- und Lebensqualitat

Typ Il
V: pessimistisch
Z: optimistisch

schlecht

gut

V: optimistisch

Z: optimistisch
Typl
gut

Entwicklungin der Vergangenheit

3,6 %

66,5 %

Typ IV
V: pessimistisch
Z: pessimistisch

15,6 %

1., 7%

V: optimistisch
Z: pessimistisch

Typ ll

schlecht

Entwicklungin der Zukunft

Einbindung

trifft voll

<

trifft

=

und ganz zu

nicht zu

Ich verbringe insgesamt viel Zeit in Geisel-
héring, hier ist mein Lebensmittelpunkt.

Ich beteilige mich intensiv am stadtischen
Leben und nutze die rtlichen Angebote
und Veranstaltungen.

Ich bin starkin das Vereinsleben und/oder
in der Kirchengemeinde eingebunden.

Ich habe viele Bekannte in Geiselhdring
und bin in einen groBen Freundeskreis
eingebunden.

Ich kann auf Unterstiitzung am Ort
zuriickgreifen, wenn ich sie bendtige oder
bendtigen wiirde.

Ein Umzug innerhalb von Geiselhoring
ist fiir mich vorstellbar.

Ein Wegzug aus Geiselhdring
ist fiir mich vorstellbar.
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Fazit der Bestandsanalyse

Uberértliche Perspektive: Stirken -Schwichen - Chancen - Risiken (SWOT Analyse)

Stadt Stadt

Schwachen

Stadt
Chancen

Stadt
Risiken

Starken

Chancen beziehen sich nicht
auf lage- oder ausstattungs-
bezogene Gegebenheiten,
sondern thematisieren
Optionen und Potenziale
flr die kiinftige Entwick-
lung im Sinne von positiven
Rahmenbedingungen, die
erschlossen bzw. genutzt
werden kénnen.

Schwachen des Makros-
tandortes Geiselhéring sind
lage- oder ausstattungsbe-
zogene Standortdefizite, die
einen Standortnachteil im
interkommunalen Wettbe-
werb oder fir bestimmte
Zielgruppen bzw. fur die
kiinftige Entwicklung be-
deuten.

Starken des Makrostandor-
tes Geiselhoéring sind lage-
oder ausstattungsbezogene
Standorteigenschaften, die
einen Standortvorteil im
interkommunalen Wettbe-
werb oder fiir bestimmte
Zielgruppen bzw. Entwick-
lungen bieten.

Risiken sind lage- oder aus-
stattungsbezogene Hemm-
nisse und Gefahren fir die
kiinftige Stadtentwicklung
im Sinne von negativen
Rahmenbedingungen oder
Trends, die vermieden
werden sollen oder auf die
durch gezielte Anpassung
reagiert werden muss.
Chancen Risiken

Starken Schwachen

« zentralortliche Funktion
als Unterzentrum und
Versorgungsstandort fir
die eigenen Ortsteile und
die landlichen Umland-
kommunen

+ Knotenpunkt im rdum-
lichen Filialnetz der
frequenzgenerierenden
Lebensmittel- und Dro-
geriemarkte

- stabile Entwicklung der
Bevolkerungszahl und
Wanderungsgewinne

« ausreichende Distanz
zum Oberzentrum Strau-
bing als Voraussetzung
fur eine eigenstandige
Zentralitat und Entwick-
lung

« Sogwirkung des Ober-

zentrums Straubing und
Konkurrenzsituation in
der zentral6rtlichen Be-
deutung zu Mallersdorf-
Pfaffenberg

kleines Einzugsgebiet mit
wenig Mantelbevolke-
rung und Strukturschwa-
che des Umlandes

riicklaufige natirliche Be-
volkerungsentwicklung

keine Teilhabe am Subur-
banisierungsprozess des
Oberzentrums Straubing

Uberalterung und stag-
nierende Bevolkerungs-
zahl

Defizite als Unterneh-
mensstandort im har-
ten Standortfaktor der
VerkehrserschlieBung
und der Erreichbarkeit
der Oberzentren Strau-
bing, Regensburg und
Landshut

Defizite als Wohnstandort
fir Pendler der Arbeits-
marktregion Straubing
beim harten Standortfak-
tor der Verkehrserschlie-
Bung

- Etablierung einer eigen-
standigen Standortqua-
litat in Abgrenzung zum
Oberzentrum und den
Ortsteilen sowie Umland-
kommunen

+ Entwicklung eines beson-
deren Images als Wohns-
tandort

« Forcieren der Zuwande-
rung und der Wahrnehm-
barkeit in der Region
als Wohnstandort mit
Zentralitat

« Ansprache der Nachfrage
aus Suburbanisierungs-
prozessen in Straubing,
Landshut und Regens-
burg

« Wahrnehmbarkeit/Pra-
senz als Gewerbestand-
ort im Standortsuchraum
Straubing, Regensburg,
Landshut

- Direktansprache von
Branchen bzw. Unterneh-
men, fur die eine beson-
dere Standorteignung
besteht

« zeitliche Verklrzung der
Pendeldistanz durch ver-
besserte Anbindung

« Ausweitung der zent-
ralortliche Funktion auf
weitere Bereiche

« Ausbleiben der prog-

nostizierten Wande-
rungsgewinne und
durchschnittliche statt
Uberdurchschnittliche
Bevolkerungsentwick-
lung

reiner Preis-Distanz Wett-
bewerb bei der Zuwan-
derung

Verlust/Riickgang der
Zentralitat und der Funk-
tion als Versorgungszent-
rum fir die Ortsteile und
das enge Umland (Einzel-
handelszentralitat)

Ruckgang der Arbeits-
platzzentralitat
verstdrkte Sogwirkung
des Oberzentrums Strau-
bing
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Ortliche Perspektive: Stiarken -Schwichen - Chancen - Risiken (SWOT Analyse)

Hauptort

Starken

Starken des Hauptortes
Geiselhoring sind struktur-
oder ausstattungsbezogene
Standorteigenschaften, die
einen Standortvorteil bzw.
eine besondere Eignungs-
qualitat fur bestimmte Nut-
zungen, Zielgruppen bzw.
Entwicklungen bieten.

Starken

- raumlich-funktionale
Grundstruktur des
Hauptortes mit deutlicher
Konzentration der zent-
ralen Einrichtungen auf
das Areal der erweiterten
Stadtmitte

« Wohnbauflachen- und
Gewerbeflachenpoten-
zial bei eigener Flachen-
verfligbarkeit der Stadt
Geiselhoring (Gewerbe-
flachen)

« Ausstattung und Bin-
dungsquoten im Einzel-
handel im Bereich des
kurzfristigen Bedarfs
(Nahrungs- und Genuss-
mittel, Drogeriewaren)

« Zufriedenheit der
Bevolkerung mit der
Wohnqualitat in den
Wohngebieten und der
Wohnstandortqualitat
insgesamt

« positive Wahrnehmung
der Veranstaltungen und
Infrastrukturausstattung
durch die Bevélkerung

« Wahrnehmung der be-
sonderen Wohnqualitat
der Stadt Geiselhoring
fur Familien und und fir
Senioren

« Zuschreibung der Image-
komponenten ,heiter”
und ,sympatisch” durch
die Bevolkerung
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Hauptort
Schwachen

Schwachen des Hauptortes
Geiselhoring sind struktur-
oder ausstattungsbezogene
Standortdefizite, die einen
Standort- bzw. Eignungs-
nachteil fiir bestimmte Nut-
zungen, Zielgruppen oder
flr die kiinftige Entwicklung
bedeuten.

Schwéchen

« hoher Anteil der Gesamt-
bevolkerung lebt in den
Ortsteilen

« Treffpunkte und Aufent-
haltsbereiche im Freien
in den Wohngebieten
fehlen

« Wahrnehmung der
Standortqualitat in den
Bereichen Gastrono-
mie (bayerisch, jung,
drauf3en), Gesundheit
(Facharzte), Einzelhandel
(Zentrum) und Freizeit
(Sportangebot auBBerhalb
der Vereine) ist verbesse-
rungsbeddrftig

« Infrastruktur und Aktivi-
tatim Bereich des gesell-
schaftlichen/kulturellen
Lebens ist unzureichend

- Bereiche Stadtleben, Ak-
tivitdt und Engagement
der Biirgerinnen und Biir-
ger sowie das politischen
Klima werden negativ
wahrgenommen

« umfangreiche pessimisti-
sche Einstellung zur kiinf-
tigen Wohn- undLebens-
qualitédt in Geiselhéring

« Zuschreibung der Image-
komponenten ,einténig”,
,austauschbar” und
Lnichtern”

Hauptort
Chancen

Chancen beziehen sich
nicht auf struktur- oder
ausstattungsbezogene
Gegebenheiten, sondern
thematisieren Optionen und
Potenziale fir die kiinftige
Entwicklung im Sinne von
positiven Rahmenbedingun-
gen, die erschlossen bzw.
genutzt werden kénnen.

Chancen

- starkere Bindung der
Bevolkerung der Ortsteile
an den Hauptort

« Entwicklung der Stadt
zum gesamtstadtischen
Treffpunkt

« zielgruppenorientierte
Produkt- und Imageent-
wicklung als Wohnstand-
ort mit Entwicklung und
Darstellung der beson-
deren Wohnqualitat der
Stadt Geiselh6ring ge-
geniber den dorflichen
Umlandorten

+ Produktentwicklung zur
Stadt Geiselhoring und
Vermarktung der Stadt
Geiselhodring

« aktive Angebotsentwick-
lung und Organisation
des gesellschaftlichen
und kulturellen Lebens in
der Stadt Geiselhoring

« Aktivierung der Biirger/
innen fir die Stadtent-
wicklung und Beteiligung
der Biirger/innen an der
Stadtentwicklung

Hauptort
Risiken

Risiken sind Hemmnisse und
Gefahren fiir die kiinftige
Stadtentwicklung im Sinne
von negativen Rahmenbe-
dingungen oder Trends bzw.
ungewollte Entwicklungen,
die vermieden werden
sollen oder auf die durch
gezielte Anpassung reagiert
werden muss.

Risiken

« Verlust zentralortlicher
Funktionen (Schule)
und damit Verlust von
Besuchsanlassen

« Verlust der Versorgungs-
funktion (Einzelhandel,
Medizin) fir das Umland
und damit Riickgang der
Zentralitat

« dauerhaft negative
Imagewirkung des
Erscheinungsbildes des
Stadtplatzes und der
Durchfahrtsstraen

+ Ausbleiben von Verdn-
derungen im Rollenver-
standnis der Stadt und in
der Organisationsstruktur
der Stadtentwicklungs-
planung

« Minderung der Stand-
ortqualitat von Entwick-
lungsflachen.

- fehlendes Gestaltungs-
interesse auf Seiten der
Blrger/innen



Perspektive der Stadtmitte: Starken -Schwachen - Chancen - Risiken (SWOT Analyse)

Stadtmitte

Starken

Starken der Stadtmitte
Geiselhoring sind rdaumliche
oder ausstattungsbezogene
Standorteigenschaften, die
zur Funktionsfahigkeit der
Stadtmitte positiv beitragen
und eine besondere Qualitat
oder Eignung fiir bestimmte
Nutzungen oder Zielgrup-
pen bieten.

Starken

- Stellung als eindeutiges
ortliches Zentrum

- stadtebauliche Substanz
und stadtebauliches
Potenzial

« Nachverdichtungspoten-
tial

« hohe raumliche Qualitat
am Stadtplatz

- Baukultur und architekto-
nische Identitat

- wertvolle innerstadtische
Grunstrukturen.

- multifunktionaler Besatz

Stadtmitte
Schwachen

Schwdchen der Stadtmitte
Geiselhoéring sind raumliche
oder ausstattungsbezo-
gene Standortdefizite, die
die Funktionsfahigkeit der
Stadtmitte stéren und ein
Hemmnis flir bestimmte
Nutzungen oder die kiinfti-
ge Entwicklung bedeuten.

Schwéchen

 Leerstand als Kennzei-
chen von Funktions-
schwache sowie Sanie-
rungsstau sudlich und
nordlich des Stadtplatzes

. fehlende Barrierefreiheit
innerhalb der Stadtmitte

« Gestaltqualitat der Platz-
flachen in der Stadtmitte

+ Vernetzung/FuBwege in
Ost-West-Richtung

+ AuBengestaltung einiger
Fassaden und einiger
Schaufenster in der Stadt-
mitte

- Belastung der Aufent-
haltsqualitat durch den
flieBenden und ruhenden
Verkehr

« fehlende Au3engastrono-
mie und Auf3enveranstal-
tungen, unzureichende
Marktfunktion

« Stellplatzangebot am
Standort

« Frequenzbringer ist der
Durchgangsverkehr

+ keine Magnetbetriebe

aus dem kurzfristigen
Bedarfsbereich

Stadtmitte
Chancen

Chancen beziehen sich nicht
auf raumliche oder ausstat-
tungsbezogene Standortei-
genschaften der Stadtmitte,
sondern thematisieren Op-
tionen und Potenziale der
kiinftigen Entwicklung, um
die Funktionsfahigkeit der
Stadtmitte zu verbessern.

Chancen

- Etablierung neuer Funk-
tionen im Freizeitbereich
und neuer Einkaufs-/Ver-
sorgungsangebote

« Erhdung der Kopplungs-
quote der Stadtmitte mit
den Versorgungsstandor-
ten am Ortsrand

« Etablierung der Stadtmit-
te als Informations- und
Treffpunkt mit Aufent-
haltsqualitat

« Schaffung von Besuchs-
anldssen durch die
Weiterentwicklung als
Veranstaltungsort

« Stérkung und Verdich-
tung der Wohnfunktion

« Lenkung von Neuansied-
lungen und Platzierung
zentraler Einrichtungen
zur Funktionsanreiche-
rung und zur Erhéhung
des internen Kopplungs-
potenzials und der Kopp-
lungsquote

« Entwicklung zum positiv
besetzten Identifikations-
punkt der Stadt

Stadtmitte
Risiken

Risiken sind Hemmnisse
und Gefahren fiir den Erhalt
der Funktionsfahigkeit der
Stadtmitte im Sinne von ne-
gativen Rahmenbedingun-
gen, Trends oder Begleiter-
scheinungen, die vermieden
werden sollen bzw. auf die
durch gezielte Anpassung
reagiert werden muss.

Risiken

« Verkehrsbelastung und
unzureichende Aufent-
haltsqualitat

« keine Produktentwick-
lung und keine Positio-
nierung der Stadtmitte
als Angebotsbaustein

- fehlende Organisations-
struktur und unklare
Zustandigkeit fir eine
kooperative Entwicklung
der Stadtmitte

+ Fortbestand der unge-
steuerten Entwicklung

« Kooperations- und Kom-
munikationsdefizite der
Akteure

- fehlende gemeinsame
AuBBendarstellung zur
Stadtmitte

« Revitalisierungsversuche
ohne die Entwicklung
neuer Qualitdaten und
Funktionen
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Bestandsanalyse - Stadtebau
Umgriff der stadtebaulichen Untersuchungen

Das Gemeindegebiet der
Stadt Geiselh6ring umfasst
eine Flache von ca. 99,85

km? mit insgesamt 49 Orts-

teilen.

Der Umgriff des Untersu-
chungsgebietes wurde
auf die Detailschéarfe der
jeweiligen Betrachtung
abgestimmt.

Wahrend historische,
topografische, klimatische
oder verkehrsbezogene
Betrachtungen ebenso wie
die statistischen Erhebun-
gen als Grundlagendaten

flr genauere Betrachtungen
groBtenteils auf das ge-
samte Ortsgebiet bezogen
wurden, sind die stadt-
rdumlichen und funktio-
nalen Betrachtungen auf
enger gefasste Bereiche des
Hauptortes beziehungswei-
se des eigentlichen Ortsker-
nes (siehe Abbildung oben)
begrenzt.
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Bestandsanalyse
Siedlungsstruktur

Der Schwarzplan zeigt

sehr gut, dass die stadte-
bauliche Entwicklung des
Ortes im Norden an der
Uberschwemmungsge-
bietsgrenze der Kleinen
Laber entlang passiert ist.
Die Wohnbauentwicklung
nach dem zweiten Weltkrieg
geschah im wesentlichen
stidwestlich und 6stlich vom
Stadtkern. GroRe Gewer-
bebetriebe siedelten sich
stdlich des Stadtkernes an.
Wahrend historisch die
Ressourcen Wasser und

Topografie

Die im Gemeindegebiet
befindlichen tertidren
Higellandstrukturen zeigen
maRige Hohenunterschie-
de von maximal etwa 90

m zwischen dem Talraum
der Kleinen Laber (~350m
0.N.N) und den Hugelkup-
pen im Norden bei Malche-
ring (~410 m G.N.N) und

im Stiden bei Frey (~440 m
G.N.N.).

Griinstrukturen

Grofe zusammenhangende
Waldstrukturen finden sich
im Gemeindegebiet erst in
relativ weiter Entfernung
zum Ortszentrum auf den
Hoéhenrticken stdlich und
nordlich der kleinen Laaber.
Der Grof3teil des Ortsge-
bietes ist intensiv land-
wirtschaftlich genutzt. Es
Uberwiegt hier die Feldwirt-
schaft. Der Gemuseanbau ist
weit verbreitet (Kartoffeln,
Spargel, usw.).

Innerhalb des Kernortes gibt
es keine nennenwerten bzw.
offentlich zuganglichen
Grinstrukturen. Lediglich

- Gesamtort

Ackerland entscheidend
fur die Siedlungsentwick-
lung waren, sind heute die
vorhandene Infrastruktur,
Verkehrsanbindung und
Versorgungsfunktionen
entscheidend fir die Sied-
lungsentwicklung im Ge-
meindegebiet, die schwer-
punktmaBig im Hauptort
stattfindet.

eine ungenutzte Restflache
im Quartier zwischen der
Alfred-HeindI-Stra3e der
Dingolfinger Strae und der
Stral3e am Florianigraben
und die Freianlagen an der
Schule fallen im Luftbild auf.
Ostlich des Kernortes liegt
das Freizeitzentrum mit un-
terschiedlichsten Sportmdég-
lichkeiten. Hier liegen auch
die einzigen wesentlichen
offentlichen Griinflachen
der Stadt.



Bestandsanalyse
Liegenschaften

Die Stadt Geiselhoring
verfligt im Ortskern Uber
eine Reihe von Grundsti-
cken. Die wesentlichen sind
hierbei die Grundstlicke von
Grund- und Mittelschule,
Hallenbad und Mehrzweck-
halle, Friedhof, Kinder-
garten, Parkplatz an der
Dingolfinger- und an der
Landshuter Stral3e, Rathaus,
Feuerwehr und Jugendta-
gungshaus. Potential und
Entwicklungsfldchen besitzt
die Stadt im Ortskern keine.

Verkehrsorganisation

- Hauptort

Uberértliche Verkehrswege im Ort

Die Verkehrssituation im
Ortskern ist dadurch ge-
pragt, dass die Staatsstral3en
ST2111 und ST2142 direkt
durch den Ortskern gefiihrt
sind. Dieses flihrt gerade
auch am Stadtplatz zu einer
sehr hohen Verkehrsbelas-
tung.

Deshalb wird seit vielen Jah-
ren an einer Umfahrung Gei-
selhorings geplant. Derzeit
befindet sich die Planung

in der Planfeststellung. Mit
dem Bau kann erst mittel-
fristig gerechnet werden.

Die Bahnlinie mit dem zu-
gehdrigen Bahndamm stellt
eine klar erkennbare Zasur
in der Siedlungsentwicklung
dar.

Uberschwemmungsgebiet

Der Talraum der Kleinen
Laaber ist grof3tenteils als
Uberschwemmunggebiet
ausgewiesen. Dieses reicht
jedoch nicht an die Bebau-
ung des Stadtkernes heran,
und bildet eine natdrliche
Grenze der Besiedelung
nach Norden.
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Geschichte & Siedlungsentwicklung
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Siedlungsentwicklung bis 1815

Der Urkataster zeigt deut-
lich, dass sich die Struktur
des Ortskernes in den
letzten 200 Jahren wenig
verandert hat. Der Stadt-
kern wird im wesentlichen
durch die Stral3enziige ,Am
Linz" (jetzt ,Am Lins"), ,Auf
dem Platz” (jetzt ,Stadt-
platz”), Dingolfinger Strale,
Regensburger Stral3e, ,Am
Bach” (jetzt Landshuter
StraBe) , Viehmarktplatz und
Pfarrplatz gegliedert.

Die Ansiedlung besteht zu

dieser Zeit aus 170 Anwesen.

Die am Platz oder an der
Stra3e stehenden Haup-
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gebaude werden durch in
zweiter Reihe stehende Ne-
bengebaudezonen erganzt.
Zu bemerken ist noch, dal3
die Anwesen sldlich des
Stadtplatzes die groBten
waren und wohl auch den
einflussreichsten Blirgern
gehorten.

Im Bereich der jetzigen
Grund- und Mittelschule ist
die Flache als ,Ziegelstadel”
ausgewiesen. Dieses lasst
vermuten, dass der Boden
hier lehmhaltig ist und auf
diesen Flachen Ziegel pro-
duziert wurden.
Stadtebaulich am meisten

verandert hat sich die Flache
stidwestlich der katho-
lischen Pfarrkirche. Hier
verschwand Uber die letzten
Jahrhunderte eine Hauser-
zeile mit sechs sehr kleinen
Anwesen. Die freiwerdende
Flache wurde dem Pfarr-
platz zugeschlagen.



Bestandsuntersuchungen - Ortskern
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Mangel- und Wertelibersicht

Die Zusammenfassung der
Untersuchungsergebnisse
zeigt neben der qualitatvol-
len stadtebaulichen Grund-
struktur im Stadtkern eine
Fille von Aufgaben und
Potentialbereichen.
Wahrend einige 6ffentliche
Flachen bereits im Rahmen
einer ersten Sanierungs-
anstrengung neu gestal-
tet wurden, blieben der
Stadtplatz, der Pfarrplatz,
der Viehmarktplatz, die
Dingolfinger Straf3e, die Re-
gensburger StraBe und die
StralBe Am Lins auf3en vor.
Neben der tradierten

historischen Parzellen-

und Gebdudestruktur des
Stadtplatzes stellt seine
MaBstablichkeit insgesamt
einen wesentlichen Wert
dar, den auch die Birger

so empfinden und in den
Befragungen zum Ausdruck
gebracht haben.

Der hohen Durchlassigkeit
fur FuBganger in Nord Stid-
Richtung steht eine schlech-
te Ost-West-Durchlassigkeit,
gerade nordlich des Stadt-
platzes entgegen.
Sanierungsriickstande im
Bereich privater Anwesen,

aber auch ungestaltete, teils
desolate Freiflachen werten
den Ort in der Eigen- und
AuBBenwahrnehmung ab.

Offentliche Griinflachen
fehlen fast vollig, lediglich
Am 6stlichen Ende des
Stadtplatzes und beim Krie-
gerdenkmal Am Lins sind
Ansatze zu erkennen.

Die Kleine Laber ist nur an
wenigen Stellen zuganglich
und als Wert fiir Freizeitak-
tivitdten wenig erschlossen.
Trotzdem stellt allein die
N&he zur unverbauten

Landschaft fiir den Ortskern
einen hohen Wert dar.

Innerhalb des Ortskernes
soll im Rahmen der Sa-
nierungsmaflnahmen im
Bereich offentlicher und
privater Objekte eine Auf-
wertung erreicht werden.
Die Kartierung bestehender
Mangel und Werte im Stadt-
grundriss bildet hierfir die
Grundlage.
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Ortsbildpragende Ge-
baude

Die wesentlichen Identitat
stiftenden baulichen Struk-
» turen im Ort sind historische
. Gebdude, an denen sich
Q&\\ Struktur und Entwicklung
des Ortes ablesen lassen. Im
Wesentlichen gehoren dazu
viele Gebdude am Stadt-
platz und in der Regens-
burger Stral3e. Aber auch
am Viehmarktplatz und
Pfarrplatz gibt es noch viele
ortsbildpragende Gebaude
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Besonders wertvolle bau-
liche Strukturen jlingeren
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Wertvoller stadtebauli-
cher Raum

Der wertvollste Stadtebau-
liche Raum ist sicherlich der
Stadtplatz. Aber auch der

. parallel dazu verlaufende

Viehmarktplatz mit dem am
ostlichen Kopf befindlichen
Pfarrplatz stellen einen
hohen Wert dar.

@ Das Quartier um das Rat-

haus mit der angrenzenden

' Regensburger Stral3e und
7 /4 derStraBe Am Lins stellt

auch eine reizvolle Situation
dar.

Wichtige Wegebezie-
hungen

Kleine, informelle Wege-
verbindungen erlauben
Blrgern und Gasten sich

. auf kurzem Weg abseits

des Fahrverkehrs im Ort zu
bewegen. Die Durchlassig-
keit der dichten Bebauung
im Ortskern ist eine wichti-

@ ge Qualitat, die bereits an

vielen Stellen grundsatzlich

- angelegt ist. Die Aufwer-
4 tung und Ergdnzung dieser

Wegeverbindungen tragt
erheblich zum Erleben des

¢ Ortes bei.
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Wichtige Blickbezie-
hungen

Die Gotteshauser St. Peter
und Erasmus und die Lins-
kirche stellen schon von

" weitem wichtige Landmar-

ken dar, die die Orientierung
unterstiitzen und durch

ihre Sichtbarkeit entlang
unterschiedlichster Sicht-

@ achsen auch im Ort Identitat

stiftend wirken.
Besonders identitatsstiftend

* wirken auch die beiden

Kirchtlirme des Ortsteiles
Haindling. Schon von wei-
tem begriiBen sie unver-

- wechselbar seit Jahrhunder-
2 tendie Wallfahrer die sich

dem Ort ndhern.

Sehr negativ und dominant
wirken sich auf die Blickbe-
ziehungen das Betriebsge-
lande der Brauerei Erl am

" stlichen Ortseingang und
~ das Raiffeisenlagerhaus am

Bahnhof aus.

Griinstrukturen im
offentlichen Raum

GroBere zusammenhangen-
de Grilnstrukturen finden
sich in Geiselhoéring inner-

“  halb des Ortskernbereiches

kaum. Die Griinflachen
liegen im Wesentlichen auf
privaten Grundstiicken.
Lediglich im Bereich des
nordlichen Friedhofes, die

~ Freiflache des Altenheimes

und die AuBenanlagen der

- Schule sind als groB3ere

Flachen abzulesen.
Die Wiesen- und Feldgrund-

%« stiicke an der kleinen Laber
. sind alle intensiv landwirt-

schaftlich nenutzt.



Gebdude mit Sanie-
rungsbedarf

Im Bereich des Ortskernes
weisen etliche im Privatbe-
sitz befindliche Liegenschaf-

\ . ten teils einen erheblichen
- Sanierungsriickstand auf.

Haufig treten Sanierungs-
riickstande in Verbindung
mit leer stehenden Gebdu-

== den oder Gebaudeteilen auf.

Am Stadtplatz selbst ist der

- Sanierungsstau noch wenig
4 zu beobachten. In der Din-

golfinger und Regensburger
Straf3e jedoch tritt er schon

“« gehauft auf.

\ . Der von der Kubatur her be-
2" deutenste Sanierungsbedarf

< ist die alte Malzfabrik.

Leerstande

Die Anzahl der leer stehen-
den Gebaude im Ortskern

", Geisenhausens ist nicht zu

vernachlassigen. Haufig

2\¢  liegt ein fortbestehender
> Leerstand in der fehlenden

wirtschaftlichen Nutzungs-
perspektive fir das einzel-
ne Gebdude begriindet.
Ungeklarte Eigentumsver-
haltnisse oder unrealistische
Wertvorstellungen verkom-

7/ s/ plizieren die Situation im

Einzelfall.

Die StraBBenzlige mit dem
groBten Leerstandsproblem
sind schon wie beim vor ge-
nannten Sanierungsthema

~ die Regensburger und die

Dingolfinger Stral3e.
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Stadtebaulich proble-
matische Bereiche

Der zum Stillstand gekom-
mene Sanierungsprozess im
offentlichen Raum hat die

<. entscheidenden Flachen am
. Stadtplatz und vielen wei-

teren stadtebaulich wichti-
gen Flachen unbearbeitet
zuriickgelassen. Hier liegen

= die wesentlichen Defizite

im stadtebaulichen Raum
Geiselhorings.
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Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Biirger
geschah im Planungspro-
zess auf viele unterschied-
liche Arten. Grundsatzlich
wurde der Planungsprozess
von der Lenkungsgruppe
begleitet in der die Biirger
breit vertreten waren. In

8 Sitzungen wurde jeder
Planungsschritt gemeinsam
bearbeitet und riickgekop-
pelt.

Am 16.07.2013 wurde in den
sogenannten ,Expertenge-
sprachen” Interviews mit

SchlUsselpersonen gefiihrt.

In einer offenen und nur
zum Thema ISEK veranstal-
teten Blirgerversammlung
am 05.11.2013 wurden die
Bestandsaufnahme und
-analyse vorgestellt und
intensiv diskutiert.

Durch die Kommunalwahl
und die anschlieBend not-
wendige Neuwahl wurde

es notwendig, dal3 im Jahr
2014 der Planungsprozess
ausgesetzt wurde. Im Jahr
2015 wurden die Planungen
wieder aufgenommen. Um
der Offentlichkeit deutlich
zu machen, dass der Faden
wieder aufgenommen
wurde hat die Stadt am
21.05.2015 eine Zukunfts-
werkstatt durchgefiihrt, bei
der ca. 100 Biirger tatkraftig
mitwirkten. Die Veranstal-
tung wurde durch die ig-
Projektgesallschaft und Arc
Architekten vorbereitet und
moderiert.

Als zentraler Interessens-
schwerpunkt der Biirger hat
sich die Qualitat und Funk-
tionsfahigkeit der Ortsmitte
herauskristallisiert. Themen
wie Verkehrsverringerung
am Stadtplatz, Steigerung
der Aufenthaltsqualitat,
Beseitigung von Leerstan-
den, Besatz mit Frequenz-
bringern (v.a. Gastronomie),
Schaffung von Treffpunkten,

Barrierefreiheit wurden von
den Biirgern als wichtige
Wiinsche gedussert.
Mehrfach genannt wurde
auch der Wunsch, Wohn-
raum fur unterschiedlichste
Mieter (Singles, Senioren,
Familien) in der Ortsmitte zu
schaffen.

Die arztliche Versorgung
brannte auch vielen Teilneh-
mern auf den Nageln und
so wurde z.B. die Schaf-
fung eines Arztehauses als
wichtiger Wunsch in vielen
Arbeitsgruppen herausge-
arbeitet.

Soziale Aufgabenstellungen
wie eine Ehrenamtsborse
und Raume fir Jugend-
arbeit und Vereinsleben
wurden ebenso genannt
wie der Wunsch nach einer
besseren Nutzbarmachung
der Laberaue, z.B. durch
eine Kneippanlage.

Die Grafik oben zeigt bei-

spielhaft ein Ergebnisplakat
das eine der insgesamt 11
Arbeitsgruppen erarbeitet
hat. Die Ergebnisse wurden
anschliessend im grof3en
Auditorium gemeinsam
diskutiert und abschliel3end
priorisiert.
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Siedlungsstruktur & -entwicklung:
Rickblick & Status quo

Siedlungsentwicklung Stand 1812

Im Bereich des Ortskernes
finden sich alle wesent-
lichen Funktionen von
Handel, Kultur, Religion

- aber auch Wohnen und
Landwirtschaft.

Die Siedlung folgt den

ortlichen Gegebenheiten:
Lauf der Kleinen Laber
(Uberschwemmungsgebiet),
Topografie und tiberortliche
Wegeverbindungen.

Siedlungsentwicklung Stand 2016

Zweihundert Jahre spater
weist der Ortskern mit
wenigen Ausnahmen noch
die gleiche Parzellen- und
Gebdudestruktur auf.

In Ortskernndhe sind fast
reine Wohngebietsstruktu-
ren mit homogener Dichte
und wenig struktureller
Gliederung entstanden.
Deutlich erkennbar sind
auch die groBmalstabliche-
ren Strukturen im Gewer-
be- und Industriegebiet, die
moderne Produktionsanla-
gen mit sich bringen.

Der Talraum der Kleinen
Laber ist von Bebauung frei

gehalten.

Ordnungsprinzip Gesamtort

Aktuell zeigen sich die Funk-
tionen Versorgung, Wohnen
& Gewerbe in Geiselhéring
sinnféllig geordnet.

Der zentrale Kern des

Ortes mit den wesentlichen
zentralen Funktionen liegt
im Bereich der historischen
Ortsmitte. Darum herum
sind Wohngebiete ent-
standen, die weitgehend
monostrukturell mit einem
Schwerpunkt auf Einfamili-
enhausparzellen entwickelt
sind.

Im stidlichen Bereich des
Siedlungskorpers schlief3lich
sind Gewerbe- und Indust-

rienutzungen angesiedelt,
mit einer glinstigen Ver-
kehrsanbindung und gerin-
gen Bertihrungsflachen mit
den Wohnnutzungen.
Auffillig ist, dass der Uber-
schwemmungsbereich der
Kleinen Laber schon seit
jeher die Besiedlung im Nor-
den natirlich begrenzt hat.



Siedlungsstruktur & -entwicklung: Handlun

Flachensparende Be-
bauung

Mit Blick auf die begrenzten
Flachen, die Geiselhoring fir
eine sinnvolle Siedlungsent-
wicklung zur Verfligung ste-
hen und im Bewusstsein der
Endlichkeit der Ressource
Boden ist das Nachdenken
Uber die geeignete Dichte
kiinftiger Wohnbauentwick-
lungen ein wichtiger Bau-
stein der Ortsentwicklung.

Geordnete Nachverdichtung

Neben der Neuausweisung
von Flachen fiir den Wohn-
bau stellt sich aufgrund
der in den bestehenden,
alteren Wohngebieten
vorherrschenden grof3en
GrundstlicksgroBen die
Frage nach der Méglichkeit
einer sinnvollen, geord-
neten Nachverdichtung.
Aufgrund steigender
Grundstulckspreise wird
mittelfristig die Frage nach
zusatzlichem Wohnraum auf
dem eigenen Grundstiick
z.B. fur Kinder, Pflegekrafte
oder die Elterngeneration
entstehen. Diese Entwick-

lung aktiv vorwegzuneh-
men, und von der Seite der
Stadt Giber Rahmen- und
Bauleitplanung Baurecht in
gleicher Weise fiir dhnliche
Grundstticke zu schaffen,
bietet die Chance ohne
ErschlieBungsaufwand und
Flachenverbrauch zusatzli-
chen Wohnraum zu ermog-
lichen. Gleichzeitig kbnnen
Defizite der Quartiere, wie
fehlende Griinflachen und
Treffpunkte, aufgegriffen
und die Infrastruktur z.B.
durch die Schaffung von
Nahverkehrshaltestellen
verbessert werden.

Differenziertes Wohnangebot

Wadhrend mit dem Typus des
Einfamilienhauses in erster
Linie Wohnraum fiir die
klassische Familiensituation
geschaffen werden kann,
verandert sich der Bedarf
an Wohnraum deutlich in
Richtung kleinerer Wohn-
einheiten fir Senioren,
Singles oder Alleinerzie-
hende. Sonderwohnformen
wie Wohngemeinschaften
werden durch die gegensei-
tige Unterstiitzung, die den
fehlenden Familienverbund
teilweise ersetzt, auch fur
Senioren und Alleinerzie-
hende attraktiver. Nicht

zuletzt fiihren Verdnde-
rungen in der Struktur der
Berufswelt zum Wunsch
nach einem maoglichen
Arbeitsplatz in den eigenen
Raumen. Durch die Bereit-
stellung von Flachen fir
ein differenziertes Woh-
nungsangebot kann der
Markt Giber die im Bestand
verfligbaren Flachen hinaus
das Angebot in diesen
Bereichen verbessern und
aktuellen Entwicklungen,
wie z.B. der zunehmenden
Nachfrage nach gemein-
schaftlichen Bauprojekten
Rechnung tragen.

gsoptionen

i ©

Beispiel mogliche Nachverdichtung in einem gewdhnlichen EFH-Gebiet
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Handlungsfelder und Leitbilder

SR

| Positiénierdng - traublinc

Die Stadt Geiselhoring positioniert sich als Zen-
trum und Marktplatz der agrarisch geprigten
Region Labertal. Sie entwickelt ihre Funktion

als Treffpunkt fiir die Umlandbevélkerung und
als Ausflugsziel im Labertal weiter. Die Stadt
zeigtsich als Bestandteil des Wirtschaftsraums
Straubing stéllt'aber auch die Anbindung an die
Wirtschaftsrdume Regensburg, Landshut'und' "%

:Dingolfing dar.

Geiselhoring ist als regionales Zentrum im
Labertal entwickelt und wahrnehmbar.

Die Stadt Geiselhoéring posi-
tioniert sich in ihrem AuBBen-
auftritt und im Rahmen der
ILE Laaber als ,Die Stadtim
Labertal” sowie als histo-
risch gewachsenes Zentrum
dieser Region. Ziel ist es,
hierdurch die Strahlkraft
auf das Umland aufrecht zu
erhalten und konkurrieren-
den Anziehungskraften, die
von den zentralen Orten
Straubing und Mallerdorf-
Pfaffenberg ausgehen, zu
begegnen. Die Stadt Geisel-
horing thematisiert deshalb
in ihrem AuBenauftritt ihre
Zugehorigkeit zur Region

Labertal und ihre Funkti-
on in der Region Labertal
und stellt beide Aspekte
deutlich nach auf3en dar.
Daruber hinaus Gbernimmt
die Stadt Geiselhoring auch
eine zentrale und aktive
Position innerhalb der ILE
Laber bzw. bei der Ange-
botsentwicklung dieses
Verbundes. Hierbei forciert
die Stadt Geiselhoring eine
gemeinsame Aufendar-
stellung aller Labertal-Kom-
munen in den Bereichen
Heimatregion, Wirtschaft,
Tourismus und Kultur sowie
Freizeit und Naherholung.

Geiselhoring ist als Marktplatz fiir das landliche
Umland entwickelt und positioniert.

Die Stadt Geiselh6ring ist
Bestandteil einer landwirt-
schaftlichen Erzeugerregion
mit Kompetenz im Bereich
.gesunde Lebensmit-

tel aus einer gesunden
Region”. Mit dieser Stand-
ortkompetenz und -qualitat
positioniert sich die Stadt
und entwickelt darauf
aufbauend die Funktion als
Marktplatz in der Region
sowie als Marktplatz fur
regionale Produkte aus der
Region. Hierfurr wird zum
einen die Marktfunktion als
Uberortlicher Besuchsan-
lass entwickelt und dabei
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insbesondere das Segment
,regionale Lebensmittel”
platziert. Dieser Baustein
kann bis hin zu einem stati-
ondren Laden fiir regionale
Produkte oder einem On-
line-Angebot fiir regionale
Produkte weiterentwickelt
werden. Zum anderen be-
setzt die Stadt Geiselhoring
das Thema auch inhaltlich
und erweitert ihre AuBBen-
darstellung um das Thema
,Erzeugerregion Labertal
- Anbieter und Produkte”.
Darin kénnen auch Informa-
tion zum regionalen Hand-
werk gebiindelt werden.

Funktion zeigen, Wahr-
nehmbarkeit erhohen

Jede marktwirtschaftlich
motivierte Investition in'

"'der Stadt Geiselhéring

beruht auf einer positiven
Standortentscheidung def !
investierenden Individuen
oder Organisationen. Diese
Akteure treffeniikire Stand-
ortentscheidung auf Basis
der ihnen zur Verfligung
stehenden Informationen
zum Investitionsstandort
sowie den ggf. bisherigen
Erfahrungen am oder mit
dem Standort bzw. der
Stadt. Nicht zuletzt spielt

auch die langfristig””

“'gepragte Einstellung

zur Stadt und damit das
Standortimage eine ent-
scheidende Rolle. Deshalb
kommt dem Bild, das die
Stadt Geiselhoring zu ihrer
Standortqualitat und den
Entwicklungsperspektiven
vermittelt, besondere Be-
deutung zu. Dieses Bild gilt
es-anhand der ortlichen
Kompetenzen zu zeich-
nen und so nach-auBBen
darzustellen, dass és in der
Region wahrnehmbar ist.




Geiselhoring ist nach innen und auf3en
als Zuzugsort positioniert.

Die Steigerung der Bevélke-
rungszahl am Hauptort Gei-
selhoring ist ein Zielsetzung
der Stadt. Deshalb vermark-
tet sich Geiselh6ring nicht
nur als moderner Wohn-
standort, sondern greift
neben der Vermarktung der
Neubaugebiete auch die
bestehenden Wohngebiete
am Hauptort und insbeson-
dere den Wohnstandort
Stadtmitte in der AuBendar-
stellung auf. Hierbei thema-
tisiert die Stadt explizit die
Wohnstandortentschei-
dung und zeigt die Vorziige
des Wohnens am Hauptort

gegeniiber Wohnstandor-
ten ohne Zentralitat auf.
Zudem biindelt die Stadt
alle Informationen zu den
Themen ,Zuzug” und ,Woh-
nen” flir potenzielle Neubur-
ger. Erganzend Gibernimmt
die Stadt die Aufgabe, die
Entwicklung eines diffe-
renzierten Wohnungsan-
gebotes und neuer Wohn-
formen zu koordinieren.
Dazu zdhlen Angebote fir
die Bedarfsgruppe ,junge
Singles” ebenso wie fiir das
Wohnen im Alter aber auch
gemeinschaftliche Bauvor-
haben (Baugruppe).

Geiselhoring ist fiir die Bevolkerung der Ortstei-
le und der Nachbarkommunen als Ausflugs-
ziel im Labertal entwickelt und positioniert.

Die Stadt Geiselhdring ver-
fagt unter den Kommunen
des Labertals mit Gber die
besten stadtraumlichen
Voraussetzungen, um
sich als Treffpunkt fir die
Umlandbevolkerung und
als Ausflugsziel im Labertal
zu positionieren. Weder
die umliegenden Dorfer
noch die landlich geprag-
ten Nachbarkommunen
verfligen Gber die hierfir
erforderliche stadtebau-
liche Grundstruktur. Die
Stadt Geiselhoring greift
diesen Standortvorteil auf,
entwickelt ihn zu einem
Besuchsanlass weiter und
positioniert sich als Treff-
punkt der Region. Hierfir
qualifiziert und vernetzt
die Stadt ihre bestehen-
den Besuchspunkte und
Aufenthaltsbereiche und
erweitert das Gesamtange-
bot mit neuen Bausteinen.,

um die Gesamtattraktivitat
der Stadt als Ausflugsziel
zu erhohen und die Auf-
enthaltsdauer zu steigern.
In der AuBBendarstellung
positioniert die Stadt ihren
Stadtplatz als Aktionsraum.
Hierfir schafft sie regelma-
Bige gesamtstadtische
Besuchsanlésse, wie sie mit
der ,Geiselhoringer Lichter-
nacht” bereits erfolgreich
etabliert wurden. Auch als
Besuchspunkt fur Touristen
und als Ausflugsziel entwi-
ckelt sich die Stadt weiter.
Neben der Aufbereitung
und Darstellung ortstypi-
scher Themen (Baukultur,
Stadtgeschichte) stellt die
Stadt Infrastruktur fur Besu-
cher zur Verfligung (Infor-
mation, Service und Ori-
entierung) und forciert die
Einbindung in eine regiona-
le Angebotsentwicklung
auf Ebene der ILE Laber.

Geiselhoring ist als moglicher Industriestandort
im Labertal mit raumlichem Bezug zu drei
Oberzentren positioniert.

Mit dem Industriegebiet
Geiselhoring-Oberfeld
verfligt die Stadt Geiselho-
ring Uber ein entwickelbares
Gewerbeflachenpotenzial
von knapp 3 ha. Allein aus
der ortlichen Nachfrage
lassen sich diese Flachen
nicht fullen. Dementspre-
chend ist die liberortliche
Sichtbarkeit der Stadt ein
wesentlicher Baustein, um
bei Standortentscheidun-
gen externer Unternehmen
als Standortalternative
wahrgenommen zu werden.
Im Zuge der Verbesserung
der ortlichen Verkehrs-
situation wird sich nicht
nur die Standortqualitat
der Stadtmitte, sondern
auch die Anbindung und
Erreichbarkeit des Indus-
triegebietes verbessern.
Dadurch verbessert sich die
Attraktivitat des Standortes
Geiselhoring gerade fiir

Unternehmen, die speziell
den Standorttyp eines
Industriegebietes ohne
Nutzungseinschrankung
und mit ausreichendem
Abstand zu Wohnbaufla-
chen bendtigen. Vor diesem
Hintergrund erhoht die
Stadt Geiselhdring ihre
Sichtbarkeit als Indust-
riestandort in den drei
oberzentralen Wirt-
schaftsraumen (Straubing,
Regensburg und Lands-
hut), von denen aus der
Standort gut erreichbar ist.
Hierfir kann der Verbund
der Labertal-kKommunen
genutzt werden, da die ein-
zelnen Kommunen jeweils
einem unterschiedlichen der
drei Oberzentren zuzuord-
nen sind. Ein gemeinsamer
AuBenauftritt der ILE Laber
kann die Positionierung in
den angrenzenden Wirt-
schaftsraumen leisten.
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Hauptort Geiselh6ring

Der Hauptort Geiselhoring ist zentraler Anlauf-
punkt fiir alle Ortsteile und biindelt Angebote
und Themen fiir die gesamte Stadt. Seine Aus-
stattung und Gestaltung steht fiir ein modernes
Leben im landlichen Raum.

Bei der Gestaltung des stddtischen Lebens
nimmt die Stadt Geiselhdring eine aktivierende
und koordinierende Rolle einund agiert in der
Stadtentwicklung zusammen mit ihren Biirge-
rinnen und Biirgern sowie den Gewerbetreiben-
den als Gestaltungsgemeinschaft.

Stadtentwicklung thematisieren,
Gemeinschaftsgefiihl starken

Die Stadt Geiselhoring
weist eine Vielzahl von
Ortsteilen mit intakten
Dorfgemeinschaften auf.
Dagegen ist das Gemein-
schaftsgefiihl der Bevike-
rung des Hauptortes und
der Ortsteile zusammen,
als ,Stadt” Geiselhoring,
noch verbesserungsfahig.
Ansatzpunkt hierfir sind
gesamtstadtische Initiati-
ven und Themen, die Iden-
titat stiften und Zusam-
mengehdrigkeit fordern
sowie zentrale Aktionen

Zentralitat und Urbanitat werden am Hauptort weiterentwickelt.

Der Hauptort Geiselhoring
spielt fiir die Bevolkerung
der Ortsteile eine um so
gréBere Rolle, je mehr Zent-
ralitat er besitzt d.h. je mehr
Versorgungsfunktion er flr
das Umland wahrnimmt.
Gleichzeitig ist eine starke
Bindung der Umlandbe-
volkerung erforderlich,
damit zentrale Angebote am
Hauptort Gberhaupt trag-
fahig sind und vorgehalten
werden kénnen. Neben den
Betreuungs- und Bildungs-
einrichtungen ist es gerade
das erweiterte Grundver-
sorgungsangebot, das dem
Hauptort Besuchsanlasse
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der Umlandbevolkerung ver-
schafft. Die Sicherung die-
ser erweiterten Grundver-
sorgung, zu der neben der
Einzelhandelsausstattung
auch der Dienstleistungs-
besatz und insbesondere
die arztliche Versorgung
zahlen, ist eine Aufgabe, die
die Stadt aktiv verfolgt, um
die Funktion des Hauptortes
innerhalb des gesamten
Stadtgebietes zu starken
und die Umlandbevélkerung
an den Hauptort zu binden.
Eine zweite MaRnahme,

um die Stellung und das
Gewicht des Hauptortes

im Vergleich zu den Orts-

teilen zu starken, zielt auf
die kiinftige Wohnbaufla-
chenentwicklung. So sollen
Siedlungsflachen fiir den
Giberortlichen Bedarf kiinftig
nur mehr am Hauptort
realisiert werden, um dort
ein Uberdurchschnittliches
Bevolkerungswachstum zu
erreichen. Ziel ist es, den
Anteil der Bevdlkerung
der Stadt Geiselh6ring

die am Hauptort wohnt,
zu erh6hen. Auch im Zuge
der weiteren stadtebauli-
chen Entwicklung gilt es am
Hauptort aktiv Qualitaten

im Bereich der Platze und
Freiflachen zu entwickeln,

und Angebote, die Be-
suchsanldsse am Hauptort
schaffen. Derartige Aktivi-
taten mussen Gbergeord-
net organisiert werden,
was der Stadt Geiselhoring
als den zentralen, Giberge-
ordneten Akteur ein neues
Rollenbild abverlangt.

Um die gesamtstadtische
Stellung des Hauptortes

zu steigern, wird dort ein
kleinstadtisches Ange-
bot entwickelt, das sich
von den dorflichen Ange-
boten der Ortsteile abhebt.

die eine kleinstadtische
Aufenthaltsqualitat bieten
und sich vom Angebot der
Dorfer abheben. Schlieflich
gilt es auch neue Bedirfnis-
se, die im Zuge des demo-
graphischen Wandels
entstehen, fur die Weiter-
entwicklung des Hauptor-
tes aufzugreifen. Deshalb
werden neue Angebote wie
Einrichtungen fiir betreutes
Wohnen, offene Treffpunkte
und Aufenthaltsbereiche
sowie Veranstaltungsraume
mit gesamtstadtischer
Funktion aktiv am Hauptort
entwickelt.

Festigung der Bindung der Bevolkerung an die Stadt Geiselh6ring.

Sich als Biirger der Stadt
Geiselh6ring wahrzu-
nehmen erfordert eine
entsprechende Prasenz des
Hauptortes im Alltagsle-
ben der Birger sowie eine
entsprechende Prasenz der
Ortsteile sowie ihrer Biirger
am Hauptort. Ziel der Stadt
Geiselhoring ist es deshalb,
eine sichtbare Prasenz der
Ortsteile am Hauptort Gei-
selhoring zu schaffen und
eine dauerhafte physische
Bindung der Bevolkerung
am Hauptort zu etablieren.
Erganzend wird auch das
Thema Stadtgeschichte
sowohl firr die eigene Bevol-

kerung als auch fiir Besucher
der Stadt als gemeinsame
Geschichte von Hauptort
und Ortsteilen aufbereitet
und vermittelt. Dies kann
sowohl vor Ort als auch in
den stadtischen Kommu-
nikationsmedien erfolgen.
Im Kontakt mit der eigenen
Bevdlkerung positioniert
sich die Stadt starker als Be-
gleitung ihrer Blirger/innen.
Dazu werden biographische
Meilensteine der Bevol-
kerung (erster Schultag,
Abschluss, Volljahrigkeit,
Zuzug, ...) thematisiert bzw.
fur einen direkten Kontakt
genutzt. Erganzend werden

Birger-Veranstaltungen
durchgefiihrt, die bewusst
einzelnen Anspruchs-
gruppen (Kinderfest, ...)
gewidmet sind. Schlief3lich
Ubernimmt die Stadt auch
die Aufgabe, der Informati-
on und Au3endarstellung
fur den Hauptort und die
Ortsteile. Damit soll den
Birgern/innen ein gebiin-
deltes Informationsangebot
bereitgestellt werden, wo-
durch sie nur mehr auf der
stadtischen Homepage nach
Informationen suchen, da
die stadtischen Kommunika-
tionsmedien alle relevanten
Informationen bieten.



Die Buirgerinnen und Biirger sowie die Gewerbetreibenden entwickeln
gemeinsam mit der Stadt die 6rtliche Lebensqualitat aktiv weiter.

Die Stadt Geiselhoring
platziert das Thema der
Stadtentwicklung und
der gesamtstddtischen
Funktion des Hauptortes als
gemeinsames Thema der
Bevolkerung des Hauptor-
tes und der Ortsteile. Sie
informiert die Bevolkerung
zu den Entwicklungszielen
und aktiviert sie zur Mit-
wirkung und Beteiligung.
Hierzu nutzt die Stadt ihre
Kommunikationsmedien
und erganzt diese um die
Kategorie ,Kooperative
Stadtentwicklung”. Ein
weiter Baustein zur Aktivie-

rung der Bevolkerung ist
die regelméaBige Abfrage
einer Einschdtzung zur ort-
lichen Standortqualitat und
der Entwicklungsvorstellun-
gen fir die Zukunft bei den
Burgern/innen der Stadt.
Hierfiir organisiert die Stadt
einen dauerhaften Infor-
mationsaustausch und
koordiniert Beteiligungs-
veranstaltungen, die
sowohl der Fortschreibung
des Stadtentwicklungs-
konzeptes dienen als auch
spezielle Themen der Stadt-
entwicklung aufgreifen.
Zur zielgerichteten Weiter-

entwicklung der Stand-
ort- oder Lebensqualitat
fir eine Anspruchsgruppe
oder zu einer speziellen
Anforderung werden ge-
samtstadtische Initiativen
oder Wettbewerbe im Sinne
von Themenjahren ins Le-
ben gerufen oder die Stadt
beteiligt sich an entspre-
chenden Wettbewerben.
Dadurch wird ein Rahmen
geschaffen, innerhalb des-
sen sich unterschiedliche
Akteure zusammenfinden
kénnen, um einen Themen-
bereich gemeinsam aktiv
weiterzuentwickeln.

der Stadt prasent.

Fir eine Steigerung des
Gemeinschaftsgefiihls
und die Verbreitung eines
gemeinsam getragenen
Selbstbildes sowie von
Information zu gemeinsa-
men Themen gilt es alle
Optionen der Kommunikati-
on und AuBendarstellung zu
nutzen. Dementsprechend
werden die Kommuni-
kationsmedien der Stadt
aktualisiert, um sie fur die
Imagebildung und das
gemeinsame Thema ,Stadt-
entwicklung und Gestal-
tungsgemeinschaft” nutzen
zu kénnen. Zudem wird

_—'F Die ortlichen Themen und Informationen sind in

auch der 6ffentliche Raum
starker genutzt, um Infor-
mation und Orientierung
flr externe Besucher der
Stadt zu geben und die ge-
samtstadtischen Leitthemen
auch bei den Biirgern/innen
publik zu machen. SchlieB3-
lich dient die Prasenz der
Themen und Eigenschaften
auch dazu, das Image der
Stadt Geiselhdring positiv
zu bearbeiten und die Stadt
als attraktiven und traditi-
onsbewussten aber zugleich
auch aktiven und modernen
Wohnort darzustellen.
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Stadtmitte Geiselhoring

Die Stadtmitte ist reprasentatives, identitats-
stiftendes und multi-funktionales Zentrum der
Stadt Geiselhoring.
Sie ist allgemeiner Treffpunkt von Jung und
Alt sowie Kristallisationspunkt des stadtischen
Lebens.
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Funktionen der Stadtmitte

Nutzungen konzentrieren,

Multifunktionalitdt entwickeln

Die Stadtmitte besitzt
aufgrund ihrer historischen
Bedeutung, ihrer hohen
Bebauungs- und Funkti-
onsdichte, ihren reprasen-
tativen Gebauden, ihren
Aufenthaltsbereichen,
ihrer Vielfalt und Nut-
zungsmischung sowie ihrer
Frequentierung durch die
Burger/innen und Besu-
cher/innen eine besondere
gesamtortliche Bedeutung.
Sie ist Besuchs- und Treff-
punkt, Aufenthalts- und
Begegnungsbereich,
Versorgungsstandort,
Wohnstandort und
Veranstaltungsort und
damit nicht nur repra-
sentativer Mittelpunkt

der Stadt Geiselh6ring,
sondern auch gesamtstad-
tischer Lebensraum. Ihre
Funktionsfahigkeit und ihr
Erscheinungsbild pragen
die Wahrnehmung und das

Image der Stadt Geiselho-
ring. Sie wirkt als weicher
Standortfaktor auf die
Standortattraktivitat sowie
auf die ortliche Wohn-

und Lebensqualitat. Vor
dem Hintergrund dieser
zentralen Bedeutung hat
die Entwicklung und
Sicherung einer attrak-
tiven Stadtmitte Priori-
tat als Ziel der kiinftigen
Stadtentwicklung. Dabei
stellt die Funktionsvielfalt
ganz unterschiedliche
Anforderungen an die
Standortentwicklung,

um moglichst optimale
Standortbedingungen als
Geschaftsstandort, Wohn-
ort und Treffpunkt bieten
zu konnen. Erst mit dem
Zusammenwirken aller
dieser Funktionen wird die
Stadtmitte zum Identifika-
tionspunkt und generiert
ausreichend Frequenz.

gestalterisch/
wahrnehmungsbezogen

nutzungsbezogen

ausstattungsbezogen

Strukturierungs-
funktion
Kompaktheit, Dichte,
Wahrnehmbarkeit,
raumliche Definition

Aufenthalts- und Be-
gegnungsfunktion
Méblierung, Auf-
enthaltsbereiche,
Aufenthaltsqualitat,
Veranstaltungen

Dienstleistungs-,
Verwaltungs- und
Servicefunktion
ortsgrof3entypische
Dienstleistungsein-
richtungen, (halb-)
offentliche Einrich-
tungen

Identifikations- Orientierungs- Reprasentations-
funktion funktion funktion

Besatz mit symbol- Wahrnehmbarkeit der ~ Gestaltung, Zustand,
trachtigen Einrichtun-  Stadtmitte, rdumlicher  Pflege

gen, Ensemble Bezugspunkt

Kommunikations-
und Informations-
funktion

Besatz mit Gastrono-
mie, AulBengastro-
nomie, Informations-
punkt

Versorgungsfunktion,
Konsumfunktion
Einzelhandelseinrich-
tungen, Gastronomie

Wohnfunktion
Wohnraum, Wohn-
formen, Ausstattung
und Attraktivitat als
Wohnstandort

Freizeit-, Erholungs-
und Erlebnisfunk-
tion
Freizeitinfrastruktur

Informations- und
Bildungsfunktion
informations- oder
bildungsbezogene
Ausstattung




Weiterentwicklung der Stadtmitte als Versorgungsstandort.

Als Versorgungs- bzw.
Geschéftsstandort stellt

die Stadtmitte besonde-

re Anforderungen an die
Erreichbarkeit sowie an die
Frequentierung. Aus der
Frequenz, die der Besatz
der Stadtmitte insgesamt
erzeugt, bestimmt sich die
Attraktivitat der gesamten
Stadtmitte als Geschafts-
standort und ihre Wettbe-
werbsfahigkeit gegeniiber
Alternativstandorten.

Nur wenn die Stadtmitte
auch fur Neuansiedlungen
attraktiv bleibt, kann eine
dauerhafte wettbewerbli-
che Weiterentwicklung und

somit die Revitalisierung
des Standortes gelingen. Fir
die Stadt Geiselhéring gilt
es deshalb alle Optionen zu
nutzen, um die Frequenzin
der Stadtmitte zu sichern
und um zusétzliche Fre-
quenz in der Stadtmitte

zu erzeugen. Hierfir sind
unterschiedliche Angebots-
bausteine sowohl aus dem
Einzelhandel (insbesonde-
re aus den Segment des
kurzfristigen Bedarfs) als
auch aus dem Bereich der
Dienstleistungen geeignet.
Letztlich gilt alle Einrich-
tungen oder Angebote,

die Frequenz generieren,

Entwicklung der Stadtmitte zum Treffpunkt und Veranstaltungsort.

Die Entwicklung der Stadt-
mitte in ihrer Funktion als
Treffpunkt und Veranstal-
tungsort stellt spezifische
Anforderungen an die Lage
und die rdumliche Gestal-
tung der hierfiir vorgesehe-
nen Areale. Eine Grundvor-
aussetzung dafir, dass die
Stadtmitte Gberhaupt als
Treffpunkt funktionsfahig
ist, liegt in der Schaffung
von Aufenthaltsraumen
mit Verweilqualitat und
Frequenz. Diese Anforde-
rungen sind am Stadtplatz
bisher nicht erfillt. So liegt
eine erste Anforderung
darin, die Verkehrsbelastung

am Stadtplatz zu reduzieren.
Eine zweite Anforderung
betrifft die Gestaltung und
Méblierung des offentlichen
Raumes. Dabei gilt es die
unterschiedliche Eignung
und Frequentierung der
Areale in der Stadtmit-

te aufzugreifen, die sich
nach einer Reduzierung

des Durchgangsverkehrs
ergeben. Ziel ist es, einen
zentralen und ausreichend
frequentierten Bereich als
Informations- und Treff-
punkt mit Verweilmoglich-
keit und Aufenthaltsqualitat
zu entwickeln. Ergénzend zu
einem allgemeinen Treff-

punkt kdnnen weitere Area-
le auch starker zielgruppen-
bezogen entwickelt werden.
Neben entsprechenden
Treffpunkten und Aufent-
haltsbereichen gilt es auch
eine Veranstaltungsfldache
vorzusehen, um mit einem
erganzenden Veranstal-
tungsangebot die Stadt-
mitte zu beleben. Mit den
zusatzlichen Anforderungen
des demographischen Wan-
dels ist zudem der Bedarf fir
einen offenen Treffpunkt
zu bericksichtigen und
hierfir frihzeitig ein Stand-
ort bzw. ein Gebdude in der
Stadtmitte vorzusehen.

(von der Abholstation bis
zum Arztezentrum) in die
Stadtmitte zu lenken. Eine
weitere Aufgabenstellung
liegtin der Schaffung von
zusatzlichen Stellplatzen
in der Stadtmitte. Dabei
entsteht allerdings nicht
nur durch die Kunden des
Stadtplatzes die derzeitige
Stellplatznachfrage. Diese
speist sich ebenso aus der
Wohnbevolkerung der
Stadtmitte sowie aus den in
der Stadtmitte Beschaftig-
ten. Ziel ist es die Nachfrage
aller dieser unterschiedli-
chen Gruppen mit weiteren
Stellplatzen zu bedienen.

Die Stadtmitte ist identitatsstiftendes und repra-
sentatives Zentrum der Stadt Geiselhoring.

Die Einschatzung zur
Standortqualitat und den
Standortperspektiven wird
vom dufBeren Zustand der
Stadtmitte mitgepragt. Des-
halb sollte sich das Erschei-
nungsbild der Stadtmitte
positiv gegeniiber dem
Ubrigen Stadtgebiet abhe-
ben. Dies verlangt auch die
Funktion der Stadtmitte als
Identitat stiftendes und re-
prasentatives Zentrum. Ziel
der Stadt Geiselhoring ist
es, den offentlichen Raum
qualitativ aufzuwerten und
seine raumliche Erlebbar-
keit zu verbessern. Neben

den &ffentlichen Flachen
und Gebauden tragen auch
die zahlenméRig in der
Stadtmitte weit haufigeren
privaten Geschafts- und
Wohnshduser mit ihren
Fassaden, ihren Werbe- und
AuBenanlagen, ihren Ein-
gangsbereichen sowie ihrer
Schaufenstergestaltung zur
Attraktivitat des Erschei-
nungsbildes der Stadtmitte
bei. Ziel der Stadt ist es,
private Gestaltungsaktivi-
taten zu mobilisieren und
hierbei eine Verbesserung
der gestalterische Qualitat
zu erreichen.

a
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Starkung der Multifunktionalitat, des Kopplungspotenzials und der Nut-
zungsdichte der Stadtmitte.

Auch Uber den Handels-
und Dienstleistungsbereich
hinaus gilt es, auch alle
weiteren zentralen Einrich-
tungen, die Besuchanlasse
und damit Frequent in der
Stadtmitte erzeugen, mog-
lichst in der Stadtmitte zu
platzieren. Hierdurch wird
die Nutzungsdichte und das
Kopplungspotenzial gestei-
gert, das sich den Besuchern
der Stadtmitte bietet. Des-
halb unterstiitzt und fordert
die Stadt Geiselhoring Inves-
titionen sowie die Ansied-
lung zentraler Einrichtungen
in der Stadtmitte. Gleich-

zeitig wird der Innenent-
wicklung auch insgesamt
Prioritdt eingeraumt und
eine funktionale Anreiche-
rung der Handelsstandorte
am Ortsrand mit weiteren
Dienstleistungen unterbun-
den. Dariiber hinaus wird
auch die Wohn- und Frei-
zeitfunktion der Stadtmitte
durch Aufwertung des
Wohnumfeldes und die
Schaffung stadtischer Griin-
strukturen in der Stadtmitte
qualitativ weiterentwickelt.
Neben den Verbesserungen
der Standortqualitat liegt
eine weitere Zielsetzung

darin, die Stadtmitte als
Wohnstandort zu posi-
tionieren und das Thema
+Wohngebiet Stadtmitte”
mit all seinen positiven As-
pekten nach auf3en darzu-
stellen, um Einfluss auf die
Wohnstandortwahl und die
Investitionsentscheidung
der Eigentiimer zu nehmen.
Es gilt positive Sanierungs-
beispiele darzustellen, die
besondere Wohnqualitat
der Stadtmitte sichtbar zu
machen und zu den Foérder-
moglichkeiten sowie zu den
stadtischen Vorhaben zu
informieren.

Die Stadtmitte ist als separater Angebotsbaustein positioniert.

Die Akteure der Geiselho-
ringer Stadtmitte agieren
bisher weder in der Stand-
ortentwicklung noch im
AuBenauftritt als Stand-
ortverbund. Dies hemmt
die Positionierung der
Stadtmitte als eigenstan-
digen Angebotsbaustein
und damit die Prasenz der
Stadtmitte als Besuchspunkt
auf der Nachfrageseite der
Blrgerinnen und Biirger.
Ziel der Stadt Geiselhoring
ist es, die Akteure der Stadt-
mitte in eine gemeinsame
Angebotsentwicklung
(Ausstattung, Service, Veran-
staltungen/ Aktionen und

Information) zur Belebung
der Stadtmitte einzubinden
und ein gemeinsames
Standortmarketing fir

die Stadtmitte Geiselhdring
zu etablieren (Dachmarke
Stadtmitte Geiselhoring mit
thematischer Blindelung der
Angebotsfelder). Inhaltlich
gilt es, die Blrger/innen
zum Angebot der Stadtmit-
te zu informieren und fiir die
Bedeutung der Stadtmitte
als Identifikationspunkt der
Stadt zu sensibilisieren. Hier-
fir wird die Wahrnehmbar-
keit der Stadtmitte sowohl
im offentlichen Raum als
auch im AuBBenauftritt der

Stadt erhoht. Dies schlief3t
auch ein Erreichbarkeits-
marketing fiir den Standort
Stadtmitte nach auflen und
innen mit ein. Entsprechen-
de Hinweise auf die Geisel-
horinger Stadtmitte sind
insbesondere nach einer
veranderten Verkehrsfih-
rung wesentlich, aber auch
heute kdnnen schon wichti-
ge Frequenzpunkte wie die
Kreisverkehre im Siiden des
Hauptortes und das Grund-
versorgungszentrum an der
Landshuter Stra3e fiir ein
Marketing fiir den Stand-
ort der Stadtmitte genutzt
werden.




Handlungsfelder Stadtmitte

Standort-
entwicklung

Besatz/Rekrutierung
Revitalisierung/Investition
Standorteignung, -qualitat

Besuchs-

Aktionen

Marktfunktion
Veranstaltungen

Schaufenster
Fassade
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Eingang und Vorzone

Die Sicherung der multi-
funktionalen Charakteristik
der Stadtmitte und ihrer
Funktionsfahigkeit erfordert
eine Anpassung an sich
verdndernde Rahmenbe-
dingungen und eine aktive
Weiterentwicklung der
Funktionen der Stadtmit-
te zur Sicherung ihrer Positi-
on im Standortwettbewerb.
Im Zuge des ISEK Erarbei-
tungsprozesses wurden die
unterschiedlichen Hand-
lungsfelder und die darin
moglichen MaBnahmen und
Projekte zur Weiterentwick-
lung der Stadtmitte mit den
Akteuren der Stadtmitte
diskutiert. Dabei ging es
nicht nur um die Frage,

welche Handlungsfelder
vordringlich angegangen
werden sollten, sondern es
stand speziell die Frage im
Vordergrund, bei welchen
Handlungsfeldern die Ak-
teure der Stadtmitte aktiv
mitwirken und zusammen
mit der Stadt Geiselh6ring
bzw. einem Standortma-
nagement die Weiterent-
wicklung der Stadtmitte
betreiben wollen. Hierbei
wurde die Schaffung von
Besuchsanlassen als das
Handlungsfeld identifi-
ziert, in dem der groB3te
Handlungsdruck und der
starkste Handlungswille
bei den Akteuren besteht.
Allerdings betrifft dies weni-

Standortverbund, Standortmanagement, Budget

(zielgruppenbezogene) Angebote
Offnungszeiten/Service
Infrastruktur/Aufenthaltsqualitat

*Angebots-
entwicklung

A}

) O
. £
5,% Information
,§ '% Marketing
]

o

Stellplatze und Wege
Beschilderung

Erreichbarkeit

ger die Themen Markte und
Aktionen, sondern lediglich
die Ausweitung des Ver-
anstaltungsangebotes in
der Stadtmitte. Ein dhnlich
starker Handlungsbedarf
wird fiir das Handlungs-
feld der Standortentwick-
lung gesehen. In diesem
Handlungsfeld wird das

folgende Reihung fiir die

MaBnahmen und Projekte:

+ Besuchsanldsse-
Veranstaltungen

« Standortentwicklung-
Leerstandsmanagement

+ Auflendarstellung-
Standortinformation und
Standortmarketing

Leerstandsmanagement + Angebotsentwicklung-
als vordringliches Projekt Méblierung
angesehen. Auf der dritten « AuBenauftritt-
Position folgt das Hand- Schaufenster

lungsfeld der AuBBendar-
stellung. Dabei geht es um
MafBnahmen zur Standort-
information zur Stadtmitte
sowie um ein Standort-
marketing fir die Stadt-
mitte. Insgesamt ergab sich

« Angebotsentwicklung-
Gutschein

« Angebotsentwicklung-
Standort-Check

- AufBenauftritt-
Fassade und Vorzone
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Verknupfung in die

Landschaft

Leitbild fiir die funktionale Entwicklung des Hauptortes

Stadtmitte

Im Bereich des Stadtplatzes
geht es im Wesentlichen
darum die Einzelhandels-
und Dienstleistungsfunk-
tion zu sichern. Im Bereich
der Regensburger und
DIngolfinger Stral3e ist

die Revitalisierung und
Frequenzsteigerung das
wichtigste Ziel. Die Funkti-
on des Schulquartieres ist
langfristig zu sichern. In den
restlichen Altstadtquartie-
ren, die in frliheren Zeiten
als klassische Mischgebiete
funktioniert haben wird

es im wesentlichen darum
gehen, die Wohnfunktion zu
starken und Wohnsonder-
formen zu etablieren.

Neue Wohngebiete

Die Moglichkeiten einer
Neuausweisung sind
begrenzt. Im Norden ver-
hindert das Uberschwem-
mungsgebiet eine Ausdeh-
nung und da im Stdwesten
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die wesentlichen Gewerbe-
und Industriegebiete liegen
kann eine Ausdehnung nur
noch im Std-Osten erfol-
gen. Diese wird raumlich
durch die Trasse der kiin-
fitgen StaatsstraBenumge-
hung begrenzt.

Kiinftige Siedlungsentwick-
lungen missen also mafBvoll
verdichtet, flachen- und
kostensparend erfolgen.
Sowohl auf der Seite der
Bauleitplanung als auch bei
der Umsetzung der Mal3-
nahmen wird auf sparsamen
Ressourcen- und Energie-
verbrauch geachtet.

Ein differenziertes Wohn-
raumangebot fir alle
Nutzergruppen und die
Maoglichkeit zur geordneten
Nachverdichtung in den be-
stehenden Wohnquartieren
sollen helfen, den Flachen-
verbrauch zu begrenzen.

Gewerbe
Weitere gewerbliche Ent-

wicklungen erfolgen bevor-
zugt im Zusammenhang mit
den bereits existierenden
Gewerbe- und Industriege-
bieten, die eine gute Ver-
kehrsanbindung aufweisen
und geringe Kontaktflachen
mit den Wohnbaugebieten
besitzen. Aufgrund der ex-
ponierten Lage der Flachen
an der Ortszufahrt ist eine
vertragliche Gestaltung hier
wichtiges Ziel der Bauleit-
planung.

Lebensmittelversorgung
Die aktuelle Situation im Be-
reich Lebensmittelnahver-
sorgung gilt es zu sichern.
Als extrem nachteilig wird
jedoch deren Lage und
Konzentration am westli-
chen Ortskern betrachtet.
Es ist deshalb besonders
auf die Anbindung an den
Ortskern zu achten. Gerade
fur die altere Generation

ist dies wichtig. Eine gute
fusslaufige Erreichbarkeit

@ Neuentwicklung Gewerbe
@ Umbau Gewerbe

(3) Sicherung Landwirtschaft
@ Neuentwicklung Wohnen
@ Umbau Wohnen

@ Sichern Bildung/Freizeit

@ Sichern Einzelhandel
Dienstleistung

Revitalisierung

Frequenzsteigerung
@ Sichern Einkaufen
Riickbau Griinflache
@ Sichern Sport und Freizeit
@ Sicherung Ortseingang

Riickbau
Umbau
Revitalisieren
Sichern

Neuentwicklung

ist genauso wichtig wie
Mobilitatsangebote wie z.B.
ein Sammeltaxi, dass von
alteren Blirgern ohne Auto
genutzt werden kann.

Freizeit

Die landwirtschaftlichen
Flachen an der Kleinen
Laber besitzten durch lhre
Altstadtndhe einen grof3en-
Wert fur die Stadt. Die An-
bindung und Vernetzung ist
deshalb besonders wichtig.
Das hochwertige Freizeitge-
lande am Ostlichen Orts-
ausgang ist zu sichern und
Quialitatvoll weiterzuentwi-
ckeln.

Innerstadtisches Griin
Wie erlautert befinden sich
im Innenstadtbereich keine
wesentlichen Grin- und
Aufenthaltsflachen. Dieses
wird, gerade wenn man
daran denkt, dass man die
Wohnfunktion hier starken
will sehr wichtig sein.



Eine Gelegenheit bieten hier
die Lagerflachen nord-

lich der Bahngleise. Diese
werden von der Bahn nicht
mehr bendtigt und kdnnten
zu einer innerstadtischen
Griin- und Parkflache wei-
terentwickelt werden.

Ortsrandeingriinung

Die fiir die kiinftige Sied-
lungsentwicklung defi-
nierten Ortsrander werden
bewusst als Ubergang in
den Landschaftsraum ge-
staltet und festgelegt. Hier
konnen Ausgleichsflachen
flr Baulandausweisungen
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hergestellt, und die Visiten-
karte des Ortes fur Besucher
gestaltet werden.

FuB3- und Radwege

Bei kiinftigen Entwick-
lungen von Wohn- und
Gewerbeflachen sowie bei
der Neugestaltung von Ge-

Leitbild fiir die funktionale Entwicklung des Ortskernes

Sondernutzungsbereiche
Innenstadt

Der wesentliche Sondernut-
zungsbereich ist der Stadt-
platz. Die Funktionen Kultur,
Treffpunkt, Freizeit sollen
erganzt, Handel, Dienst-
leistung, Gastronomie und

Aufenthalt sollen gestarkt
und gesichert werden.

In der Regensburger und
Dingolfinger Strae muss
auch kiinftig Handel und
Dienstleistung erhalten und
wieder etabliert werden.

Der Bahnhof ist immer das
Aushangeschild einer Stadt.
Die Aufwertung des Umfel-
des und kiinftige Gestaltung
und Nutzung des Bahnhofs-
gebaudes wird eine wichtige
Aufgage sein.

meindlichen Verkehrswegen
wird verstarktes Augenmerk
auf die Vorhaltung von
ausreichenden Flachen fiir
FuB- und Radwege gelegt.

wfenthaltsqualtat
Innenstadimitie

Innenstadtvezogene
Stelplatze.

Autwertung
Ontseingang

kurze Wegeverbindungen
Innenstadibezogene
Grinfiachen

Schwerpunkt Kultur / Bildung

Ubergeordnete Fut-
und Radwegeverbindungen

Die alte Malzfabrik ist eine
der Identifiaktionspunkte in
Geiselh6ring und deshalb ist
der Erhalt und die Reviati-
osierung dieser Immobilie
von besonderer Bedeutung.
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Aufenthaltsqualitat

Die Aufenthaltsqualitat ist
in der Innenstadt derzeit
nicht bzw. nur ansatzweise
ausgepragt. Deshalb ist die
Schaffung dieser Aufent-
haltsqualitat fur eine funk-
tionierende Ortsmitte von
entscheidender Bedeutung
und fir die Weiterentwick-
lung von Geiselhdring so
wichtig.

Gestaltqualitat

Die architektonischen und
rdumlichen Gegebenheiten
bieten ein grofes Potential
. Trotzdem leidet an vielen
Stellen die Qualitat in der
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baulichen und freiraumpla-
nerischen Gestaltung. Fiir
die Innenstadt gehobene
Gestaltungsanspriiche anzu-
setzten ist deshalb sehr zu
empfehlen.

Stellpldtze

Sowohl die kulturellen
Nutzungen als auch Handel
und Treff bringen Stell-
platzanforderungen mit
sich, die durch erganzende
Stellplatzangebote gel6st
werden mussen. Auch eine
Umgestaltung des Stadt-
platzes wird zusatzlichen
Stellplatzbedarf hervorru-
fen. Sinnvoll ist es diesen

Stellplatzbedarf an geeig-
neter Stelle in zweiter Reihe
auszubauen, bzw. 6ffentlich
zu sichern.

Innerstadtisches Wohnen
Brachflachen, nicht adaquat
ausgenutzte Flachen und
Leerstande kdnnen im Orts-
kern genutzt werden, um
wieder zusatzlichen Wohn-
raum zu schaffen. Gerade
Wohnungen mit kleineren
Zuschnitten sind in Geisel-
horing gesucht und kénnten
hier angesiedelt werden.

Zufahrten Ortsmitte
Die wichtigen Zufahrten

zum Ortskern sind jetzt nur
wenig gestaltet. Ziel wdre
eine addaquate Gestaltung
des Altstadtauftaktes.

FuB- und Radwegenetz
Der Ausbau des FuB3- und
Radwegenetzes stellt eine
wichtige Aufgabe dar. Hier
ist sowohl die innerstadti-
sche Vernetzung als auch
die Vernetzung mit dem
Umland und der Natur von
Belang.
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Im Folgenden werden die planerisch behandelt und
vorgesehenen baulichen umgesetzt werden kdnnen,
MaBnahmen im Bereich des  ist an anderen Stellen eine
Ortskernes dargestellt und aktive vorausschauende

verortet. Grundstiickspolitik erfor-

derlich, um Zugriff auf die
Wiahrend die Mal3nah- flr die Umsetzung erfor-
men auf bereits im Besitz derlichen Grundsticke zu
des Marktes befindlichen erhalten.

Grundstiicken unmittelbar
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S01 Umbau und Sanierung Haindlinger Weg

Beim Haindlinger Weg han-
delt es sich um eine wich-
tige Stralle aus und in den
Stadtkern. Der westliche
Abschnitt wurde bereits vor
Jahren saniert und umge-
baut. Es ist deshalb sinnvoll
den verbliebenen, unsanier-
ten Abschnitt diese Stral3e
umzubauen und gestalte-
risch aufzuwerten.

Die gestalterischen M6g-
lichkeiten sind zwar be-
grenzt, aber trotzdem kann
mit einer ansprechenden
Gestaltung der Gewegberei-
che und dem Einfligen von
Grininseln etwas erreicht

S02 Neugstaltung Umfeld Rathaus

Die Neugestaltung des
Rathausumfeldes dient der
Sicherstellung der Stellplat-
ze fur den taglichen Betrieb,
aber auch einer qualitatvoll
gestalteten Aufenthaltsfla-
che im Freien.

Den Geltungsbereich sehen
wir im Bereich der stidlichen
Regensburger Stral3e, dem
ostlichen Bereich der Stra3e
am Lins und des stidlichen
Rathausvorfeldes.

In diesem Quartier gibt es
momentan etliche Leerstan-
de, die jedoch wieder mit
Leben gefiillt werden sollen.
Der Barrierefreiheit wird in

S03 Stadtpark an der Bahn

Die Flache zwischen
Bahntrasse und Altstadt-
bebauung wird derzeit nur
noch fiir Lagerzwecke und
als infomeller Parkplatz
genutzt. Die Bahn will diese
Flache veraussern. Fir eine
Wohnbaunutzung liegt das
Grundstiick zu nah an den
Gleisen und ist schlecht ori-
entiert (Gleis im Stiden). Fir
eine gewerbliche Nutzung
ist die Grundstickstiefe sehr
gering.

Da im Ortskern keinerlei
offentliche Griinflachen
vorhanden sind soll an
dieser Stelle ein Stadtplark
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werden.

diesem Zusammenhang
eine besondere Bedeutung
zukommen, da momentan
ein barrierefreier Zugang in
das Rathaus nicht vorhan-
denist.

Die Freiflache. die stidlich
des Rathauses liegt ist der-
zeit lediglich als Parkplatz
genutzt. Auch hier ist es
sinnvoll in Zusammenhang
mit dem westlich liegenden
Eiscafé Uber eine Aufwer-
tung der Flache nachzuden-
ken.

angelegt und fiir alle Gene-
rationen attraktiv gestaltet
werden. Er soll auch helfen
durch seine gute Erreichbar-
keit Wohnen im Zentrum
wieder attraktiv zu machen.
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S04 Neugstaltung Stadtplatz

Der Stadtplatz weist feststeht (derzeit befindet
derzeit viele Mangel auf: sich das Projekt in der
Keine Aufenthaltsquali- Planfeststellung) wann mit
tat, keine Barrierfreiheit, dem Bau der Umfahrung zu
vom ruhenden Verkehr rechnen ist kann und muss
dominiert, StraBenprofil hier in die Planungen einge-
Uberdimendioniert, lauter stiegen werden. Auf Grund
Fahrbahnbelag, Defizite in der GroR3e und Bedeutung
der Gestaltung. In der Biir- des Projektes empfiehlt es
gerbeteiligung wurde klar, sich fur die Planung einen
dass die Behebung obern Architektenwettbewerb
genannter Mangel oberste  auszuloben.

Prioritat besitzt, jedoch

sinnvoller Weise erst dann
erfolgen kann, wenn die
Umfahrung der Staatsstral3e
die Ortsmitte verkehrstech-
nisch entlastet. Sobald hier

S05 Neugstaltung Am Lins

Die Straf3e am Lins stellt
den westlichen Eingang in
den Stadtplatz dar. Ent-
sprechend wichtig ist die
Funktionsfahigkeit und
Gestaltungen der Flache.
Derzeit weist die Stral3e
viele gestalterische (Be-
tongehwegplatten auf den
Gehwegen) und funktionale
Mangel (z.B. Barrierefreiheit)
auf die im Rahmen einer
Neugestaltung behoben
werden sollen.

S06 Neugstaltung Regensburger Stral3e

Die Regensburger Straf3e
weist als Randbebauung
besonders viele ortsbildpra-
gende Gebdude auf, jedoch
ist hier auch der Sanierungs-
bedarf und der Leerstand
sehr prasent. Umso wich-
tiger ist es die 6ffentlichen
Verkehrsflachen qualitativ
hochwertig auszufiihren,
um die Grundsttickseigen-
timer zu motivieren in lhre
Immobilen zu investieren.
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S07 Neugstaltung Viehmarktplatz

Der Viehmarktplatz ist ein
stadtebaulich sehr reizvoller
Bereich der Altstadt. Trotz
seiner Nahe zur Altstadt ist
sein Charakter eher be-
schaulich. Die Bebauung ist
eher locker und teilweise
ehemals landwirtschaftlich
gepragt. Mit dem Pfarrheim
weist der Platz eine wichtige
gesellschaftliche Einrich-
tung, die vielfaltig genutzt
wird auf. Die Gestaltung der
flache ist derzeit nicht quali-
tatvoll und nur am fliessen-
den und ruhenden Verkehr
orientiert. Die Aufwertung
der Flachen wird dazu fiih-

ren den Platz noch attrak-
tiver fir Wohnnutung zu
machen. Auch eine teilweise
offentliche Nutzung der
Flache z.B. als Wochenmarkt
ware denkbar.

S08 Neugstaltung Pfarrplatz

Der Pfarrplatz ist eine
wichtige Platzflache im
Ortskern, gerade auch, weil
er das Vorfeld der Pfarrkir-
che bildet. Momentan ist
seine Gestaltung sowohl

in den befestigten als auch
in den begriinten Flachen
mangelhaft und bedarf
einer grundlegenden Neu-
ordnung, um auch fir die
umliegende Bebauung eine
Aufwertung der Grund-
stickssituation zu bewirken.

S09 Neugstaltung Dingolfinger Stral3e

Die Dingolfinger Straf3e ist
wegen des geringen raum-
lichen Querschnittes und
der hohen Frequenz einer
sehr hohen Larmbelastung
durch den Verkehr ausge-
setzt. Dies flihrt auch dazu,
dass Sanierungsstau und
Leerstand hier ein grof3es
Problem darstellen. Die
Tatsache, dass die Staats-
straBenumfahrung Entlas-
tung bringen wird und eine
ansprechende Gestaltung
der Verkehrsflache werden
hier hoffentlich helfen, die
Entwicklung umzukehren
und die Dingolfinger StraBe

50

wieder zu einem wichtigen
Ort fiir Handel und Dienst-
leistung machen.
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510 Neugstaltung Vorfeld Bahnhof e ©

. @ -
Der Bahnhof sollte immer versucht werden hier ein y ,\‘
das Aushangeschild eines Verbesserung des Ist-Zu- 1
Ortes darstellen. Nicht nur standes zu erreichen, bzw. L\ \
der Ankommende oder sollte sich die Moglichkeit N 5
Abreisende nutzt diesen ergeben auch das Grund- e
Ort, nein auch der Durch- stlick oder Teile davon zu )’ \
reisende nimmt ihn wahr erwerben, sollte die Stadt \\i
und erzeugt unbewusst hier tatig werden. ¢ﬂ
ein Bild eines Ortes damit. ’2@? (g
Um so wichtiger ist es das < r

Bahnhofsgebdude und sein
Umfeld ansprechend zu
gestalten. Das Gebaude und
das Vorfeld ist derzeit noch
im Besitz der DB und somit
hat die Stadt hier keinen
direkten Einfluss auf die Ge-
staltung. Es sollte trotzdem

S
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S$11 Nutzungskonzept alte Malzfabrik

Die alte Malzfabrik an der bedarf. Denkbar fiir eine
Bahn ist als Einzeldenkmal Nachnutzung ist sowohl
in die Denkmalliste einge- eine Nutzung fiir Wohnen
tragen und stellt mit Ihrer als auch fiir Handel oder
exponierten Lage und gro- Gewerbe.

Ben Kubatur einen besonde-
ren ldentifikationspunkt in
Geiselhdring. Die Immobilie
befindet sich in Privatbe-
sitz. Ziel ist es, mit dem
Grundstlickseigentiimer
zusammen ein Nutzungs-
konzept furr das Gebaude zu
erarbeiten um es langfristig
erhalten zu kénnen. Da die
Bausub-stanz die letzten :
Jahre sehr gelitten hat ist Positivbeispiel Alte Spinne-
hier dringender Handlungs-  rei Kolbermoor

$12 Bau eines Kunst-, Kultur- und Biirgertreffs

Die Erh6hung der Frequenz  lie im Bereich der Stra3en

in der Innenstadyt, die Ful- Stadtplatz, Am Lins, Regens-
lung von Leerstanden und burger Stra8e und Dingol-
der Erhalt von Baudenkmd-  finger Straf3e. Eine Option
lern ist ein zentrales Anlie- ist die ehemalige Gastwirt-
gen der stadtebaulichen schaft ,Waagscheitl” in der
Sanierung. In den Biirgerbe-  Regensburger Straf3e. Eine
teiligungsterminen wurde Festlegung muss jedoch

oft der Wunsch nach einem  hier noch nicht erfolgen.
generationsiibergreifendem
Treffpunkt fiir Kunst, Kultur
und gesellschaftliches Le-
ben genannt und so wurde
die Idee geboren eine Leer-
standsimmobilie zu erwer-
ben und fir diese Zwecke
umzubauen. Sinnevoller
weise liegt diese Immobi-
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$13 Rahmenplan Feuerwehrhaus

Das Feuerwehrhaus soll aus
mehreren Griinden an den
Ortsrand verlagert werden.
D.h. fiir die Immobilie muss
eine neue Nutzung gesucht
werden. Dies soll zum An-
lass genommen werden um
das ganze Quartier in einem
Rahmenplan neu zu tGber-
denken. Fir die nordwestli-
che Flache besteht derzeit
ein Bebauungsplan, der
eine Bebauung mit freiste-
henden Einfamilienhdusern
vorsieht, was an dieser Stelle
sicher nicht angemessen ist.
AuBerdem besitzt die Stral3e
am Florianigraben derzeit

$14 Rahmenplan Rathausumfeld

Das Rathausumfeld weist
wie schon mehrfach
erwahnt viele Mangel auf.
In einem Rahmenplan soll
untersucht werden wie sich
das Quartier baulich wei-
terentwickeln kann, welche
Nutzungen hier sinnvoll
angesiedelt werden kénnen,
wie die Frei- und Verkehrs-
anlagen gestaltet werden
sollen.

S$15 Konzepte fiir Leerstande

Mit diesem Projekt soll

die Kommune fiir private
Grundstiickseigentimer
Perspektiven einer Nutzung
von Leerstandsimmobilien,
Baulticken und Méglichkei-
ten von altstadtvertragli-
chen Ersatzbauten aufzei-
gen.

Die Planungen kdnnen
auch bei der Vermarktung
entsprechender Flachen
weiterhelfen.
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keine Durchlassigkeit nach
eine Durchlassigkeit nac ~_

Stiden, was sehr nachteilig y 4

ist. Im Rahmenplan soll eine @Q innerstadtisches Wohnen ¢ %W

Lésung fiir die Problem- / & ° ‘
punkte gefunden werden. % [ 3 =@ <

Freiraum in der Altstadt



S$16 Wege in die Landschaft

Die Steigerung der Wohn-
qualitat in der Innenstadt
ist ein zentrales Anliegen
der Innenstadtentwicklung.
Dazu gehdrt natirlich die
Ausstattung mit Freizeit
und Erholungsmaglichkei-
ten. Ein groBer Wert des
Stadtgrundrisses ist es, dass
die unverbaute Natur der
Kleinen Laberaue nur einen
Steinwurf vom Ortskern
entfernt liegt. Die Vernet-
zung mit diesem Naturraum
ist wichtig und somit soll
das Wegenetz zu diesem
Bereich erhalten, ausgebaut
und verbessert werden.
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Handlungsprogramm - Fachliche Projekte

Grundlegende Projekte

Eine aktive Gestaltung

der Stadtentwicklung auf
Grundlage des ISEK geht
mit einem neuen Rol-
lenverstandnis der Stadt
Geiselhdring sowie der
ortlichen Akteure einher.
Die Stadt tritt nicht mehr
situativ reagierend auf,
sondern agiert aktiv, um
das ISEK im Sinne des Leit-
bildes umzusetzen. Hierfir
sind Veranderungen in den
bestehenden Strukturen
und Prozessen sowie die

FO1 Standort-
management

Stadt Geiselhéring

FO02 Standortver-
bund
Stadtmitte

Standortmanagement

Bereitstellung unterstit-
zender Ressourcen noétig.
Die grundlegenden Pro-
jekte dienen der Bildung
dieser neuen Ressourcen
und Strukturen. Sie sind
Grundlage fir die Bearbei-
tung der weiterfiihrenden
und der erganzenden
Projekte.

Ein Standortmanagement
ist bei der Komplexitat der
Aufgabenstellung, eine
funktionsfahige Stadtmitte
zu entwickeln, grundlegen-
de Voraussetzung und sorgt
flr die Initiierung, Vorbe-
reitung und Begleitung
der im Stadtentwicklungs-
konzept definierten Projek-
te. Mit der Einrichtung eines
Standortmanagements
nimmt die Stadt Geiselho-
ring die Rolle des Koordi-
nators fiir eine kooperative
Stadtmittenentwicklung
wabhr. Sie unterstiltzt damit
die Akteure der Stadtmit-
te bei der gemeinsamen
Angebotsentwicklung und
schafft eine Schnittstelle

Die Stellung und Funktion
der Stadtmitte wird durch
viele unterschiedliche An-
gebotsbausteine bestimmt.
Hinter diesen einzelnen
Bausteinen stehen haufig
unterschiedliche Akteure.
Ziel der Stadt Geiselhoring
ist es, eine Stadtmitte zu
entwickeln, die trotz der vie-
len Akteure und Angebots-
komponenten als Gesamt-
heit wirkt und auch als ein
gesamtstadtisches Zentrum
wahrgenommen wird. Hier-
fur gilt es eine gemeinsame
Angebotsentwicklung
und AuBBendarstellung
abzustimmen. Dies gelingt
nur, wenn ein entsprechen-
der institutioneller Rahmen

RN
z

zu den anderen Themen
und Akteuren der Stadtent-
wicklung. Erst mit dieser
definierten Zustandigkeit
bzw. Stelle, die die einzel-
nen Themen und Projekte
verantwortlich entwickelt,
die dafur erforderlichen
Akteure biindelt und die
Aktivitaten koordiniert, kon-
nen die unterschiedlichen
Projekte zur Belebung der
Stadtmitte, zur Verbesse-
rung ihres Erscheinungsbil-
des, zur Entwicklung eines
gemeinsamen Aul3enauf-
tritts, zur Durchfiihrung ge-
meinsamer Veranstaltungen
sowie zur Entwicklung und
Platzierung neuer Ange-
bote tatsachlich realisiert

vorhanden ist, in dem die
Kooperation der unter-
schiedlichen Akteure (Han-
del, Gastronomie, Eigenti-
mer, Dienstleister, Gewerbe,
Kommune und Standort-
management) stattfinden
kann. Das Standortma-
nagement initiiert deshalb
einen Standortverbund
Stadtmitte, dessen Mit-
glieder sich regelmaBig
treffen und ein gemeinsa-
mes Handlungsprogramm
abstimmen. Erganzend dazu
kdnnen projektbezogene
Arbeitsgruppen eingerich-
tet werden, die sich anfor-
derungsbezogen treffen.
Mit der Implementierung
eines Standortverbundes

\

werden. Je nach Art und
Anforderung des jeweiligen
Projektes konzipiert, initi-
iert, moderiert, organisiert,
begleitet, unterstiitzt oder
entwickelt das Standortma-
nagement die Aktivitaten.
Dabei identifiziert das
Standortmanagement auch
die jeweils relevanten Ak-
teure, koordiniert deren Ein-
bindung und fungiert somit
als Bindeglied zwischen den
unterschiedlichen Akeuren
und Gruppen. Ein institutio-
nalisiertes Standortmanage-
ment gewahrleistet nicht
zuletzt auch Kontinuitat
bei den Aktivitaten zur
Entwicklung und Positionie-
rung der Stadtmitte.

schafft die Stadt Geiselh6-
ring die organisatorischen
Voraussetzungen, um einen
Austausch und die Ko-
operation der Akteure der
Stadtmitte zu ermdglichen,
was grundlegend fiir eine
gemeinsame Standort- und
Angebotsentwicklung ist.
Erst damit wird gemeinsame
Werbung, ein gemeinsamer
AuBenauftritt sowie die
Durchfiihrung von gemein-
samen Aktionen, Veranstal-
tungen und Markten mog-
lich, was die Attraktivitat
und Wahrnehmbarkeit der
Stadtmitte als gesamtstad-
tischen Treffpunkt sowie als
Einkaufs- und Erlebniszent-
rum starkt.



FO3 Verfiigungs-
fonds

Stadt Geiselhdring
Standortmanagement
Standortverbund
Stadtmitte

F04 Flachen- und
Leerstands-
management

Standortmanagement

FO5 Kommunales
Forderprogramm

Stadt Geiselhdring

Mit der Einrichtung eines
Verfligungsfonds werden
die finanziellen Ressour-
cen geschaffen, um investi-
ve wie auch nicht-investive
MaBnahmen zur Verbesse-
rung der Attraktivitat und
Atmosphare der Stadtmitte
durchzufihren. Nicht in-
vestive MaBnahmen geben
als Anschubfinanzierung
zudem Impulse fiir Innovati-
on und einen gemeinsamen
Auf3enauftritt. Der Verfu-
gungsfonds wird durch die
Stadt und die Akteure der
Stadtmitte gemeinsam auf-
gebracht sowie aus Mitteln
der Stadtebauférderung
erganzt. Uber die Vergabe
der Mittel befindet die

Mit einem Flachen- und
Leerstandsmanagement

fur die Stadtmitte wird eine
Steuerung der rdumlichen
Entwicklung der Stadtmitte
moglich. Stehen Informatio-
nen aus einem Flachen- und
Leerstandsmanagement zur
Verfliigung, kdnnen Proble-
me am Standort Stadtmitte
friihzeitig identifiziert und
raumliche Entwicklungs-
optionen fiir den Standort
erkannt werden. Eine erste
Aufgabe des Flachen- und
Leerstandsmanagements
ist deshalb die Aufnahme,
Dokumentation und re-
gelmaBige Aktualisierung
der Gebaudenutzung in
der Stadtmitte. In einem

Um private Investitionen

in die Stadtmitte anzusto-
Ben und zu unterstitzen,
legt die Stadt Geiselhdring
ein kommunales Forder-
programm in Form eines
Geschiftsflachen- und
Fassadenprogramms in
der Stadtmitte auf. Die Stadt
zielt mit diesem Programm
darauf ab, die Attraktivitat
des offentlichen Raumes
bzw. des Stadtbildes zu stei-
gern und eine Reaktivierung
verfligbarer Geschéftsraume
zu unterstiitzen. Zudem soll
der Besatz der Stadtmitte in
den Bereichen Einzelhandel,
Handwerk, Gastronomie,
Dienstleistung und Wohnen
gestarkt werden. Auf der

Arbeitsgruppe Stadtent-
wicklung. Die aus dem Ver-
figungsfonds geforderten
MafBnahmen dirfen nicht
Uberwiegend Einzelinteres-
sen dienen, sondern mussen
vorwiegend der Stand-
ortqualifizierung, der
Attraktivitatssteigerung
und Wahrnehmbarkeit
der Stadtmitte insgesamt
dienen. Forderfahig sind alle
MaBnahmen, die die Stadt-
mitte attraktiver machen
und beleben indem sie
den Einzelhandel beleben,
das Stadtbild aufwerten,
zur Imagebildung beitra-
gen, der Offentlichkeits-
arbeit dienen oder durch
Aktionen/Festivitaten die

zweiten Schritt gilt es neben
der Gebdudenutzung
zusatzlich die Besitzver-
héltnisse und die Entwick-
lungsvorstellungen der
Eigentiimer aufzunehmen.
Uber das Flachen- und Leer-
standsmanagement stehen
dann jederzeit aktuelle
Daten zu den Gebauden in
der Stadtmitte und zu deren
Nutzung zur Verfligung.
Diese dienen als Grundlage
fur die Weiterentwicklung
des Standortes Stadtmit-

te und fiir die Arbeit des
Standortmanagements.
Damit kann das Standort-
management anschliefend
im Sinne eines Projekt-
entwicklers agieren und

Grundlage eines abge-
stimmten gestalterischen
Gesamtkonzeptes werden
kleine private Modernisie-
rungsmafnahmen gefor-
dert, die der gestalterischen
Verbesserung von Fassaden,
Eingangsbereichen und
Schaufenstern dienen und
Uber reine Unterhaltsmaf3-
nahmen hinausreichen.
Zudem werden Baumal-
nahmen gefordert, die der
Beseitigung baulicher
Missstdande und Mangel
bei Verkaufsflachen, Ge-
schiéftsraumen und sonsti-
gen Ladenlokalen dienen.
Die Stadt legt hierfir im
Vorfeld die Eckpunkte zum
Forderprogramm durch eine

Stadtmitte mit Leben fillen.
Beispielhafte MaBnahmen
sind die Gestaltung von
kleinen Platzen mit zusatzli-
chen Banken und Spielstati-
onen, die llluminationen zur
Inszenierung des offentlich
erlebbaren Raums, das Auf-
stellen von Beschilderungs-
und Leitsystemen oder

die Zwischennutzungen
leerstehender Ladenlokale
zum Beispiel zur Prasentati-
on von Kunstobjekten.

Ansiedlungsanfragen bedie-
nen sowie Vorhaben aktiv
unterstiitzen und Losungen
suchen. Eine zweite Aufga-
be des Flachen- und Leer-
standsmanagements liegt

in der Aufwertung von
tatsdchlich auftretendem
Leerstand in der Stadtmit-
te in Kooperation mit den
Eigentlimern der betroffe-
nen Objekte. Zielsetzung ist
es, den AufBenauftritt des
Leerstandes so zu gestalten,
dass das Standortumfeld
moglichst wenig negativ be-
einflusst wird (z.B. Gber eine
ansprechende Schaufenster-
gestaltung oder Formen der
Zwischennutzung).

Satzung fest. Hierzu zédhlen
neben der organisatori-
schen Abwicklung weitere
Inhalte wie die Zielsetzung
und der Gegenstand der
Forderung, der Ablauf der
Antragstellung und die
Bewilligung. Ein separater
Baustein dieses Projekts ist
die Zusammenfassung aller
wesentlichen Informationen
zum Geschéftsflachenpro-
gramm in einer Informa-
tionsbroschiire, die der
Bevolkerung zur Verfligung
gestellt und im Internetauf-
tritt der Stadt Geiselhdring
platziert wird.
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Weiterfiihrende Projekte

Die weiterflihrenden Pro-
jekte kdnnen erst dann be-
arbeitet werden, wenn die
organisatorischen Struktu-
ren fir die Umsetzung des
ISEK geschaffen sind. Die
erforderlichen Strukturen
umfassen zum einen die
relevanten Akteuren fur
die gemeinsame Projekt-
arbeit, zum anderen Daten
und Informationen sowie
Plattformen fiir den Infor-
mationsaustausch zwi-
schen den Akteuren. Die
weiterfiihrenden Projekte
greifen auf diese Struktu-

F06 Marktplatz Gei-
selhoring

Standortmanagement

FO7 Parkraumkon-
zept

Stadt Geiselhéring

"Hier Parkschein-
l6sen
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ren zurtick und dienen der
Weiterentwicklung der
Funktionsfahigkeit der
Stadtmitte. Dies betrifft
alle Funktionsbereiche und
schlie3t Verbesserungen
der wahrnehmungsbe-
zogenen Funktion der
Stadtmitte ebenso ein wie
Verbesserungen ihrer aus-
stattungs- und nutzungs-
bezogenen Funktion.

Die Schaffung von Be-
suchsanldssen dient dazu,
die Besucherfrequenzin
der Stadtmitte zu steigern
und Kopplungsaktivita-

ten hervorzurufen. Davon
profitieren alle Akteure der
Stadtmitte Geiselhoring.

Im Projekt ,Marktplatz
Geiselhoring” wird solch

ein frequenzgenerierender
Besuchsanlass in Form eines
regelméaBig am Stadtplatz
stattfindenden Wochen-
marktes geschaffen. Dieser
Markt kann zudem als
Méoglichkeit fir die Vermark-
tung regionaler Produkte
genutzt werden und auch
als gemeinsames Angebot
innerhalb der ILE Laber

Die Verfligbarkeit von Stell-
platzen in der Stadtmitte ist
bei Stadten im landlichen
Raum und der Grof3e von
Geiselhoring eine wesentli-
che Standortvoraussetzung
furr die Funktionsfahigkeit
der Handels- und Dienst-
leistungsfunktion der
Stadtmitte. Um die in der
Stadtmitte vorhandenen,
offentlichen Stellplatze
konkurrieren aber mehre-
re Nachfragegruppen, zu
denen die Bewohner und
die Beschéftigten der Stadt-
mitte ebenso zahlen wie
die Besucher und Gewer-
betreibenden. Ein Park-
raumkonzept ermdglicht es
der Stadt Geiselhoring, die

konzipiert werden. Von der
mit einem Wochenmarkt
verbundenen Ausweitung
des Angebotsspektrumsim
Bereich Lebensmittel bzw.
Nahversorgung profitiert
auch der Hauptort insge-
samt. Im Zuge der Umset-
zung des Projekts gilt es
zundchst ortliche und regio-
nale Erzeuger, Dienstleister
und Handler zu rekrutieren,
um eine tragfahige Be-
schickung sicherzustellen.
Zudem gilt es, die erforder-
liche Infrastruktur fir die
Durchfiihrung des Wochen-
marktes bereitzustellen und
das Angebot friihzeitig und
umfassend zu bewerben.

Steuerungsinstrumente
Parkzeitbeschrankung,
Parkraumbewirtschaftung
und Parkraumiiberwachung
so aufeinander abgestimmt
einzusetzen, dass die vor-
handenen Stellplatze fir die
sogenannte ,qualifizierte
Parkraumnachfrage”, also
diejenigen Nutzergruppen,
die fiir die Funktionsfahig-
keit der Stadtmitte unver-
zichtbar sind, zur Verfiigung
stehen. Allen anderen Nut-
zern kénnen weitere Ful3-
wege zugemutet werden.
Nachdem sich die Nutzung
des Angebotes an Parkplat-
zen in der Stadtmitte nie auf
die Einzeladresse, sondern
meist auf die Stadtmitte

als Ganzes bezieht, muss
auch das Parkraumangebot
der Stadtmitte im Zusam-
menhang dimensioniert,
bewirtschaftet und auch
vermarktet werden. Dabei
sorgen Parkdauerbeschran-
kungen und Parkgebiihren
dafiir, dass Langzeitparker
aus dem Strallenraum in
andere Bereiche verlagert
werden und Kunden, Besu-
cher und Lieferfahrzeuge
als ausgesprochene Kurz-
zeitparker leichter einen
freien Stellplatz finden. Ein
Parkraumkonzept leistet die
erforderliche Gesamtsicht
und optimiert Parkrauman-
gebot und Parkraumnach-
frage.



FO8 Veranstaltungs-
zentrum Stadt-
platz

Standortmanagement &
Standortverbund
Stadtmitte

FO9 AuBBenauftritt

Standortmanagement &

Standortverbund
Stadtmitte

F10 Angebotsent-
wicklung

Standortmanagement &
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Standortverbund
Stadtmitte

T e
' = e S

¥

Neben den stationdren Ge-
schaften und Einrichtungen
sowie der Marktfunktion
sind es Veranstaltungen
und Aktionen von Handel
und Gastronomie, sowie
Veranstaltungen anderer
Akteure, die - wenn sie

im 6ffentlichen Raum der
Stadtmitte stattfinden

- zusatzliche Frequenz

am Standort Stadtmitte
generieren. Das Projekt
JVeranstaltungszentrum
Stadtplatz” dient dazu, ein
Veranstaltungsprogramm
am Stadtplatz auszubau-
en und den Stadtplatz
als zentralen Veranstal-
tungsort mit Aktionen zu
unterschiedlichen Themen

Der Standort Stadtmitte
wird rdumlich insbesondere
dann als einheitlicher Stand-
ort von den Kunden/innen
wahrgenommen, wenn

die gesamte Aul3endarstel-
lung, sowohl der einzelnen
Geschafte am Standort als
auch die Hinweise im 6f-
fentlichen Raum qualitativ
und gestalterisch aufei-
nanderabgestimmt sind.
Das Projekt ,AuBenauftritt”
verfolgt genau dieses Ziel,
den gesamten AuB3enauftritt
des Standortes Stadtmitte
qualitativ zu verbessern und
bezogen auf die Gebau-

de und den o6ffentlichen
Raum aufzuwerten, um im
Endeffekt die Sichtbarkeit

Bestandteil einer liberge-
ordneten und koordinierten
Standortentwicklung der
Stadtmitte Geiselhoring
sind gemeinsame Qualitats-
standards und gemeinsame
Angebote, zu denen Kun-
denbindungsinstrumente
ebenso zédhlen, wie Maflnah-
men zur Verbesserung der
Aufenthalts- und Erlebnis-
qualitat in der Stadtmitte.
Grundlage der Entwicklung
standortiibergreifender
Angebote sind die Wiin-
sche und Bedurfnisse der
Burger/innen der Besucher
und Kunden der Stadtmit-
te. Deshalb ermittelt die
Stadt Geiselhoring bzw. der
Standortverbund Stadt-

sowie Aktivitaten aus un-
terschiedlichen Bereichen
(Freizeit, Gastronomie etc.)
zu etablieren. Das Veranstal-
tungsspektrum kann dabei
von der Inszenierung der
Stadtmitte durch Licht (wie
sie bisher bereits durch-
gefiihrt wird) oder eine
besondere Moblierung lGber
spezielle Veranstaltungen
wie einem Buirger-Picknick,
einen Biirger-Flohmarkt,
eine Film- oder Musikveran-
staltung, Beachvolleyball-
turnier, Public Viewing bei
SportgroB3veranstaltungen,
einer Einkaufsnacht, einem
Weihnachtsmarkt, einem
Nachtflohmarkt, einem
Gebaude-Adventskalender

und Ablesbarkeit des
Standortes Stadtmitte zu
steigern. Das gelingt tiber
die Verbindung einzelner
gestalterischer Elemente

zu einem Gesamtkonzept.
In solch einem Konzept
kdnnen beispielsweise
Richtlinien und Standards
fur die Schaufenstergestal-
tung, eine abgestimmte
Gestaltung des Geschafts-
eingangs oder ein einheitli-
ches Beschilderungskonzept
festgelegt werden. Gerade
ein einheitliches Informa-
tions- und Beschilderungs-
konzept fiir die Stadtmitte
verstarken die Wahrnehm-
barkeit des Standortverbun-
des als eine Einheit. Werden

mitte die Bediirfnisse der
verschiedenen Anspruchs-
gruppen (Jugend, Familien,
Senioren, Alleinerziehende,
Besucher etc.) in den The-
menbereichen Handel und
Gastronomie (iber einen
Standort-Check, der als
Biirger- oder Kundenbe-
fragung angelegt ist. Die
identifizierten Wiinsche
und Bedirfnisse (z. B. die
Verfligbarkeit von Kinder-
Spiel-Ecken, Veranderun-
gen der Offnungszeiten)
werden mit den Akteuren
der Stadtmitte ausgetauscht
und auf dieser Basis wird
der Standort gemeinsam
weiterentwickelt. Hierbei
sind Themen wie Barrie-

oder einer Durchfiihrung
von Schmankerl-Wochen
bis hin zu Invormations-
veranstaltungen zu be-
sonderen Themen und
Initiativen reichen. Bei der
Veranstaltungsplanung und
-umsetzung werden die
ortlichen Akteure (Stand-
ortverbund Stadtmitte)
sowie die Biirger/innen aktiv
mit einbezogen und in der
AuBendarstellung wird der
Stadtplatz als Veranstal-
tungsort positioniert.

solche gestalterischen
Elemente von den Akteu-
ren der Stadtmitte zeitlich
begrenzt eingesetzt (z.B.im
Rahmen der bestehenden
Lichternacht, wahrend der
die Gebdude mit verschie-
denen Leuchtmitteln in
Szene gesetzt werden)
entstehen gleichzeitig auch
neue Besuchsanlasse fir die
Stadtmitte. Fir solch eine
einheitliche Gestaltung ist
die Kooperation der Akteure
der Stadtmitte im Stand-
ortverbund grundlegende
Voraussetzung, um das je-
weilige Gestaltungskonzept
abzustimmen.

refreiheit und Moblierung
des Standortes als Faktoren
der Aufenthaltsqualitat
ebenso Gegenstand wie ein
gemeinsamer Gutschein als
Instrument der Angebots-
biindelung und Kaufkraft-
bindung.




F11 Positionierung

~—NKe

Stadtmitte

Standortmanagement &
Standortverbund
Stadtmitte

F12 Gemeinschafts-

werbung

Standortmanagement &
Standortverbund
Stadtmitte

F13 Erreichbarkeits-

marketing

Standortmanagement &
Stadt Geiselhéring

Das Thema Stadtmitte wird

als separater Baustein

bzw. separate Rubrik in die

AuBendarstellung (Internet,

Print, Veroffentlichungen)

der Stadt aufgenommen.

Unter dieser neuen Rubrik

werden die relevanten The-

men der Stadtmitte gebiin-

delt dargestellt. Inhalte sind

Informationen

« zum Standort selbst,

+ zu Besuchsanlassen,

« zu Veranstaltungen und
Aktionen,

- zu Geschéften,

- zu Produkten,

« fir die Kunden und

- zur Erreichbarkeit der
Stadtmitte.

Mit dem Zusammenschluss
als Standortverbund Stadt-
mitte wird der Grundstein
fiir eine Gbergeordnete und
gemeinsame Standortent-
wicklung der Stadtmitte
gelegt. Zielsetzung des
Projekts ,Gemeinschafts-
werbung” ist es nun, dass
die Stadtmitte auch als ein
Standort wahrnehmbar ist.
Daflir gestalten die Akteure
der Stadtmitte gemein-
same Werbemedien (z.B.
Flyer, Broschiire, Plakate),

in denen ihre Angebote
situationsbezogen (z.B.
Weihnachtsangebote, Friih-
jahrsangebote, Sommer-
schlussverkauf) dargestellt
werden, aber auch Werbe-

Ein auf die Stadtmitte
bezogenes Erreichbarkeits-
marketing verweist an
Frequenzpunkten auf die
Stadtmitte. Auch dadurch
wird die Stadtmitte mit ih-
ren Themen als Gesamtheit
wahrnehmbar. Entsprechen-
de Hinweise (Werbetafeln
und Wegweiser) kdnnen z.
B. an der St2142und St2111,
an den Ortseingdangen am
ALDI/EDEKA-Standort sowie
am Bahnhof platziert wer-
den. Zudem wird innerhalb
der Stadtmitte ein einheitli-
ches Beschilderungskonzept
verwendet, um die unter-
schiedlichen Bausteine der
Stadtmitte im offentlichen
Raum sichtbar zu machen.

tafeln, Einkaufstliten oder
ein Kundenmagazin, was
der situationsunabhangigen
Werbung dient. Basis flr die
Durchfiihrung des Projekts
,Gemeinschaftswerbung”
ist die GUbergeordnete
Kooperation der Akteure
am Standort Stadtmitte.
Das Standortmanagement
leistet hierbei die Initiierung
des Projektes sowie dessen
Weiterfihrung und die
Koordination der beteiligten
Akteure.

Entdecke

ERDING

Shoppen

Flanieren

GenieBen

ERDING
b qgeisten
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marketing Stadt-

Im zentralen Bereich der
Stadtmitte sind zusatzliche
Stellplatze am schwierigsten
zu realisieren. Dagegen ist
es am Rand der Stadtmitte
deutlich wahrscheinlicher,
eine geeignete Flache fur
eine zusatzliche Parkie-
rungsanlage zu finden.
Diesem Vorteil der besseren
Flachenverfiigbarkeit steht
allerdings die Schwierigkeit
gegeniiber, dass auch den
Besuchern der Stadtmitte
bereits beim Aussteigen aus
dem Auto und damit bereits
am Parkplatz der Ein-
druck vermittelt werden
muss, dass sie sich nun
innerhalb des Standor-
tes Stadtmitte befinden.

Die allgemein- und fach-
arztliche Versorgung ist

ein wesentliches Element
der Daseinsvorsorge und
ein entsprechender Besatz
sichert der Stadt Geisel-
horing Zentralitat am
Hauptort. Dadurch werden
Besuchsanlésse fiir den
Hauptort und idealerweise
fur die Stadtmitte geschaf-
fen und die Umlandbevdl-
kerung wird starker an den
Hauptort Geiselhéring ge-
bunden. Die Verbesserung
der fachéarztlichen Versor-
gung, die in Geiselhdring
angeboten wird, ist des-
halb ein Anliegen, das die
Stadt aktiv unterstiitzen und
durch die Suche nach einer

Auch Investitionen in die
Wohnnutzung bzw. Wohn-
gebadude der Stadtmitte
verbessern das Erschei-
nungsbild des Standortes
und werten diesen insge-
samt auf. Zudem tragt eine
verstarkte Wohnnutzung

Dieser Anforderung gilt es
stadtebaulich und stadt-
gestalterisch gerecht zu
werden. So sind die Parkie-
rungsanlagen selbst sowie
auch die Wege zwischen
der Parkierungsanlage
und dem Stadtplatz so
einzubinden, zu gestalten
und so zu beschildern, dass
sie thematisch und gestal-
terisch als Bestandteil der
Stadtmitte wahrgenommen
werden.

innovativen Losung ange-
hen mochte. Favorisiert wird
dabei bisher ein Zweig-
praxenmodell, bei dem
mehrere Fachérzte nach
einem festgelegten Tages-/
Stundenplan in Geiselhoring
praktizieren. Die Stadt Gei-
selhoring wiirde fir diese
innovative Form der Verbes-
serung der fachéarztlichen
Versorgung ein Arztehaus
zur Verfiigung stellen.

Fir die Umsetzung dieses
Vorhabens gilt es zunéchst
eine Machbarkeitsanalyse
vorzunehmen, die die we-
sentlichen Anforderungen
und Rahmenbedingungen
sowie die Forderfahigkeit im
Rahmen der Stadtebaufor-

dar. Dabei weist die auf die
Vorteile hin, die das Wohnen
in der Stadtmitte fur Nutzer-
gruppen wie Senioren oder
Singles mit sich bringt. Dar-
Uber hinaus zeigt die Stadt
ihre Unterstiitzungsleis-
tungen fiir Investitionen

derung klart. AnschlieBend
kann ein Nutzungskonzept
erstellt und ein entspre-
chend geeignetes Objekt
in der Stadtmitte erworben
und anforderungsgerecht
saniert werden.

Standortmanagement&  dazu bei, die Stadtmitte in die Stadtmitte sowie zur
Stadt Geiselhdring  zu beleben. Vor diesem Aufwertung der Stadtmitte
Hintergrund vermarktet auf.
A die Stadt Geiselh6ring den
’ L Wohnstandort Stadtmitte
<l e(fas aktiv, um ihn im Entschei-

dungsprozess privater
Akteure zu positionieren
und die Investitionstatigkeit
am Standort zu erhohen.
Hierfir stellt die Stadt die
Wohnfunktion in ihrer
Stadtmitte im AuBenauftritt

T
]
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Erganzende Projekte

Die erganzenden Projekte
beinhalten Aktivitaten, die
nicht direkt der Weiterent-
wicklung der Funktions-
fahigkeit der Stadtmitte
dienen, sondern die ge-
samte Stadt Geiselhoring
und ihre AuBendarstellung
sowie das Zusammenleben
der Birger/innen betref-
fen. Nachdem die Manah-
men und Projekte Uiber die
Stadtmitte hinausreichen,
sind auch der Standort-
verbund Stadtmitte oder
das Standortmanagement
nicht mehr die geeigneten

F17 Arbeitsgruppe
Standort-
marketing

Stadt Geiselh6ring
Standortmanagement &
Standortverbund
Stadtmitte
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Akteure, die dieses Hand-
lungsfeld alleine koordi-
nieren kdnnten. Vielmehr
gilt es zu diesen weiteren,
nun gesamtstadtischen
Themen der AuBendar-
stellung einen separaten
organisatorischen Rahmen
zu schaffen. Dies ist grund-
legend fiir die inhaltliche
Bearbeitung der Ma3nah-
men und Projekte.

Eine thematisch geordnete
und auf die Kernthemen
und Zielgruppen fokussierte
AuBendarstellung der Stadt
Geiselhoring ist Vorausset-
zung fir eine verbesserte
Wahrnehmbarkeit der
Kommune und ihres Profils.
Bausteine, die einheitlich
nach auBen dargestellt
werden mussen, betreffen
die einzelnen Funktionen,
Angebote und die Koordi-
nierungsthemen der Stadt
Geiselhoring. Im Einzelnen
sind dies die Funktionen:
+ Zentrum in der Region
Labertal,
« Wirtschaftsstandort,

- Wohnstandort,

« Ausflugsziel und Veran-
staltungsort,

« sowie der Angebotsbau-
stein ,Standort Stadtmit-
te” und die

« Koordinationsaufgabe
zum Thema Aktivierung
und Beteiligung der Biir-
gerinnen und Biirger.

Die AuBendarstellung zu
diesen Bausteinen erfordert
vorab eine Vernetzung

und Ordnung aller Akteure
der Stadt Geiselhoring, die
fur die Inhalte und fir die
AufBlendarstellung in den
einzelnen Themen relevant
sind sowie die Zuordnung
von Themen und Aufgaben-
feldern zu den einzelnen
Akteuren. Hierflr muss ein

organisatorischer Rahmen
geschaffen werden, in dem
das Thema Auf3endarstel-
lung bzw. Standortmarke-
ting gemeinsam bearbeitet
werden kann. Mit der
Arbeitsgruppe Standort-
marketing, der die relevan-
ten Akteure vernetzt, wird
dieser Rahmen geschaffen.
Inhaltlich koordinierende
Stelle und Bindeglied so-
wohl zu den bereits orga-
nisierten Akteuren als auch
zu den Akteuren, die fur
einzelne Themen und Akti-
onen wesentlich, aber noch
nicht als Gruppe organisiert
sind, ist das Standortma-
nagement (siehe Abbildung
unten).

Standortverbund Stadtmitte

Stadt Geiselhoring

Standortmanagement

Abb.: Struktur Standortmarketing
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Um die Wohn- und Le-
bensqualitdt und die
Mitwirkungs- und Be-
teiligungsoptionen am
Standort Geiselhdring nach
auBen darzustellen, bin-
delt die Stadt Geiselhoring
Informationen zu folgenden
Themen in der AuBendar-
stellung:

« Stadtentwicklung

+ Ortliche Themen &
Initiativen

+ Veranstaltungen &
Aktionen

« Treffpunkte &
gemeinschaftliche
Einrichtungen

« Mitwirkung & Beteiligung

Flr eine positive Bevolke-
rungsentwicklung der Stadt
Geiselhoring ist Zuzug erfor-
derlich. Dies bringt unter an-
derem die Herausforderung
mit sich, die Neubiirgerin-
nen und Neubiirger in das
ortliche Gemeinschafts-
leben zu integrieren. Um
den Neubirger/innen den
Einstieg in das Leben am
Standort Geiselh6ring zu
erleichtern, fihrt die Stadt
das Projekt ,BegriiBungs-
konzept” durch. Dabei setzt
sie sich zum Ziel, den Einge-
wohnungsprozess der neu
zugezogenen Einwohne-
rinnen und Einwohner Gber
einen langeren Zeitraum zu
begleiten und spezielle In-

% Lage und Anbindung O
= Bebauung und Nachverdichtung
o

= Bewohner

g Verflgbarkeit

-l

E Senioren

'g Familien und Kinder

= Jugend

s

)

F20 Wohnstandort-
marketing

Arbeitsgruppe
Standortmarketing

$ERE

formationen fiir die Neubir-

ger/innen bereitzustellen.

Bestandteile des Projekts

,BegriiBungskonzept” kdnn-

ten sein:

« Infopaket (Image-/
Neuburgerbroschiire
mit Personenportraits,
Vereinsbroschire, Stadt-
plan fir Einheimische,
Gestaltungs- und Betei-
ligungsmoglichkeiten,
Betreuungseinrichtun-
gen, Freizeitgestaltung,
Gutscheinheft)

« Neublrgerfeier/-begri-
Bung mit Prasentation
der Stadt und der Vereine

« separate Information und
direkte Ansprache von

Um als attraktiver Wohn-
standort wahrgenommen
zu werden und Investitionen
aktiv zu lenken, stellt die
Stadt spezielle Informa-
tionen zur Wohn- und
Lebensqualiit fiir einzelne
Zielgruppen (z.B. Familien,
Senioren) zur Verfligung.
Zudem stellt sie das un-
terschiedliche Angebot an
Wohngebieten und -formen
in Geiselhdring dar. Fir

eine zielgruppenspezifi-
sche Vermarktung zeigt die
Stadt Positivbeispiele zu
Sanierungen sowie zu unter-
schiedlichen Angeboten
(z.B. Seniorenwohnen in der
Stadtmitte) auf.

Neubiirgern (personliche
Einladung zu Veranstal-
tungen, Anschreiben am
Geburtstag, Organisation
von (Neu-)Burgerspazier-
gangen etc.)

Standortmanagement /

Standortmarketing

Verfugbarkeit

Chance Stadtmitte
Unterstltzung

Land & Leute
Originale

o

Geiselhoringer werden

Abb.: Mégliche Inhalte des Wohnstandortmarketings
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Implementierung

Das ,Integrierte stadtebau-
liche Entwicklungskonzept”
(ISEK) schafft die Vorausset-
zung fur eine strategisch
hinterlegte Stadtentwick-
lung und ist dann auch
Grundlage fiir eine zielge-
richtete Steuerung der
raumlichen und fachlichen
Entwicklung der Stadt Gei-
selhdring. Anhand der im
ISEK dokumentierten Ziele,
MaBnahmen und Projekte
wird es nun auch méglich,
Ressourcen und Aktivita-
ten der unterschiedlichen
Akteure thematisch zu
biindeln. Damit das ISEK

Programm-Management

Fir die tatsachliche Nutzung
des ISEK als Entscheidungs-
und Handlungsgrundlage
durch die unterschiedlichen
Akteure ist die Kenntnis und
die Prasenz der ISEK-Inhalte
bei allen stadtentwicklungs-
relevanten Entscheidungen
und Handlungen erforder-
lich. Um das Thema ISEK im
Bewusstsein der Burger/
innen, der ortlichen Akteure
und der Entscheidungstra-
ger zu verankern, wird das
und das Thema ISEK zu-
sammen mit dem Thema
Stadtentwicklung separat
nach auB3en dargestellt.
Diese AuB3endarstellung

Anwendung ISEK

Grundvoraussetzung flr
die Anwendung des ISEK als
Bewertungs- und Entschei-
dungsgrundlage ist die
tatsachliche Beriicksichti-
gung der Inhalte des ISEK
bei Entscheidungspro-
zessen der kommunalen
Gremien. Nachdem unter
dieser Mal3gabe bei allen
MafBnahmen und Projekten
die entsprechende Bewer-
tung oder Einordnung des
jeweiligen Vorhabens aus
Sicht der ISEK-Zielsetzungen
spatestens bei der Entschei-
dung im Stadtrat erforder-
lich ist, wird diese bereits
friihzeitig angefordert. Hier-

62

diese Funktionen anforde-
rungsgerecht erfillen kann,
muss es allerdings als allge-
meine Informationsgrundla-
ge, als zu berticksichtigende
Bewertungsgrundlage und
Entscheidungsgrundlage
sowie als stets aktuelle
Handlungsgrundlage der
Stadtentwicklung dauerhaft
verankert werden. Hierflr
sind die bisherigen pla-
nerischen Abldufe und
Entscheidungsprozesse
anzupassen und das
Zusammenwirken der Ak-
teure zu organisieren.

zdhlt zusammen mit einer
jahrlichen Aktualisierung
und ggf. Fortschreibung
des ISEK zu den Aufgaben
des Programm-Manage-
ments. Weitere Aufgaben
im Rahmen des Programm-
Managements sind ein Mo-
nitoring zu den ortlichen
Entwicklungsparametern
sowie ein Standort-Check
zur Beurteilung der ortli-
chen Wohn- und Lebens-
qualitat durch die Biirger/
innen, um Verdnderungen
hinsichtlich der ISEK-Ziel-
setzungen zu erkennen, die
gdf. eine Strategieanpas-
sung erfordern.

fir wird eine Einordnung
und Bewertung eines je-
den Projektes oder Vorha-
bens vor dem Hintergrund
der fachlichen Ziele und
des raumlichen Leitbildes
des ISEKSs als verbindliche
formale Anforderung bereits
zu Beginn der Beratungen
festgelegt (Geschaftsord-
nung). Die entsprechende
Einordnung kann fallweise
durch den Vorhabenstrager,
die Verwaltung, das Stand-
ortmanagement oder ein
Planungsbiiro ausgefiihrt
werden, sofern dabei der
Zielkatalog aus dem ISEK
Anwendung findet.

erfolgreiche
Projekt-
umsetzung

Vorbereitung
Begleitung
Bearbeitung

AuBlendarstellung

Stadtentwicklung und die
Starkung einer funktionsfa-
higen Stadtmitte sind in der
Stadt Geiselhoring dann als
Aufgaben wahrnehmbar,
wenn alle baulichen und
nicht-baulichen Maf3nah-
men und Projekte stets als
Bestandteil dieser Aufgaben
kommuniziert werden.
Deshalb werden alle un-
terschiedlichen Aktivitaten
in diesem Handlungsfeld
gebiindelt und in einer
separaten Rubrik (Stadt-
entwicklung) nach auBen
kommuniziert. Neben dem
permanenten Informati-
onsangebot (Homepage,

Aktualisierung ISEK

Im Vorfeld der jahrlichen
Mittelanmeldung bei der
Stadtebauférderung wird
das ISEK aktualisiert. Hierfur
werden in einem Workshop
mit der Arbeitsgruppe
Stadtentwicklung die bishe-
rigen Projekte rekapituliert
und neue bzw. veranderte
Anforderungen identifiziert.
AnschlieBend wird eine
Biirgerbeteiligungsmaf-
nahme durchgefihrt, auf
der zur bisherigen Stadtent-
wicklung informiert wird
und kiinftige Handlungsbe-
darfe aus Burgersicht aufge-
nommen werden. Anschlie-
Bend hat die Arbeitsgruppe

Mitteilungsblatt), das im We-
sentlichen die ISEK-Inhalte
darstellt, wird auch projekt-
bzw. anlassbezogen infor-
miert. Entsprechende Be-
richtsanldsse ergeben sich
sowohl aus dem Monitoring
als auch aus der Umsetzung
rdumlicher oder themati-
scher Projekte. So werden
die bereits durchgefiihrten
MaBnahmen und Projekte
mit einem vorher-nachher-
Vergleich gezeigt und auch
im offentlichen Raum wird
auf die Aktivitat hingewie-
sen, um die Sichtbarkeit des
Themas Stadtentwicklung
zu erhéhen.

Stadtentwicklung folgende

Aufgaben:

« Bewertung der Ergebnis-
se der Birgerbeteiligung

« Bewertung der Projekte,
Ablaufe, Kooperationen
des vergangenen Jahres

« Bewertung der Monito-
ring-Daten und Identifi-
zierung neuer Themen

« Uberpriifung und ggf.
Aktualisierung der for-
mulierten Leitlinien und
der Organisationsstruktur

o Fortschreibung des
Projektportfolios

« Festlegung des Hand-
lungsprogramms zum
Folgejahr



Planer

Lenkungsgruppe

Organisationsstruktur

Als neue Strukturkompo-
nente wird die Lenkungs-
gruppe, die bereits im Erar-
beitungsprozess zum ISEK
bestand, als Arbeitsgruppe
Stadtentwicklung dauer-
haft eingerichtet. Sie dient
der Institutionalisierung
und Biindelung des Themas
Stadtentwicklung, der Ko-
operation der involvierten
Akteure und der Koordinati-
on der Aktivitdten. Mitglie-
der sind wie bisher der erste
Birgermeister, Vertreter der
Fraktionen, die Stadtverwal-
tung, Vertreter der ortlichen
Akteure und Gruppen (Fami-
lien und Senioren), Vertreter

Monitoring

Ein Monitoring hat die
Funktion, kontinuierlich
Daten zu erfassen, anhand
derer beurteilt werden
kann, ob die Stadtentwick-
lung in die beabsichtigte
Richtung geht. Die Einrich-
tung eines Flachen- und
Leerstandsmanagements
ist ein erster Baustein, um
Veranderungen nachzuvoll-
ziehen zu kdnnen. Weitere
Bausteine der Datenge-
nerierung im Rahmen

eines Monitorings sind die
regelmaBige Durchfiihrung
eines Standort-Checks
zum einen mit den ort-
lichen Unternehmen

Umsetzung

der Standortgemeinschaft
Stadtmitte sowie das
Standortmanagement, das
die Geschéftsfiihrung der
Steuerungsgruppe lber-
nimmt und die Kooperation
der Akteure koordiniert.
Aufgaben der Steuerungs-
gruppe sind:
« Fortschreibung des Ent-
wicklungskonzeptes,

+ Mittelvergabe aus dem
Verfligungsfonds sowie

 Begleitung der Stadtent-
wicklung und der Projekt-
umsetzung.

sowie zum anderen bei
den einer Biirgerinnen
und Biirgern. Mit diesen
beiden Datenerhebungen
kénnen Imageveranderun-
gen der Stadt Geiselhoring
bzw. Veranderungen in der
Standortqualitat sowie

in der Zufriedenheit der
Birgerinnen und Biirger
mit den unterschiedlichen
Dimensionen der 6rtlichen
Wohn- und Lebensqualitat
aufgezeigt werden. SchlieB3-
lich werden im Rahmen des
Monitorings auch die Daten
der amtlichen Statistik fur
die Stadt fortgeschrieben
und analysiert und zudem

projektbezogene Beteiligung
Eigentliimer, Nutzer, Akteure, Blrger

Umsetzung

Der Stadtrat beschlief3t je-
weils im Herbst eines Jahres
im Zuge der Aktualisierung
des ISEK diejenigen Projek-
te, die im Folgejahr durch-
gefiihrt werden sollen sowie
die Projekte, die perspekti-
visch in den ndchsten drei
Jahren anstehen. Fir dieses
Projektportfolio erfolgt
die Mittelanmeldung bei
der Regierung von Nieder-
bayern. Je nachdem, um
welche Art von Projekt es
sich handelt, ist ein anderer
Akteur mit der Initiierung
des Projektes und dem
Projektmanagement be-
traut. Die Projektbearbei-

wird in der Arbeitsgruppe
Stadtentwicklung beurteilt,
wie die Stadt vor dem Hin-
tergrund der gesellschaftli-
chen, wirtschaftlichen und
technischen Trends sowie
der aktuellen Zukunfts-
themen einzustufen ist.

Entscheidungs-
ebene

Operative
Ebene

Projekt-
management

Projekt-
bearbeitung

Beteiligungs-
ebene

tung wird separat dazu
beauftragt oder festgelegt.
Auch das Budget wird se-
parat eingeteilt (Projektvor-
bereitung, Begleitung und
Bearbeitung). Das Projekt-
management umfasst auch
die Offentlichkeitsarbeit.
Stadtebauliche Planungen
sowie gestalterische und
bauliche Projekte koor-
diniert Ublicherweise die
Stadtverwaltung. Weiche
MaBnahmen werden entwe-
der durch das Standortma-
nagement, durch ortliche
Akteure alleine, durch beide
gemeinsam oder durch
externe Beauftragte initiiert
und koordiniert. Die Biirger-
beteiligung erfolgt projekt-
bezogen und wird durch
das Standortmanagement
koordiniert.
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Massnahmen und Prioritatenliste

Massnahmen- u. Kostenplan Kosten Projektstart
ol 2| o
|2|B
HEIR:
2|E|S
Bauliche Projekte
S01 [Haindlinger Weg Planung und Bau 430.000 €
S02 |Neugestaltung Umfeld Rathaus Planung und Bau, Abbruch 500.000 €
S03 [Stadtpark an der Bahn Planung und Bau, Grunderwerb 750.000 € X
S04 [Neugestaltung Stadtplatz Planung und Bau 1.250.000 € X
S05 [Neugestaltung "Am Lins" Planung und Bau 420.000 € X
S06 [Neugestaltung Regensburger Strale Planung und Bau 450.000 € X
S07 |Neugestaltung Viehmarktplatz Planung und Bau 570.000 € X
S08 [Neugestaltung Pfarrplatz Planung und Bau 270.000 € X
S09 [Neugestaltung Dingolfinger Stral3e Planung und Bau 350.000 € X
S10 [Neugestaltung Vorfeld Bahnhof Planung und Bau 300.000 € X
S11 [Nutzungskonzept Alte Malzfabrik Konzeption 50.000 € X
S12
Bau eines Kunst-, Kultur- und Burgertreffs [Grundstiickserwerb, Planung und Sanierung 1.500.000 € X
S13 |Rahmenplan Feuerwehrhaus Machbarkeitsanalyse und Nutzungskonzept 20.000 € X
S14 |Rahmenplan Umfeld Rathaus Machbarkeitsanalyse und Nutzungskonzept 27.000 € X
S15 |Konzepte fur Leerstande 5 Konzepte fiir Leerstandsimmobilien & 5.000 € 25.000 € X
S16 [Wege in die Landschaft Planung und Bau 75.000 € X
Fachliche Projekte
FO1 Personalkosten, AuRenauftritt; jahrlich 20.000 € uber
Standortmanagement funf Jahre 100.000 € X
F02 |Standortverbund Stadtmitte Koordination durch Standortmanagement 5.000 € X
FO3 [Verfigungsfonds jahrlich 10.000 € uber funf Jahre 50.000 € X
FO4 |Flachen- und Leerstandsmanagement  |Beteiligung Standortmanagement; Status quo,
Konzept und Gestaltung fir Zwischennutzung,
jahrlich 5.000 € Uber funf Jahre 25.000 € X
FO5 |Geschéaftsflachen- und Geschéftsflachen und Fassaden (jahrlich 50.000
Fassadenprogramm Uber funf Jahre), Vermarktung 250.000 € X
FO06 |Marktplatz Geiselhoring Konzept und Gestaltung; Vermarktung
Beteiligung Standortmanagement 20.000 € X
FO7 |Parkraumkonzept Konzept und Auf3endarstellung;
Beteiligung Standortmanagement 20.000 € X
FO8 |Veranstaltungszentrum Marktplatz Konzept und Gestaltung; jahrlich 5.000 € tber funf
Jahre, Beteiligung Standortmanagement 25.000 € X
FO09 |AuRenauftritt Konzept und Gestaltung (ohne bauliche
MaRnahmen) 30.000 € X
F10 [Angebotsentwicklung jahrlich 10.000 € Uber finf Jahre
Beteiligung Standortmanagement 50.000 € X
F11 |Positionierung Stadtmitte Konzept und Gestaltung; 30.000
Beteiligung Standortmanagement X
F12 |Gemeinschaftswerbung Konzept und AuRendarstellung 20.000
Beteiligung Standortmanagement
(ohne bauliche MaRnahmen) X
F13 |Erreichbarkeitsmarketing Konzept und Gestaltung; Beschilderung 50.000
Beteiligung Standortmanagement X
F14 [Stellplatze und Wege Konzept und Gestaltung 20.000
Beteiligung Standortmanagement
(ohne bauliche MalRnahmen) X
F15 |Arztehaus Machbarkeitsanalyse und Nutzungskonzept 10.000 € X
F16 |Wohnstandortmarketing Stadtmitte Konzept und AuRendarstellung 20.000
Beteiligung Standortmanagement X
F17 |Arbeitsgruppe Standortmarketing Koordination Standortmanagement; 5.000
Handlungsprogramm, AuRBenauftritt X
F18 |Info-Plattform-Birger Konzept und Auf3endarstellung; 10.000
Beteiligung Standortmanagement X
F19 |Geiselhdringer werden Konzept und Auf3endarstellung; 20.000
Beteiligung Standortmanagement X
F20 |Wohnstandortmarketing Konzept und AuRendarstellung 20.000
Beteiligung Standortmanagement X
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