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1. Begrindung § 9 Abs. 8 BauGB

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Mit dem Deckblatt 4 passt die Stadt Geiselhéring den Bebauungsplan B14 V den
aktuellen Erfordernissen an.

Um ein konkretes Ansiedlungsbestreben zu ermdglichen, soll der dstlich des
ansassigen Betriebes der Kartoffel Centrum Bayern GmbH liegende Bereich neu
parzelliert und verkehrstechnisch neu strukturiert werden.

Die ursprunglich geplante RingerschlieRung wird durch eine Anbindung an die Parzelle
18a mit vorgelagerter Wendemaglichkeit ersetzt.

Die Bestandsparzellierung mit den Parzellen 16a, 16b, 18 und 23 wird durch eine
Aufteilung in die Parzellen 18a, 18b, und 23 abgeandert.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich/Flachenaufstellung

Das Plangebiet (B 14-V) hat eine Gesamtflache von ca. 225.387 m?

auf den Flurnummern 815; 815/1;815/3 815/14; 815/15; 815/12; 815/16; 815/7; 815/10;
965; 966; 966/1;967; 968; 970; 969; 969/2; 998; 978; 979; 980; 981; 974; 983; 984,
1140/2; 3113Teilflache; 813 Teilflache; 813/1 Teilflache; 816 Teilflache; 3143
Teilflache; 3144 Teilflache; 3145 Teilflache; 3146; 3147 Teilflache; 3148 Teilflache;

3149
Flachenaufstellung:
ErschlieBung/Planstralle mit Mehrzweckstreifen 6.437 m?
Offentliche Griinflachen 3.078 mz
Private Grunflachen 15.634 m?
Gl - Nettobaulandflachen 191.145 m?
Parzellen-Nr.

16 12.986 m?

18a (B-14-V) 83.252 m?

18b 19.112 m?

21/21a/23 77.630 m?

20 5.870 m?
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1.3 Niederschlagswasser

Deckblatt Nr. 4

Fir die Regenwasserbehandlung gemal dem Merkblatt DWA-M 153 sieht die aktuelle
Abwasserplanung eine Sedimentationsanlage vor.
Hierbei wird das angeschlossene Niederschlagswasser aus den o6ffentlichen Flachen
(StralBe, Mehrzweckstreifen, Grinstreifen) Gber den geplanten
Niederschlagswasserkanal zu einer technischen Vorreinigungsanlage abgeleitet, wo es
dann gereinigt und in das Regenriickhaltebecken abgeleitet wird.
Die privaten Anwesen sind dazu verpflichtet, das Niederschlagswasser auf ihren
Grundstlicken rickzuhalten und mit einem Drosselabfluss von 5 I/s*ha in den
offentlichen NW-Kanal abzuleiten.
Laut der qualitativen Gewasserbelastung gemaft DWA-M 153 wird die zukunftige
Sedimentationsanlage auf eine Luftverschmutzung Typ L 2 und Flachenverschmutzung
Typ F 5 bemessen. Der gedrosselte Niederschlagswasserabfluss aus den privaten

Anwesen stellt fiir die 6ffentliche Vorreinigung kein Problem fiir die Behandlung dar,
sofern die privaten Flachen die Flachenbelastung F 5 nicht Giberschreiten.

Tabelle A.3: Bewertungspunkte des Regenabfluzses in Abhangigkeit von der Flache

Flachenver-
schmulzung

Beispiele

Typ

Grundacher: Garten, Wiesen und Kulturland mit Regenabliluss in
daz Enlwaszerungsspstem

Fi

[Dachflachen® und Tenassenflachen in Wohn- und vergleichbaren
Gewer ieten

F2

Rad- Gehwege auBerhalb des Spritz- und S pruhiahnenbereichs
von StraBen [Abstand iiber 3 m)

Holflachen und Pkw-Parkplatze ohne haufigen F ahizeugwechsel
in Wohn- und vergleichbaien Gewerbegebieten

wenig befahiens Veikehisilachen [biz zu 300 Kiz/24 h) in Wohn- und
vergleichbaren Gewerhegebieten 2 B \Wohnstalten

F3

StraBen mit 300 - 5000 Kfz/24 h 2B Anlieger- Erschisfungs-, Kresshalien

F4

Hofflachen und Pkw-Parkplatze ohne haufigen Falwzeugwechsel
in Misch-. Gewerbe- und Industriegebieten **

StraBen mit - 15000 Kfz /24 h z.B. Hauptvedkehrsstialien

stark

Pkw-Parkplatze mit hauligem Fahrzeugwechsel 2 B. von Einkaufszentren

StraBen und Platze mit starker Yerschmutzung
z.B. durch Landwirtschalt, Fubhnmtemehmen. Refterhofe. Makie

StraBen uber 15000 Kfz/24
z B. Hauptverkehrsstralen mé ubsrregionaler Bedeutung, Autobahinen

F6

B

stark befahrene Lkw-Zufahrten in Gewerbe-. Industiie oder ahnlichen
Gebieten z.8. Deporien

Lkw-Park- und Stellplatze

F7

B

= kupfer-, zink oder bleigedeckte Dachilachen sind nach Abzchnitt 5.3.2 zu regein
P Umszchlagflachen in Gewerbe- und Industriegebieten sind im Einzelfall zu regein
- Vessickeng nur mit Konlrollmoglichkeil nach der Reinigung zulazsig
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2. Anderung von textlichen Festsetzungen/ Hinweise

Die Parzellierung wird aktualisiert. Die Parzellen 16a, 16 b und 18 werden zu einer
Parzelle 18a zusammengefasst. Die Parzelle 18 b aus der bestehenden Parzelle 23
herausgenommen.

Punkt 1.2.4 Hohenentwicklung
aufgrund einer konkret vorliegenden Planung auf der Parzelle 18a wird die zulassige
Hdéhenentwicklung Uberarbeitet und angepasst

Neu:

Fir die Parzellen16, 18b, 20, 21a, 22 und 23 wird

Grolte Traufhdhe

Uber der festgelegten Gelandehdhe TH =10.00
Grofte First- und Gebdudehdhe

Uber der festgelegten Gelandehdhe FH = 15.00

bis zum Schnittpunkt Wand/Dachhaut festgesetzt

Fir die Parzelle 18a u. 21 ist die HOhenlage ist durch ein maximales Niveau der
Gebaude E-FOK NHN (Normalhdéhen-Null) im DHHN16 (Status170) -, geregelt
Die Hohe der baulichen Anlage wird durch eine maximal zuldssige Wandhohe,
gemessen von der E -FOK FuRRboden bis zum Schnittpunkt Wand/Dachhaut,
festgesetzt.

Parzelle | max. FOK G.NN | max. WH
Gebaude
21/21a 374,10 25m

Parzelle | max. FOK i.NN | max. WH
Gebaude
18a 375,50 15m

Punkt 2.3 Schallschutz:
Grundlage: Schalltechnische Untersuchung vom 03.02.2020

Die konkrete Neuplanung liegt vollstandig im Umgriff des Deckblatt Nr. 3.
Eine schalltechnische Berechnung (Kontingentierung fiir das Deckblatt Nr. 4) ist nach
Aussage des IFB Eigenschenk nicht notwendig.

Punkt 2.3 wird formal auf die Neuregelung der Parzellenbezeichnung abgeandert.

Neu:

Der flachenbezogene Schallleistungspegel wird nachts flr

die Grundsticke 12, 13, 14, 15, 16, 20, 21, auf 60dB(A)m?,

das Grundstuck 22, auf 54 dB(A)/m?

das Grundstuck 21a, auf 53 dB(A)/m?

die Grundstiicke 18a, 18b und 23, auf 50 dB(A)/m?

und das Grundstiick 11 (stadtischer Bauhof), auf 45 dB(A)/m? beschrankt.
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Punkt 2.4 Entwasserung
Punkt 2.4 wird formal auf die Neuregelung der Parzellenbezeichnung abgeandert.

Das Niederschlagswasser aus den privaten Flachen der Parzellen 16a, 18a, 18b, 20,
21,21a, 22 und 23 kann gemal den DWA- Merkblatt M 153 bis zu einer
Flachenverschmutzung Typ F5 = 27 Punkte mit einem Drosselabfluss von 51/s * ha in
den offentlichen Niederschlagswasserkanal abgeleitet werden.

Bei einer Uberschreitung der Flachenverschmutzung groer dem Typ F5 ist eine
Vorreinigung des Niederschlagswassers am Privatgrundstiick vor der Ableitung
vorzunehmen.

3. Erganzung/Anderung von zeichnerischen
Festsetzungen/Planzeichen

3.1.3 Anliegerstrale

K-
K-

w D @
o b4 w
w 7] 5] w w
N o = o 1] O y
8 £ g ¢ i g &, 2 g Y
"4 jm 17 éli o o] Zid = Zid i
5] x = ] ] 4 Hu @ N 4
2 2 3 & 2 S & 3 E S
g a a EL—? § < W= 3 W= =
5] 151 [ % Zw 5]
{3‘5'0 /1.00 6,68 /3.00 L 3,50 L 400 297 6,68 2.9?= 4.00 4
10,68 L ) 12,62 }
AnliegerstralRe B -Deckblatt 3 Anliegerstralle B neu
-4
=1
[+ 4
B 2
8 5 2 G5
=z =z é aa =z
w =W o i
[ Be o y= [
g = o (=
2 EE < H: 2
FS & £5 S
L 350 300 668 300 , 350 ,
a1 A A A
) 12,68

Anliegerstralle C- entfallt




Bebauungsplan B14-V in Geiselhoring Deckblatt Nr. 4

4.1.1 Offentliche und private Griinflachen

wird erganzt

PFLANZUNG VON EINZELBAUMEN MIT ARTANGABE

4115 y@@ PRIVATE GRUNFLACHEN:

4.1.1.5 Deckblatt 3

wird zu

4116 = PRIVATE GRUNFLACHE MIT GEHC)LZFFLANZUNG AUS
T HEISTERN (PUNKT 4.1.3.4) UND STRAUCHERN (PUNKT4.1.3.3)

Punkt 4.2.2 Private Grunflachen wird wie folgt erganzt:

(Diese Grunflache wird z.T. durch Aufstellflachen fur die Feuerwehr unterbrochen und durch
die Feuerwehrumfahrung verschmalert).

Die Ausweichflachen und die Umfahrung sind sickerfahig mit geeigneten Belagen
(mittl. Abflussbeiwert kleiner bzw. gleich 0,5) zu befestigen.




