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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNG

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991S. 58)
gedndert am 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509) und am 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. TNr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

35 ——— Baugrenze

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

8.1 20 kV Freileitung oberirdisch

8.2 Schutzbereich flir 20KV Freileitung

Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art im Schutzbereich sind dem
Elektroversorgungsunfternehmen Bayernwerk Netz GmbH zur Stellungsnahme vorzulegen.

9. Grinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9.1 private Grinflache
“‘ - Ortsrandeingriinung -

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fladchen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. TNr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

131 ‘ zu pflanzender Baum
@ zu pflanzender Strauch/Heister
@@ bestehende Gehdlze

15. Sonstige Planzeichen

1513. mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

15.14. Ei MaBzahl

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
§1

Die im beiliegenden Lageplan M 11000 gekennzeichnete Flache am norddstlichen Ortsrand von
Hirschling wird dem Dorfgebiet (MD) einbezogen/zugeordnet. Der Lageplan mit Festsetzungen
durch Planzeichen ist Bestandteil der Satzung.

§2

Innerhalb der Geltungsbereichsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vor-

haben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des festgelegten Innenbereiches

eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Be-

Igouungsplon aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben nach
30 BauGB.

§3

1. Eine Bebauung ist nur innerhalb der dargestellten Baugrenzen zuldssig. Stellplatze und
Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenze maéglich. Garagen diirfen als Grenzbebauung
unter Beachtung der Vorschriften der Bayerischen Bauordnung auch auBerhalb der Bau-
grenzen errichtet werden.

2. Die Grundflachenzahl GRZ gem. § 19 BauNVO darf max. 0,35 betragen.

Die zuldéissige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit
ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 um bis zu 50% Uberschritten
werden.

§4

1. Es sind Wohngebdude mit max. 2 Wohneinheiten zuldssig.
2. Als bauliche Hochstgrenze sind max. 2 Vollgeschosse zuldssig.

3. Die max. zuldssige Wandhohe, ab FOK des Fahrbahnrandes der stdlich vorbeifiihrenden
SchoftterstraBe auf Hohe der straBenzugewandten Gebdudemitte betréagt 6,50 m.

4. Die Abstandsflachenregelungen der BayBO sind einzuhalten.

5. Zulassige Dachformen sind Sattelddcher, einfache und versetzte Pultddcher sowie Walm-
dacher fur Haupt- und Nebengebdude. Garagen und Nebengebdude sind auch mit Flach-
dachern zuléssig.

6. Die Dacheindeckung ist mit kleinformatigen Dachplatten in Rot-, Braun- und Grauténen
vorzunehmen.
Wird bei Déchern eine Gesamtfléche von 50 m? mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung iiber-
schritten, sind ggf. zusatzliche ReinigungsmaBnahmen erforderlich. Bei beschichteten
Metallddchern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8 bzw. die
Korrosivitatskategore C 3 (Schutzdauer: “lang”) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.
Eir|1e entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vor-
zulegen.

7. Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Vor jeder
Garage ist auf dem Baugrundsttick ein nicht eingezdunter Stauraum von mind. 5 m Tiefe
anzulegen. Der Stauraum vor Garagen wird nicht als weiterer Stellplatz angerechnet. Bei
Garagenzufahrten ist zur 6ffentlichen Verkehrsfléche hin eine Wasserrinne mit Anschluss
an die Oberflachenentwdasserung zu erstellen, so dass vom Grundstlick kein Wasser auf die
offentlichen ErschlieBungsflachen flieBen kann.

8. Auffullungen und Abgrabungen sind ab Urgeldnde nur bis zu einem MaB von 0,5 m zuldssig.
Geldndeaufschittungen und Gelandeabgrabungen sind erst in einem Abstand von 0,50 m
zur Grundsticksgrenze zuldssig. Stitzmauern sind unzuldssig.

PLANZEICHEN ALS HINWEIS

16. KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

161 @@) Geholzbestand im Umfeld

17. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

17.1 o) Katasterfestpunkt

17.2 Flurstiicksgrenze mit abgemarktem Grenzpunkt
4‘1'* und Zahlennachweis

17.3 : Flurstiicksgrenze mit unabgemarktem Grenzpunkt
——-——und graphischem Nachweis

17.4 - bestehendes Wohngebdude, oberirdisch
17.5 - bestehendes Nebengebdude, oberirdisch

176 [] Arkade, Passage, Durchfahrt

17.8 735/23  Flurstiicksnummern

17.9 # Oberflurhydrant

9. Als Einfriedungen sind max. 1,20 m hohe, naturbelassene oder hell lasierte Holzzdune mit
senkrechter Laftung, Metallzdune ohne Spitzen oder Hecken aus freiwachsenden Laubge-
holzen zulassig.

Nadelgehdlzhecken sind unzuldssig.

Einfriedungen sind ausschlieBlich in sockelloser Bauweise durchzufihren (Punktfundamente).
Mauern als Einfriedungen sind unzuldssig.

Zur Feldflur sind auch verzinkte oder kunststoffummantelte Maschendrahtzdune zuléssig.

§5

1. Je angefangene 300 m? Grundstiicksfléche ist ein Obst- oder Laubbaum zu pflanzen.

2. Entlang der im Plan gekennzeichneten Grundstlcksgrenzen ist als Ortsrandeingriinung
eine mind. 2-reihige Gehdlzpflanzung aus freiwachsenden heimischen Gehdlzen der fol-
genden Liste vorzunehmen. Die Arten sind gleichmaBig zu verteilen und die Heister sind
einzeln einzumischen. Da diese Bepflanzung unmittelbar die Grenze zur freien Natur bildet,
ist gem.40 Abs. 1BNatSchG gebietshemisches Pflanzgut (autochthon, Vorkommensgebiet
6.1- Alpenvorland) zu verwenden.

Die entsprechenden gesetzlichen Grenzabstdnde sind einzuhalten.

Nicht zulassig entlang samtlicher Grundstiicksgrenzen sind Nadelgehdlze und/oder ge-
schnittene Laubgeholzhecken.

Pflanzabstand: 1x 1,50 m, Reihen diagonal versetzt, Baumanteil mind. 5%.
Auswabhlliste:

Baume: Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm oder
Heister, 2 x verpflanzt, 200-250 cm Hohe.

Acer campestre -Feld-Ahorn Prunus avium -Vogel-Kirsche
Acer platanoides ~ -Spitz-Ahorn Prunus padus -Trauben-Kirsche
Betula pendula -Sand-Birke Quercus robur -Stieleiche
Carpinus betulus -Hainbuche Sorbus aucuparia -Eberesche
Fraxinus excelsior  -Gemeine Esche  Tilia cordata -Winter-Linde

Obstbdume in heimischen Arten u. Sorten mindestens als Halbstdmme
(Empfehlungsliste des Landratsamtes Straubing-Bogen):

Apfelsorten:

Breftacher, Danziger Kantapfel, Schoner von Wiltshire (WeiBe Wachsrenette), Schoner von
Nordhausen, Kaiser Wilhelm, Gravensteiner, Landsberger, Roter Eiser, Prinzenapfel, Schoner
v. Boskop, WeiBer Klarapfel, Karl Miethanner (Lokalsorte aus Kleinlintach b. Bogen), Schoner
von Sc)hbns’rein (Lokalsorte vom nordl. Lkrs.), Fromms Goldrenette (Lokalsorte vom Lallinger
Winkel).

Birnensorten:
Gute Graue, Stuttgarter GeiBhirtle, Schweizer Wasserbirne, bayerische Weinbirne, Alexander
Lucas, Conference

Zwetschgensorten:
Hauszwetschge, Buhler Friihzwetschge, GroBe Griine Reneklode, Italienische Zwetschge

SuBkirschsorten:
Hedelfinger Riesenkirsche, GroBe Schwarze Knorpelkirsche, Friihe Maikirsche

TEXTLICHE HINWEISE

A ENERGIE

A Soweit Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb einer Abstandszone von beidseits
2,50 m von Erdkabeln und Ver- und Entsorgungsleitungen vorgenommen werden,
sind im Einvernehmen mit dem zustéandigen Ver- bzw. Entsorgungstrager geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufihren.

B DENKMALSCHUTZ

B.1 In der Ndhe zum Planungsgebiet befinden sich folgende Bodendenkmadler:
D-2-7140-0075 “Verebnetes Grabenwerk und Siedlungen vor- und friihge-
schichtlicher Zeitstellung, u.a. der Linearbandkeramik.”

D-2-7140-0076 “Verebnete Grabhlgel vorgeschichtlicher Zeitstellung.”

Wegen der bekannten Bodendenkmadler in der Umgebung und wegen der
siedlungsglinstigen Topographie des Planungsgebietes sind im Geltungsbereich
des Planungsgebietes weitere Bodendenkmadler zu vermuten.

C LOSCHWASSERVERSORGUNG

C1 Fur die Loschwasserversorgung kann durch den Wasserzweckverband Mallersdorf
eine Enfnahmemenge von 6,67 Liter/Sekunde bei einem Druck von 1,50 bar am Ober-
flurhydranten OH-20164 bereitgestellt werden. Ein weitergehender Ob jektschutz,
insbesondere bei brandgefdhrdetenBetrieben, muss jeweils durch die Grundstiicks-
eigentlimer selbst errichtet werden.

D LANDWIRTSCHAFT

D1 Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken und Betriebsstatten
ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Licht, Staub und Erschitterung,
auch tber das tbliche MaB hinausgehend, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn
landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend
der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche
Arbeiten erwzingt.

E KABELANSCHLUSSE
E1 Fur Kabelanschlisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einfliihrungssysteme, welche

bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der
Einflhrung ist nach aufforderung vorzulegen.

Sauerkirschsorten:
Kordser Weichsel, Ludwigs Friihe

Walnuss:
Walnuss-Sdmlinge

Straucher: Mindestpflanzqualitat 3-5 Triebe, 2 x verpflanzt, 60-100 cm

Cornus sanguinea -Roter Hartriegel
Corylus avellana -Waldhasel

Crateagus monogyna  -Eingriffeliger WeiBdorn
Euonymus Europaeus -Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare -Gem. Liguster
Lonicera xylosteum -Gem. Heckenkirsche
Prunus spinosa -Schlehe

Rhamnus fragula -Faulbaum

Rosa canina -Hundsrose

-Schwarzer Holunder
-Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Die Gehdlzarten sind in anndhernd gleichen Anteilen zu verwenden und anndhernd gleich-
maBig zu verteilen.

3. Bei Baumpflanzungen sind Abstandszonen von je 2,50 m beiderseits von evtl. vorh. Erdkabeln
freizuhalten.

4. Garagenzufahrten, Pkw-Stellpldtze, Hof- u. Lagerflachen etc. sind ausschlieBlich in wasser-
durchlassiger Bauweise auszufiihren (Rasen-Pflaster, Rasengitter- oder Rasenfugensteine,
Schotterrasen, wasserdurchldssige Betonsteine etc.). , Knirsch”-verlegtes Pflaster oder asphal-
tierte Flachen sind nicht zuldssig %I\/Iinimierungsmanohme).

5. Die Anlage von Schottergdrten ist unzuldassig. Als Schottergarten gelten Gartenflachen, die
auBerhalb der befestigten Zufahrts-, Wege und Stellplatzfldchen als Schotter-, Stein- oder Kies-
flachen angelegt werden.

§6

Zur Pufferung des Regenwassers sind Regenriickhalteschdchte mit einem Puffervolumen von 5 1/m?

Grundstticksflache, jedoch mindestens 3 m® und einer Drosseleinrichtung, dieden Abfluss auf max.
0,5 I/s beschrankt, zu errichten. Der Uberlauf dieses Schachtes kann an die Kanalisation ange-
schlossen werden. Die Kosten fir den Anschluss an den ndchstgelegenen Regenwasserkanal, auch
auf offentlichem Grund, hat der Eigentimer bzw. Bauherr zu tragen.

§7
Fir Bodeneingriffe jeglicher Artim Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ist eine denkmal-

rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstéandigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustdandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

§8
EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE: (siehe auch Ausgleichsfldchenplan)

Art, Lage und GroBe der Ausgleichsfléiche:

Als AusgleichsmaBnahme wird auf Teilflachen von Flurnummern 329 und 330, Gemarkung Hirschling,
ein Waldmantel gem. BNT-Code W12 auf einer Fldche von 5,0 m x 110 m = 550 m? entlang des
angrenzenden Waldes auf der Flurnummer 953/1 hergestellt.

VERFAHRENSHINWEISE

Die Safzung erfolgt gemdB § 13 BauGB im Vereinfachten Verfahren. Von der Durchfihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB in vorliegender
Situation abgesehen.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadt Geiselhoring hat in der Sitzung vom 01.08.2024 gemdB § 2 Abs. 1BauGB die Aufstellung
einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 beschlossen.

2. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Den befroffenen Birgern wurde gem. § 34 Abs. 6Satz 1BauGB i.V. mit § 13 Abs. 2 Ziff. 2 BauGB
in der Zeit vom 13.03.2025 bis 19.04.2025 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. FACHSTELLENANHORUNG

Den berlhrten Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange wurde gem. § 34 Abs. 6 Safz 1 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Ziff. 3 BauGB in der Zeit vom 13.03.2025 bis 19.04.2025 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

4. ERNEUTE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Den betroffenen Birgern wurde gem. § 34 Abs. 6Satz 1BauGB i.V. mit § 13 Abs. 2 Ziff. 2 BauGB
in der Zeitvom __.__. bis Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

5. ERNEUTE FACHSTELLENANHORUNG

Den beriihrten Behorden und Tragern 6ffentlicher Belange wurde gem. § 34 Abs. 6 Safz 1BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Ziff. 3 BauGB in der Zeitvom __.__.____bis __.__.____ Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

6. SATZUNG

Die Stadt Geiselhdring hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
beschlossen.

die Satzung

Geiselhoring,

1. Birgermeister Lichtinger
7. AUSFERTIGUNG

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Geiselhoring,

1. Burgermeister Lichtinger
5. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss Uber die Einbeziehungssatzung wurdeam __.__.____ gemdB §10

Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Die Einbeziehungssatzung mit Begriindung wird seit
diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden in den Rédumen des Marktes Mallersdorf-Pfaffenberg
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Die Einbeziehungssatzung ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3

und 4 der §§214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Geiselhoring,

1. Burgermeister Lichtinger

Ein Waldmantel gem. BNT-Code W12 eignet sich fir frische bis maBig trockene Standorte und
eine Bepflanzung mit z.B. Schlehe, Pfaffenhiitchen oder Hasel.

Anlegen der Hecke:

Es ist eine dreireihige Pflanzung aus ausschlieBlich autochtonem Pflanzenmaterial, Vorkommens-
gebiet gebiefseigener Geholze 6.1 (Alpenvorland) anzulegen.

Pflanzraster: 1,50x 1,50 m
Mindestpflanzqualitat: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm.

Geholzwahl: Schlehe, Paffenhitchen und Hasel
sowie Straucher gem. der Pflanzliste im Anhang der Begriindung.

Angelegt werden sollte die Hecke zwischen Ende Oktober und Anfang April.

Der Pflanzstreifen ist am besten vorher umzubrechen.

Es ist ein Schutz vor Wildverbiss zu errichten. Geeignete Zaunungen sind nach einem Zeitraum von 8
Jahren abzubauen. Wenn gepflanzte Geholze ausfallen, sind diese art- und wertgleich bis zum Beginn
der nachsten Vegetationsperiode (spatestens bis zum 30.04. des folgenden Jahres) zu ersetzen.

Pflege der Hecke:

Die sachgerechte Pflege ist fur die langfristige Erhaltung der Funktionen von Hecken erforderlich.

Ohne einen Rickschnitt nimmt langfristig die Dichte der Hecke ab, so dass viele Vogelarten keine
geeigneten Nistpldtze mehr finden.

Zur Pflege der Hecke gehdrt auch eine abschnittsweise und regelmaBige Verjiingung der Hecke durch
ein ,, auf-den-Stock-setzen”. Hierbei ist nach ca. 10 bis 15 Jahren Entwick-lungszeit, in einem Rhythmus
von ca. 5 bis 7 Jahren, jeweils ein Abschnitt von einem Drittel der Hecken auf den Baugrundstiicken
abzuschneiden.

Um Pilzinfektionen zu vermeiden und ein vieltriebiges Austreiben in der Krautschicht zu férdern,
(soll‘re der Pfle)gehieb sauber und moglichst dicht iber dem Boden vorgenommen wer-den
ca. 10-20 cm).

Nach der Pflege sollten die Zweige und Aste aus der Hecke entfernt werden, sodass der Austrieb
der ,,Stocke” nicht gefdhrdet oder behindert wird.

Ausgleichsfldchen missen so lange erhalten bleiben wie der Eingriff in Natur und Landschaft
bestehen bleibt.

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und Dingemittel jeglicher Art ist unzuldssig.

Herstellungszeitraum:

Die MaBnahmen sind spdtestens 1 Jahr nach Satzungsbeschluss umzusetzen. Die im Rahmen
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Ausgleichsflachen sind nach Inkrafttreten
der Einbeziehungssatzung an das Okofladchenkataster beim Bayeri-schen Landesamt fir
Umweltschutz zu melden.

Sicherung der AusgleichsmaBnahme:

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsfldchen zu gewdhrleisten, ist bei
Ausgleichsflachen, die sich nicht im Eigentum der Kommune befinden, die Bestellung einer unbe-
fristeten beschrdankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaats Bayern erforderlich.
Diese Sicherung ist durch den Flacheneigentimer zu veranlassen.

4 R
EINBEZIEHUNGSSATZUNG NORDEN

nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
“HIRSCHLING - BEIM FEUERWEHRHAUS"
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PRAAMBEL: A

Die Stadt Geiselhoring erldsst gemass § 2 Absatz 1und § 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Artikel 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch §1 Abs. 6
der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98). Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Gesetfz vom 03. Juli 2023. Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. August 2007(GVBI S. 588), zuletzt gedndert durch die §§4 und 5 des Gesetzes
v. 25 Juli 2025 (GVBI. S. 254). Planzeichenverordnung 1990 - PlanV 90 - vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025

(BGBI. 2025 | Nr. 189)

SATZUNG.

N stand der Planung: ENTWURF - erneute Auslegung )
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