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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1TNr. 1des Baugesetzbuchs - BauGB -, § 1 bis § 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete (WA) nach §4 BauNVO
ausdricklich ausgeschlossen sind: §4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO Tankstellen

Mischgebiete (MI) nach §6 BauNVO
ausdricklich ausgeschlossen sind: § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO Tankstellen
Mindestens 50% der geplanten Nutzflachen sind gewerblich zu nutzen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO)

0,40 in WA

0,60 in Ml

Die zuldssige Grundfldche darf gemadB § 19 Abs. 4 BauNVO mit
Garagen und Stellplatzen inkl. Zufahrten, mit Nebengebduden
im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb
der Geldndeoberfldche bis zu einer Grundfldchenzahl von max.
0,80 Uberschritten werden.

Grundflachenzahl:

Geschossflachenzahl: keine Festsetzung

Wandhohe: max. 10,70 m, gemessen ab OK. geplante ErschlieBungs-
straBe in der Gebdudemitte der der ErschlieBungsstraBe
zugewandten Gebdudeseite Schnittpunkt der AuBenkante
AuBenwand mit OK. Dachhaut.

Firsthohe: max. 13,50 m gemessen ab OK. geplante ErschlieBungs-

straBe in der Gebdaudemitte der der ErschlieBungsstraBe
zugewandten Gebdudeseite

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1TNr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.
Es sind nur Einzelhduser zulassig.

ABSTANDSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1Nr. 2a BauGB)

Es gelten die Abstandsflachen und Grenzabstdnde gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und
Abs. 6 BayBO.

FLACHEN ZUR VER- UND ENTSORGUNG
(§ 9 Abs. TNr. 12 BauGB)

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkandle sind bei unter-
irdischer Bauweise im Bereich 6ffentlicher Fahrbahnen zu verlegen, jedoch stets
auBerhalb bepflanzter Seitenstreifen.

TEXTLICHE HINWEISE

A DENKMALSCHUTZ

A1 In der Nahe zum Planungsgebiet befindet sich ca. 80m nérdlich das Baudenkmal:

"D-2-78-123-76".
Bodenkmadler sind im Planungsgebiet und Umgebungsbereich nicht bekannt.

A2 Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren

Denkmalschutzbehorde oder dem Landratsamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks

sowei der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gehort haben, auf Grund eines Arbeitsverhdltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit
(§ 8 Abs. 1DSchG).

B FASSADENGESTALTUNG

B.1 Die AuBenflachen sollten mit glatten Putzoberflachen in heller Farbgebung ver-

sehen werden. Grelle Farbtdne sollten vermieden werden. Holzverschalungen in
hellen Farbtonen, Glasanbauten/Wintergdrten als Klimapuffer zur Energieein-
sparung sowie Fassadenbegrinung sind maglich.

C HINWEISE DER WASSERWIRTSCHAFT

C.1 Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10° Neigung sollten mit einer durch-

wurzelbaren Mindestschichtdichte von 10 cm begrint werden, damit mehr Nie-
derschlagswasser vor Ort zurlickgehalten wird und verdunstet.

C.2 Die Verwendung von Regenwasser fur die Toilettenspulung ist i.d.R. nur bei einer

entsprechenden Teilbefreiung vom Benutzungszwang durch den Wasserzweck-
verband bzw. die Kommune maoglich. Die Erstellung der Regenwassernutzungs-
anlage ist vorher der Kommune bzw. dem Zweckverband mitzuteilen.

Auf die Toxizitat von Kupferdachrinnen (empfohlene Verwendung von Titanzink!)
sowie auf die nicht zulassige direkte Verbindung zwischen Trink- und Regenwas-
sernetz wird in diesem Zusammenhang ausdricklich hingewiesen.

C.3 Fur die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Nieder-

schlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000, geandert
zum 01.10.2008, und den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008
oder in Oberflachengewdsser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

C.4 Werden Ddcher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldche von

mehr als 50 m? errichtet, sind ggf. ReinigungsmaBnahmen notwendig. Bei be-
schichteten Metallddchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse lll nach DIN
55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: “lang”) nach DIN EN
ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vor-
gesehenen Materials ist dann vorzulegen.

C.5 Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit

wild abflieBendem Oberflachenwasser aufgrund des daruber liegenden oberir-
dischen Einzugsgebietes gerechnet werden.

C.6 Der nattrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht

nachteilig fir anliegende Grundstiicke verdndert werden.

C.7 Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer

fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen St6-

rungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt

Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstandigen.

1.6.2

1.6.3

1.6.4

2.

Ein Mindestabstand der Leitungen zu den festgesetzten Baumstandorten von 2,5 m
ist durch den jeweiligen Spartentrager (!) in jedem Fall einzuhalten, damit die festge-
setzte Bepflanzung nicht beeintrdchtigt oder erschwert wird und dauerhaft Bestand
haben kann. Ist dieser aufgrund des begrenzten StraBenraumes in Teilbereichen aus-
nahmsweise nicht moglich, so sind durch die Spartentrager geeignete SchutzmaB-
nahmen (Schutzrohre etc.) vorzusehen.

Auf das entsprechende “Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” wird verwiesen.

Die von den Hauptleitungen jeweils abzweigenden Hausanschlussleitungen sind
unter Berlicksichtigung der auf déffentlichem Grund festgesetzten Baumstandorte
zu planen und zu verlegen.

Es ist eine insektenschonende und energieeffiziente LED-StraBenbeleuchtung mit
maoglichst niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhe zu errichten, um Lichtsmog und
damit die ndachtliche Anlockwirkung auf Insekten, insbesondere Nachtfalter zu mini-
mieren.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 ABS. 4 BAUGB, ART. 81 BAYBO)
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C.8 Fur eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzel-

GESTALTUNG DER HAUPTGEBAUDE

Dachform:
Dachdeckung:

Satteldach, Walmdach, Pultdach, Flachdach

Ziegel- oder Betondachplatten rot, braun oder grau
Unzuldssig sind Metallddcher u.a. aus Zink, Blei oder Kupfer.
sind ab einer Neigung von 35° des Hauptdaches zuldssig
max. Lange: 1/3 der Trauflange des Hauptgebdudes

- Dachformen: Satteldach, Schleppdach.

max. 3

Dachgauben:
Zwerchgiebel:

Vollgeschosse:

Solar- und Photovoltaikanlagen:
Zulassig sind Solarkollektoren zur Warmwasserbereitung und Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung bei gleicher Neigung wie die Dachflache.

GESTALTUNG DER GARAGEN UND NEBENGEBAUDE, STAURAUM UND
STELLPLATZFLACHEN

Der Stellplatzbedarf richtet sich nach der bei Bauantragsstellung gultigen Stellplatz-
satzung der Stadt Geiselhéring

Vor jeder Garage bzw. Carport ist auf dem Grundstick ein Stauraum von mind. 5 m
Tiefe anzulegen, der zum 6ffentlichen Grund nicht eingezdunt werden darf. Der Stau-
raum gilt nicht als weiterer Stellplatz.

Stauraum- und Stellplatzflachen sowie Garagenzufahrten sind in versickerungsfa-
higer Bauweise (Rasen-Pflaster, Rasengitter-, Rasenfugensteine, Schotter, Schotter-
rasen, Spurplaften, wasserdurchldssige Steine o. @.) zu erstellen. Bituminds befes-
tigte Zufahrten sind unzuldssig.

Bei den Garagenzufahrten ist zur 6ffentlichen Verkehrsfldche hin eine Wasserrinne
mit Anschluss an die Grundsticksentwdsserung zu erstellen, so dass vom Grund-
stick kein Wasser auf die 6ffentlichen ErschlieBungsflachen flieBen kann. Diese ist
in den jeweiligen Bauantragen darzustellen.

PKW-Stellplatze sowie Zufahrten zu den Stellpldtzen und Garagen sind auch auBer-
halb der Baugrenzen zuldssig.

heiten sind rechtzeitig vorher mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet
Wasserrecht, abzusprechen. Fir den Betrieb von Grundwasserwdrmepumpen ist
eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeifig vorher
mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht, abzusprechen.

C.9 Fir den Betrieb von Grundwasserwdrmepumpen ist eine wasserrechtliche Ge-

stattung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig mit dem Sachgebiet Wasserrecht

des Landratamts Straubing-Bogen abzustimmen.

D ENERGIE

D.1 Die Anschlisse der einzelnen Gebdude erfolgen mit Erdkabel, fir die Hausanschlis-

se sollten von den Bauwilligen entspr. marktibliche Kabeleinfihrungen vorgesehen
werden.

D.2 Auf die zwingende Bertcksichtigung der im 6ffentlichen StraBenraum festgelegten

Baumstandorte - hiervon mind. 2,5 m seitlicher Abstand mit den Hauszuleitungen -
wird nochmals hingewiesen (s. “Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft
fur StraBen- und Verkehrswesen). Sollten die erforderlichen Abstande im Einzelfall
nicht eingehalten werden konnen, sind bauseits geeignete SchutzmaBnahmen
(Schutzrohre etc.) vorzusehen.

D.3 Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das

zustandige Energieversorgungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfdlle und Ka-
belschaden zu vermeiden, miussen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und
die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

D.4 Ebenso wird auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der

Feinmechanik und Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4)

und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen hingewiesen.

D.5 Es dirfen fur Kabelhausanschlisse nur marktibliche Einfihrungssysteme, welche

bis mind. 1 Bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind
vorzulegen.

F BRANDSCHUTZ

F.1 Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die

offentlichen Verkehrsfldchen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahn-

breite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit
und unbehindert befahren werden kdnnen. Die Tragfdhigkeit muss dazu fur Fahr-

zeuge bis 16 T (Achslast 10 1) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Richtlinie tber

Flachen fir die Feuerwehr, Stand Feb. 2007, AlIMBI 2008 S, 806 hingewiesen.

F.2 Es muss insbesondere gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in ei-

nem Abstand von hochstens 50 m von den offentlichen Verkehrsflachen erreichbar

sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. “Wendehammer” auch fir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wende-
platzdurchmesser von mindestens 18 m, fir Feuerwehreinsdtze mit einer Drehleiter
DLA (K) 23- 12 von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschran-
kungen (Halteverbote) zu verflgen.
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Garagen und Nebengebadude:

Dachform Satteldach, Walmdach, Pultdach, Flachdach
Flachdach nur in Verbindung mit einer dauerhaft zu erhalten-
den Dachbegriinung.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Fur
diese gelten folgende Beschrdnkungen:
ie Bauparzelle

Umbauter Raum: max. 50 m?

Wandhohe: max. 250 m
Firsthohe: max. 3.00 m
EINFRIEDUNGEN

StraBenseitig sind naturbelassene oder hell lasierte Holzzaune mit senkrechter (!)
Lattung (keine “Jagerzaune”), Metallzaune ohne Spitzen sowie Hecken aus freiwach-
senden Laubgehdlzen - jeweils max. 1,40 m hoch, gemessen ab FOK Fahrbahnrand -
zulassig. Nadelgehdlzhecken sind unzuldssig.

Gartenseitig zwischen den Parzellen sind auch verzinkte oder kunststoffummantelte
Maschendrahtzdune, max. 1,40 m hoch, gemessen ab modelliertem Gelande auf dem
eigenen Grundstuck zulassig.

Private Zaunsockel sind aus 6kologischen und gestalterischen Griinden nicht zulds-
sig, Zaunsdulenbefestigung nur mittels Einzelfundamenten.

Blickdichte Mauern - auch Gabionen - sowie die Einlage von Gewebe- oder Kunst-
stoffstreifen oder -folien in Zaunelemente sind nicht zuldssig.

AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN

Abweichend von Art. 57 Abs. 1 Nr. 9 BayBO sind private Aufschiuttungen (Gelande-
modellierungen) bis max. 1,00 m zuldssig. Abgrabungen sind bis max. 1,50 m
zulassig.

Zur Vermeidung von Zwangspunkten fir den jeweiligen Nachbarn ist mit even-
tuellen Geldndebdschungen entlang von Grundstiicksgrenzen ein Mindestabstand

von 0,5 m einzuhalten; diese Boschungen sind mit Neigungen von 1:2 oder flacher aus-

zubilden (keinerlei einseitige Gelandeverdanderungen unmittelbar entlang der Grund-
stucksgrenzen).

Gartenseitig zwischen den Parzellen ist die eventuelle Ausbildung von
Stutzmauern als gestalterisches Element ausschlieBlich aus Naturstein-Trockenmau-
ern bis zu einer Hohe von 0,5 m (hier gemessen ab Urgeldnde) - auch unmittelbar ent-

lang der Grenzen - zulassig. Stutzmauern entlang der StraBenseiten sind nicht zuldssig.

Die Gesamthohe von Gelandeaufschuttungen oder —abgrabungen einschlieBlich
eventuellen Trockenmauern darf das Urgeldnde nur um max. 1,50 m Uber- oder
unterschreiten.

VERKEHRSFLACHEN

Festseftzungen zu StraBen- und Wegebreiten sowie zur Oberfldchenbefestigung: s.
Festsetzungen durch Planzeichen!

F.3 Loschwasserversorgung:

Zur Deckung des Loschwasserbedarfes fir ein Wohngebiet ist eine Gesamtlosch-
wassermenge von mind. 800 I/min fur eine Dauer von mehr als zwei Stunden bei
einem FlieBdruck groBer 1,5 bar nachzuweisen. Wenn die erforderliche Loschwas-
sermenge nicht aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz enfnommen werden kann
und in einem Umkreis von 100 Meter keine unabhdangige Léschwasserentnahme--
stellen (Hydranten) zur Verfugung stehen, sind Loschwasserbehdlter (Baugenehmi-
gung beachten) mit entsprechendem Volumen zu errichten.

Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit
dem ortlich zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fihren und dem
Landratsamt Straubing-Bogen in schriftlicher Form vorzulegen.

Das Loschwasser soll maglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B-Abgdngen
gemaB DIN 3222 entnommen werden konnen; es sind ausschlieBlich DVGW-zu-
gelassene Hydranten nach Maglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des Gebdu-
deftrimmerschattens zu installieren.

G BELANGE DES BODENSCHUTZES

G.1 Auf die ordnungsgemaBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahmen anfallen-

den und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Bei
Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind
die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 12 BBodSchV, ein-
zuhalten. Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, dass die
Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung auf landwirtschaftlich genutzten
Flachen 70% davon) nicht Gberschreitet. Des Weiteren muss die Kombinations-
eignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungs-
flache nach DIN 19731 gegeben sein.

G.2 Hilfestellungen zum umweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leitfaden zur

Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu finden.

Bei Bautdatigkeit sind Oberboden und Unterboden getrennt zu lagern. Folgende
MaBe sind fur Oberboden-Mieten zur ausreichenden Sauerstoffversorgung ein-
zuhalten:

G.3 Die DIN 19639 ,,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben” ist

zu beachten, um u. a. geeignete ErosionsschutzmaBnahmen zur ergreifen und den
Verlust von Bodenfunktfionen der spdter nicht Gberbauten Fldche zu vermeiden.

G.4 Bodenmanagement

Aus Zeit- und Kostenersparnisgrinden wird ein Bodenmanagement angeraten,
um fur den vorhandenen Uberschissigen Boden eine Verwertungsmaoglichkeit zu
finden bzw. die Beseitigung/Deponierung zu planen.

Es ist zu beachten, dass Bodenmaterial, welches fir keinen unmittelbar neuen
Verwendungszweck (Verwertung) bestimmt ist zu Abfall wird.

Oberboden kann ggf. fir Gelandeauffillungen auf Ackerfladchen bis 60
Bodenpunkte verwendet werden — max. Auffullhohe 20 cm.

Siehe auch Informationen dazu:

Flyer Gelandeauffillung https://www.landkreis-straubing-bogen.de/media/14542/flyer-

aufund-einbringen-von-materialien-auf-oder-in-den-boden-kompakt-erklaert.pdf

H LUFTWARMEPUMPE

H.1 Bei der Installation von Luftwdrmepumpen wird den Bauwerbern empfohlen, die-

se zur Vermeidung nachteiliger Larmemissionen moglichst innerhalb des Gebdu-
des zu installieren oder bei einer Aufstellung im AuBenbereich diese abseitig von
Schlafraumen, Terrassen oder Aufenthaltsraumen von Nachbargrundsticken zu
positionieren. Es sollten moglichst larmarme Gerdte verwendet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die gesetfzlichen Anforderungen der TA Larm

an die Immissionsgrenzwerte (55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts) einzuhalten sind.

1536/3

2.6 SCHMUTZ- UND NIEDERSCHLAGSWASSER:

Grundsatzlich soll das Gebiet im Trennsystem erschlossen werden.

2.6.1 Schmutzwasser
Das Schmutzwasser soll tber einen Kanal in die geplante ErschlieBungsstraie und
den Mischwasserkanal in den Kaltenbrunner Weg der stadtischen Klaranlage zugefihrt
werden

3.1.3 Die MindestpflanzgroBen der im Plan dargestellten Einzelbdume sind im Fol-

genden angegeben; es bedeuten: H = Hochstamm, Sol. = Solitdr, 3xv = 3 x
verpflanzt, STU = Stammumfang in cm, 0. B./m. B. = ohne / mit Wurzelballen.

3.1.4 Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte von Bdumen sind durch geeignete MaB-

nahmen (z.B. Poller, Bugel, Granitfindlinge o.d.) dauerhaft gegen Anfahren
der Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schitzen.

3.1.5 Je Einzelbaum ist eine Mindestfladche von 6 m? als Baumscheibe von Oberflachen-

2.6.2 Niederschlagswasser
Niederschlagwasser ist grundsatzlich auf den beplanten Grundstick zu versickern.
Erst wenn nachgewiesen ist, dass keine Versickerung moglich ist, kommen z.B. Ableitung
in ein Kanalsystem in Betracht.

Zur Feststellung der Sickerfahigkeit der anstehenden Boden wurden am 02.07.2025
vom Ingenieurburo Schrofl, Mallersdorf-Pfaffenberg, Sickerversuche durchgefihrt.
Nach den Versuchsergebnissen eignen sich die anstehenden Lehme nicht fir eine
Versickerung von Niederschlagswasser. Das Niederschlagswasser kann tber

den im Kaltenbrunner Weg anliegenden Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Es ist damit zu rechnen, dass eine gedrosselte Ableitung und eine Rickhaltung erforderlich
werden. Entsprechende Regelwerke (u.d. DWA 117, DWA-M 153, DWA-A 102-2) sind zu
beachten und mit dem WWA abzustimmen.

27 IMMISIONSSCHUTZ

2.7.1 Zur Ermittlung der auf das Gebiet einwirkenden Immissionsbelastung wurde vom Biiro
C. Hentschel Consult, Freising, ein Simulationsmodell aufgestellt, das die Gerduschent-
wicklungen der ndchstgelegenen und damit maBgeblichen Betriebe (hier: Minich Bau
GmbH, Solleder GmbH, Gartnerei Lampert) dezidiert auf Basis von Betreiberangaben 3.2
zur Betriebscharakteristik abbildet. Die Immissionsbelastung aus allen weiter entfernten
Betrieben wurde mit einem fladchenhaften Emissionsansatz erfasst. Dazu wurden auf den
entsprechenden Betriebsgrundstiicken so hohe fladchenbezogene Schallleistungspegel
angesetzt, dass sich am maBgeblichen bestehenden Immissionsort (Wohnhaus ,,Franz-
Xaver-Feichtmayr-StraBe 2"auf FLNr. 1533/17 der Gemarkung Geiselhoring) zulassigerweise
eine Ausschopfung der dort zul@ssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm [6] fur ein
allgemeines Wohngebiet (WA) von 55/40 dB(A) tags/nachts einstellt. 3.3

Unter diesen Voraussetzungen errechnen sich Immissionsbelastungen, die den je-

weils zulassigen Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwert wahrend der Tag- und Nacht-
zeit sowohl im Ml als auch im WA durchgdngig einhalten bzw. unterschreiten kénnen.
Somit ist das Heranrticken von Wohnbebauung an die umliegenden Betriebe mit keiner
Gefahrdung der praktizierten Betriebsabldufe oder gar oder gar des Bestandsschutzes
verbunden. Es sind keine SchallschutzmmaBnahmen an den geplanten Gebduden
erforderlich.

3. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

31 PRIVATE GRUNFLACHEN

3.11 Private Grinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen
anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spdtestens in der Pflanzen-
periode nach Nufzungsaufnahme der jeweiligen Gebdude fertig zu stellen.

3.1.2 Die Pflanzenqualitat fur Pflanzungen im 6ffentlichen Bereich muss den Gute-
bestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

versiegelungen freizuhalten (Wiesenansaat, weitfugig verlegtes Pflaster 0.4.).

3.1.6 Zur ausreichenden Versorgung mit Wasser und Nahrstoffen ist je Einzelbaum 3.4

im Stellplatzbereich ein Baumbewdsserungsset einzubauen.

3.1.7 Fur Baumstandorte im StraBenraum ist gem. FLL je Einzelbaum ein Volumen

von mind. 12 m® zur Verfuigung zu stellen.

3.1.8 Nadelgeholzhecken (Thujen, Fichten u.d.) sind als Grundstiickseinfriedungen

unzulassig, ausgenommen bereits vorhandene Nadelgehodlzhecken. Nach-
pflanzungen sind zuldssig.
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3.1.9 Nach Art. 7 BayBO sind die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen

Anlagen Uberbauten Flachen
1. wasseraufnahmefdhig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begrinen oder zu bepflanzen

Obstbaume H, 3xv, STU 14-16 aus folgender Liste:

Apfel: Neukirchner Renette, Schoner von Schonstein, Roter Eiserapfel, Bret-
tacher, Bittenfelder, Jakob Fischer, Winterrambour
Birnen: Gute Graue, Osterreichische Weinbirne, Stuttgarter Geishirtle +
Zwetschgen: Hauszwetschge //\
Kirschen: GroBe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Schattenmorelle,
Kassins Friihe Herzkirsche kein Vollgeschoss
Walnuss: als Samling

u.a. alte, bewdhrte und heimische Sorten

Pflege

Samtliche Pflanzungen sind mit Stroh oder Rinde zu mulchen, fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Einklrzungen der Krone und insbesondere des Leittriebes sind unzuldssig. Geholze mit
eingekirzten Kronen bzw. Leittrieben sind artgleich zu ersetzen.

Eingegangene Gehdlze sind in der jeweils ndchsten Pflanzperiode durch Gehdlze glei-
cher Art und GroBe zu ersetzen.

max. 13.50

vorauss. OK FFB EG
AV4

OK gepl. StraBe
v

Pflanzenbehandlungsmittel

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln auf 6ffentlichen
und privaten Flachen ist unzuldssig (s. a. Ziff. C.7).

3.6 AusgleichsmaBnahmen
,Kies- oder Schottergarten” wie auch -teilflachen sind - mit Ausnahme von bis zu ca.
50 cm breiten Traufstreifen entlang von Gebaudefassaden - daher nicht zulassig. Entfallen aufgrund Aufstellung des Bebauungs- mit Griinordnungsplanes gem.
§ 13aBauGB.
AUSWAHLLISTE ZU VERWENDENDER GROSSKRONIGER EINZELBAUME
Acer platanoides H, 3xv, m.B.,, STU 16-18 - Spitz-Ahorn
Gingko biloba H, 3xv, m.B, STU 16-18 - Facherbaum T
Platanus acerifolia H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Platane
Robinia pseudoacacia H, 3xv, mB, STU 16-18 - Scheinakazie
AUSWAHLLISTE ZU VERWENDENDER KLEIN- BIS MITTELKRONIGER EINZELBAUME
Acer campestre H, 3xv, m.B.,, STU 14-16 - Feld-Ahorn 3
Carpinus betulus Sol., 3xv, 350-400 - Hainbuche ol
Cornus mas H, 3xv, STU 12-14 - Kornelkirsche S|
Prunus avium H, 3xv, STU 14-16 - Vogel-Kirsche %
Prunus avium ‘Plena” H, 3xv, STU 14-16 - Kleinkronige Kirsche £
Sorbus aucuparia H, 3xv, STU 14-16 - Eberesche
Im StraBenraum z.B. auch: ﬂ
Crataegus carr. H, 3xv, STU 14-16 - Apfeldorn vorauss. OK FFB EG
Sorbus aria ‘Magnifica” H, 3xv, STU 14-16 - GroBlaubige Mehlbeere LandschaftstraBe 22 | OKgepl Strafe
Pyrus calleryana H, 3xv, STU 14-16 - Stadtbirne
u.a. stadtklima-vertragliche Laubbdume als Hochstamme
SYSTEMSCHNITT mit Ansicht Haus 3 WA
M 1:200

PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNG

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990

I AMT FUR LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN

.1 Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieben und Betriebsstatten 1.
ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub, Licht und
Erschifterungen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche
Arbeiten an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden
mussen, falls die Wetterlage solche Arbeiten erzwingt

(BGBI. 19911 S. 58), gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG 13.
(§5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVOQ)

11 Wohnbauflache

1.1.3 Allgemeine Wohngebiete

nach § 4 BauNVO
1.2  Gemischte Bauflache
1.2.3 Mischgebiet
@ nach § 6 BauNVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§85 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

2.5 Grundflachenzahl GRZ 0,35

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8§89 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

13.2 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun-

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

gen Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewdssern (§9 Abs. 1Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

13.2.1 ‘

13.2.2 L

13.2.3 .

13.2.4 QO bestehende Geholze, zu erhalten

zu pflanzender StraBenbaum (Pflanzqualitat H STU 16-18)
in den “offentlichen Grinflachen”

zu pflanzende Straucher in den “6ffentlichen Grunflachen”

je Grundstuck ist ein Obstbaum-Hochstamm (Pflanzqualit&t
H STU 8-10) geman Artenliste Punkt 0.8.3.1 zu pflanzen.

15. SONSTIGE PLANZEICHEN D
3.5 Baugrenze —————
) 15.13. - Cr€nze desraumlichen Geltungsbereiches
VERKEHRSFLACHEN des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten
6.1 geplante StraBenverkehrsflache, 6ffentlich oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
— Baugebietes (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
611 . offentlicher StraBenraum mit Nebenanlagen
E— 15.15 o MaBzahl

6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

6.31 . Offentliche Multifunktionsstreifen sowie Rand- und Ausweichstreifen in
unterschiedlichen Breiten mit wasserdurchldassiger Befestigung
6.32 - Einzeloaum-Standorte im Bereich der Multifunktionsstreifen mit Sicher-

ung durch geeignete MaBnahmen (z.B. Poller, Blgel, Granitfindlinge 0.G.)

GRUNFLACHEN

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

= Offentliche Griinflachen - StraBenbegleitgrin -

Multifunktionsstreifen in wasserdurchldssiger Bauweise (z. B. Pflaster

I mit Rasenfuge, Rasengittersteine, Kies, Schofterrasen). Im Bereich
der Baumstandorte sind mind. 2,0 m x 2,0 m groBe Baumscheiben als
Schotterrasen oder Rasenflachen herzustellen.
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UBERSICHTSLAGEPLAN
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C S S | S | " NORDEN )
\ 1. Die Stadt Geiselhéring hat in der Sitzung vom 07.03.2023 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung B E BAU U N GS' U N D
2 zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes B3 mit “Deckblatt Nr. 14" beschlossen. Der 0Q
> / Aufstellungsbeschluss wurde am __.__.____ ortslblich bekanntgemacht. GRUNORDN UNGSPLAN B3
N ¥ ..
) 16. KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME
1/ | /|
i 2. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 30.10.2025 wurden D E c KB LATT N R. 1 4
161 ___ _1__ geplante Grundsticksgrenzen die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geman §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
09.12.2025 bis 16.01.2026 beteiligt. "
1537/1 16.2 Nummerierung der im Geltungsbereich vorhandenen STADT: GEISELHORING BEBARHQ&?PLAN
und geplanten Baugrundsticke 3. Der Entwurf den Bebouuggs- und Griindordnungsplanes in der Fassung vom 30.10.20f2f6 wurde mit LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN UBERSICHTSLAGE-
N der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.12.2025 bis 16.01.2026 6ffentlich _ . :
Y 16.3 - geplante Gebdude, Darstellung unverbindlich ausgelegt. \REG' BEZIRK: NIEDERBAYERN / PLAN M 5000

BEBAUUNGSPLAN

1584/3

16.4 I Stellplatze, Standortvorschlag
165 " Hohenlinien nach digitalem Gelandemodell von
3% Geodaten Online

16.6 S, Wassersensibler Bereich (Ubernahme vom IUG Bayern)

Vs \\ .
16.7 ’/\\f% Zufahrt und Aufstellungsmoglichkeit Feuerwehrfahrzeuge
16.8 | I Bodendenkmal (Ubernahme vom Bayerischen Denkmalatlas)
16.9 D Baudenkmal (Ubernahme vom Bayerischen Denkmalatlas)

1610 () Gehélzbestand im Umfeld

17. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

i
,,,,,,

176 || unterirdische Gebdude

177 [X] Arkade, Passage, Durchfahrt
178 K [X Grube, Schacht, Klarbecken, Silo
17.9 735/23 Flursticksnummern

M 1:1000

171 o)
17.2 449* Flursticksgrenze mit abgemarktem Grenzpunkt

17.3

17.5

174 [0
L

Katasterfestpunkt

und Zahlennachweis
[

Flurstlicksgrenze mit unabgemarktem Grenzpunkt
und graphischem Nachweis

bestehendes Wohngebdude, oberirdisch

bestehende Wirtschafts- und Nebengebdude, oberirdisch

4. Zu dem Entwurf erneute Auslegung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung
vom __.__.____wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman

§4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom__.__.____bis __.__.____ beteiligt.

5. Der Entwurf erneute Auslegung den Bebauungs- und Griindordnungsplanes in der Fassung
vom __.__.____wurde mit der Begrindung gemdanB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom
__bis __.__.____offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Geiselhoring hat mit Beschluss des Stadfrats vom __.__.____ den Bebauungs-
und Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __.__.____ als Safzung be-
schlossen.

4 . N
PRAAMBEL:

Die Stadt Geiselhoring erlasst gemdB § 13ai. V. m. § 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394); Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch §2 des Gesefzes vom

09. Dezember 2024 (GVBI. S. 573); Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedindert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176); Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007(GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
gedndert durch § 12 und § 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch
§ 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619); Planzeichenverordnung 1990 - PlanV
90 - vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetztes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802); Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG und § 21 BNatSchG diesen
Bebauungs- und Grinordnungsplan als

SATZUNG.
stand der Planung: ENTWURF erneute Auslegung

Geiselhoring, den .

1. Blrgermeister Lichtinger

7. Ausgefertigt

Geiselhoring, den ...

1. Burgermeister Lichtinger

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am __.__.____ gemdB
§ 10 Abs. 3 Halbsafz 2 BauGB orfsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seif diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit- \
gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechfsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§

14 und 215 BauGB wird hingewiesen. / \ /

Datum  [Name
Gez. 29.0125 |LBKG
Gednd. [29.01.25 [LBKG
25.02.25 |LBKG
25.07.25 |LB,FH
30.10.25 |LBKG
29.04.26 |LBKG
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1. Blrgermeister Lichtinger
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