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1. Begrindung

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Mit dem Deckblatt 4 passt die Stadt Geiselhéring den Bebauungsplan B14 V den aktuellen
Erfordernissen an. Im Zuge der Planung und im Sinne des Bestimmtheitgebotes werden die
Geltungsbereiche der angrenzenden Bebauungsplane B 14-1V und B 19 angepasst und
jeweils als Deckblatt 3 dargestellt.

Um ein konkretes Ansiedlungsbestreben zu erméglichen, soll der 6stlich des ansassigen
Betriebes der Kartoffel Centrum Bayern GmbH liegende Bereich neu parzelliert und
verkehrstechnisch neu strukturiert werden.

Die urspringlich geplante RingerschlieBung wird durch eine Anbindung an die Parzelle 18a
mit vorgelagerter Wendemadglichkeit ersetzt.

Die Bestandsparzellierung mit den Parzellen 16a, 16b, 18 und 23 wird durch eine Aufteilung
in die Parzellen 18a, 18b, und 23 abgeandert.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich/Flachenaufstellung
Das Plangebiet (B 14-V) hat eine Gesamtflache von ca. 240.000 m?
auf den Flurnummern 815; 815/1;815/3 815/14; 815/15; 815/12; 815/16; 815/7; 815/10;

965; 966; 966/1;967; 968; 970; 969; 969/2; 998; 978; 979; 980; 981; 974; 983; 984; 1140/2;
3113Teilflache; 813 Teilflache; 813/1 Teilflache; 816 Teilflache; 3143 Teilflache; 3144
Teilflache; 3145 Teilflache; 3146; 3147 Teilflache; 3148 Teilflache; 3149

Flachenaufstellung:

ErschlieBung/Planstralle mit Mehrzweckstreifen ca.8.118 m2
Fahrradweg

Feldwege ca.5.790 m2
Doppelgraben ca.1.757 m?
Offentliche Grunflachen ca.4.446 m2
Private Grunflachen ca.17.753 mz

Gl - Nettobaulandflachen ca.216.841 m2

Parzellen-Nr.
16 ca.15.170 m2
18a (B-14-V) €a.89.943 m?2
18b ca.19.144 m2
20 ca. 9.007 mz?
22 ca. 5.993 m?
21/21a/23 ca. 77.584 m2



1.3 Niederschlagswasser

Fur die Regenwasserbehandlung gemaf: dem Merkblatt DWA-M 153 sieht die aktuelle
Abwasserplanung eine Sedimentationsanlage vor.

Hierbei wird das angeschlossene Niederschlagswasser aus den 6ffentlichen Flachen (Stral3e,
Mehrzweckstreifen, Grinstreifen) Gber den geplanten Niederschlagswasserkanal zu einer
technischen Vorreinigungsanlage abgeleitet, wo es dann gereinigt und in das
Regenruckhaltebecken abgeleitet wird.

Die privaten Anwesen sind dazu verpflichtet, das Niederschlagswasser auf ihren Grundstiicken
rickzuhalten und mit einem Drosselabfluss von 5 I/s*ha in den 6ffentlichen NW-Kanal abzuleiten.
Laut der qualitativen Gewasserbelastung geman DWA-M 153 wird die zukiinftige
Sedimentationsanlage auf eine Luftverschmutzung Typ L 2 und Flachenverschmutzung Typ F 5
bemessen. Der gedrosselte Niederschlagswasserabfluss aus den privaten Anwesen stellt flr die
offentliche Vorreinigung kein Problem fir die Behandlung dar, sofern die privaten Flachen die
Flachenbelastung F 5 nicht Gberschreiten.

Tabelle A.3: Bewertungspunkte des Regenabflusses in Abhangigkeit von der Flache

Flachenver- T
T
schmutzung Beispiele yp | Punkte
Grundacher; Garten, Wiesen und Kulturland mit Regenabfluss in 1 @
das Entwasserungssystem
Dachflachen® und Terrassenflachen in Wohn- und vergleichbaren F2 l 8
Gewer en

: Gehwege auBerhalb des Spiitz- und Spruhfahnenbereichs
geiing von StraBen [Abstand uber 3 m)

Holflachen und Pkw-Parkplatze ohne haufigen Fahizeugwechsel F3
in Wohn- und vergleichbaren Gewerbegebieten

wenig befahrene Verkehisflachen [bis zu 300 Kfz/24 h) in Wohn- und
vergleichbaren Gewerbegebieten 2 B. Wohnstrallen

—
L&

StraBen mit 300 - 5000 Kfz/24 h  zB. Anlieger-, Erschiisungs-, Kreisstiaben | F4 | |19
mittel Hofflachen und Pkw-Parkplatze ohne haufigen Fahizeugwechsel

in Misch-. Gewerbe- und Industriegebieten ** F5

StraBen mit 5000 - 15000 Kfz /24 h z.B. Hauptverkehrsstrallen

Pkw-Patkplatze mit haufigem Fahrzeugwechsel 2 B. von Einkaufszentren
StraBen und Platze mit starker Verschmutzung

2B. durch Landwirtschaft, Fuhruntemehmen. Reerhofe, Markte F6
stark StraBen uber 15000 Kfz/24

2 B. Hauptverkehrsstrallen mit uberregionaler Bedeutung, Autobahnen

stark befahrene Lkw-Zufahrten in Gewerbe-, Industrie oder ahnlichen
Gebieten 2.B. Deporien F7
Lkw-Park- und Stellplatze
= kupfer-, zink oder bleigedeckte Dachflachen sind nach Abschnitt 5.3.2 zu regein

- Umschlagflachen in Gewerbe- und Industriegebieten sind im Einzelfall zu regein
— Versickerung nur mit Kontrollmoglichkeit nach der Reinigung zulassig

E
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2. Anderung von textlichen Festsetzungen/ Hinweise

Die Parzellierung wird aktualisiert. Die Parzellen 16a, 16 b und 18 werden zu einer

Parzelle 18a zusammengefasst.

herausgenommen.

Punkt 1.2.4 Hohenentwicklung
aufgrund einer konkret vorliegenden Planung auf der Parzelle 18a wird die zulassige
Hohenentwicklung Uberarbeitet und angepasst

Neu:

Die Parzelle 18 b aus der

Fur die Parzellen16, 18b, 20, 21a, 22 und 23 wird

Grofte Traufhohe

Uber der festgelegten Gelandehohe
Grolite First- und Gebaudehohe

Uber der festgelegten Gelandehohe
bis zum Schnittpunkt Wand/Dachhaut festgesetzt

TH =10.00

FH =15.00

bestehenden Parzelle 23

Fur die Parzelle 18a u. 21 ist die Hohenlage ist durch ein maximales Niveau der
Gebaude E-FOK NHN (Normalhéhen-Null) im DHHN16 (Status170) -, geregelt

Die Hohe der baulichen Anlage wird durch eine maximal zulassige Wandhohe,
gemessen von der E -FOK FufZboden bis zum Schnittpunkt Wand/Dachhaut, festgesetzt.

Parzelle | max. FOK G.NN | max. WH
Gebaude
21/21a 374,10 25m
Parzelle | max. FOK (.NN | max. WH
Gebaude
18a 375,50 15m

Punkt 2.3 Schallschutz:

Grundlage: Schalltechnische Untersuchung vom 03.02.2020
und Prifbericht vom 21.08.2026

Punkt 2.3 wird an die Ergebnisse des Prifberichts vom 21.08.2026 des Ingenieurbiros IFB
Eigenschenk GmbH wie folgt angepasst und abgeandert

Neu:

Der flachenbezogene Schallleistungspegel wird nachts fur
die Grundstlcke 12, 13, 14, 15, 16, 20, auf 60dB(A)m2,
und das Grundstiick 11 (stadtischer Bauhof), auf 45 dB(A)/m2 beschrankt.

Fur die Grundsticke 18a, 18b, 21, 21a, 22 und 23 sind Vorhaben (Betriebe und
Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) Uberschreiten.



Lex in dB(A)/m2 in Abstrahlrichtung Norden
Teilflache/Parzelle
Tags Nachts
18 a 65 55
18 b 65 60
21 65 60
2l a 65 53
22 65 54
23 65 50

In Abstrahlrichtung Siden ist auch nachts keine Einschrankung von Néten. Hier
kann den Parzellen ein uneingeschranktes Emissionskontingent von 65/65
dB(A)/m2 tags/nachts zugeteilt werden.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Wenn dem Vorhaben nur ein Teil der Flache zuzuordnen ist, ist die Gleichung (4) und
(6) der DIN 45691 anzuwenden. Sind einer Anlage mehrere Teilflachen
zuzuordnen, so ist der Nachweis fir die Teilflachen gemeinsam zu fihren, d. h.
es erfolgt eine Summation der zulassigen Emissionskontingente aller zur
Anlage gehorigen Teilflachen (Summation).

Im Rahmen eines Genehmigungs- oder Freistellungsverfahrens hat der
Bauherr mittels schalltechnischen Gutachtens nachzuweisen, dass die
festgelegten Emissionskontingente durch das Vorhaben eingehalten sind.
Das Gutachten darf nur von einem nach

8 29 b Bundes-Immissionsschutzgesetz fur den Schallschutz bekannt
gegebener Messstelle erstellt werden.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel einer Anlage erfolgt dabei unter Ansatz
der zum Zeitpunkt der Genehmigung tatsachlich vorherrschenden
Schallausbreitungsverhéaltnisse (Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus
Luftabsorption, Boden- und Meteorologie-verhaltnissen und Abschirmungen
sowie Reflexionseinflisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und
Beurteilungsrichtlinien (TA Larm).

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel L:;den Immissionsrichtwert an den
malfgeblichen Immissions-orten um mindestens 15 dB unterschreitet
(Relevanzgrenze)



Punkt 2.4 Entwasserung
Punkt 2.4 wird formal auf die Neuregelung der Parzellenbezeichnung abgeandert.

Das Niederschlagswasser aus den privaten Flachen der Parzellen 16a, 18a, 18b, 20,
21,21a, 22 und 23 kann gemaf den DWA- Merkblatt M 153 bis zu einer
Flachenverschmutzung Typ F5 = 27 Punkte mit einem Drosselabfluss von 5 I/s * ha in den
offentlichen Niederschlagswasserkanal abgeleitet werden.

Bei einer Uberschreitung der Flachenverschmutzung gréRer dem Typ F5 ist eine
Vorreinigung des Niederschlagswassers am Privatgrundstiick vor der Ableitung
vorzunehmen.

3. Erganzung/Anderung von zeichnerischen
Festsetzungen/Planzeichen

3.1.3 Anliegerstral3e
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Anliegerstralle C- entféllt

4.1.1 Offentliche und private Grinflachen

wird erganzt




PFLANZUNG VON EINZELBAUMEN MIT ARTANGABE

4115 @ @ PRIVATE GRUNFLACHEN:
&%

4.1.1.5 Deckblatt 3

wird zu

PRIVATE GRUNFLACHE MIT GEHOLZPFLANZUNG AUS

4116 HEISTERN (PUNKT 4.1.3.4) UND STRAUCHERN (PUNKT4.1.3.3)

4.1.2 Hinweise und Empfehlungen
Punkt 4.1.2.3 Altlasten und Bodenschutz wird wie folgt erganzt

Die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben® ist zu
beachten, um u. a. den Verlust von Bodenfunktionen der spater nicht Giberbauten Flache zu
vermeiden.

Aus Zeit- und Kostenersparnisgriinden wird ein Bodenmanagement angeraten, um fir den
vorhandenen Uberschiissigen Boden eine Verwertungsmaoglichkeit zu finden bzw. die
Beseitigung/Deponierung zu planen. Es ist zu beachten, dass Bodenmaterial, welches fur
keinen unmittelbar neuen Verwendungszweck (Verwertung) bestimmt ist zu Abfall wird.
Oberboden kann ggf. fur Gelandeauffillungen auf Ackerflachen bis 60 Bodenpunkte
verwendet werden — max. Auffillhéhe 20 cm.

Punkt 4.1.2.4 Niederschlagswasser/Dachentwasserung wird wie folgt neu aufgenommen

Aus den Antragsunterlagen ist nicht ersichtlich in welchem Umfang Dacher mit Zink-, Blei-
oder Kupferdeckung zum Einsatz kommen. Wird die Gesamtflache von 50 mz2 tberschritten,
sind ggf. zuséatzliche Reinigungsmaflinahmen erforderlich. Bei beschichteten Metalldachern ist
mindestens

die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3
(Schutzdauer: ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung
unter Angabe des vorgesehenen Materials ist im Bedarfsfall vorzulegen.

Bei schwierigen hydrologischen Verhaltnissen sollten alle Mdglichkeiten zur Reduzierung und
Rickhaltung des Regenwasseranfalles (z.B. durch Griindacher) genutzt werden.

Punkt 4.1.2.4 alt Denkmalpflege wird zu Punkt 4.1.2.5 neu

Punkt 4.2.2 Private Griinflachen wird wie folgt ergénzt:

(Diese Grunflache wird z.T. durch Aufstellflachen fir die Feuerwehr unterbrochen und durch
die Feuerwehrumfahrung verschmaélert).

Die Ausweichflachen und die Umfahrung sind sickerfahig mit geeigneten Beldgen
( mittl. Abflussbeiwert kleiner bzw. gleich 0,5) zu befestigen.




