Stadt Geiselhoring

41. ANDERUNG DES LANDSCHAFTSPLANES
DER STADT GEISELHORING

fur den Bebauungs- und Grinordnungsplan B1
,,HIRSCHLING AUFELD"

BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
gem. § 2a BauGB

Stadt: : Geiselhoring
Landkreis : Straubing-Bogen
Regierungsbezirk : Niederbayern

Stand der Planung : Feststellungsbeschluss
Fassung vom 03.12.2024

BINDHAMMER Architekten, Stadtplaner

und Beratender Ingenieur Part mbB
Dipl-Ing. (FH) Ludwig Bindhammer, Stadtplanerliste Nr. 41279
08774-96996-0 info@bindhammer.de

Kapellenberg 18 84092 Bayerbach




Stadt Geiselhéring e 41. Anderung des Landschaftsplans fir den Bebauungs- und Griinordnungsplan B1
, HIRSCHLING AUFELD" « Begriindung und Umweltbericht gem. § 2 a BauGB - Feststellungsbeschluss

INHALTSVERZEICHNIS:
A) BEGRUNDUNG 3
1. Erfordernis und Ziele der Planung 3
2. Plangebiet 3
3. Stadtebau, Denkmalpflege, Griinordnung 4
4. ErschlieBung 4
B) UMWELTBERICHT 5
1. Planungsziele und Planungsinhalt 5
1.1. Inhalte und Ziele der Planung 5
1.2. Darstellungen, Standorte, Fldchenbedarf 5
2. Ziele des Umweltschutzes 5
3.1. Schutzgut Boden 6
3.2. Schutzgut Klima und Lufthygiene 7
3.3. Schutzgut Wasser 7
3.4. Schutzgut Arten und Lebensrdume 8
3.5. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild 10
3.6. Schutzgut Mensch 1
3.7. Schutzgut Kultur- und Sachgtter 12
4. Beschreibung weiterer Umweltauswirkungen 12
4.1. Sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwdssern 12
4.2. Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfdlle oder Katastrophen 12
4.3. Klima 12
4.4. Kumulation 12
4.5. Eingesetzte Techniken und Stoffe 13
4.6. Wechselwirkungen 13
5. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung 13
6. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich ... 13
6.1. Vermeidung und Verringerung 13
6.2. Eingriffsermittlung 15
7. Alternative Planungsmoglichkeiten 15
8. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken 16
9. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) 16
10.  Allgemein verstdandliche Zusammenfassung 16
1. Literatur bzw. Arbeitsgrundlagen 17




Stadt Geiselhéring « 41. Anderung des Landschaftsplans fiir den Bebauungs- und Griinordnungsplan B1
, HIRSCHLING AUFELD" - Begrindung und Umweltbericht gem. § 2 a BauGB - Feststellungsbeschluss

A) BEGRUNDUNG

1. Erfordernis und Ziele der Planung

Die Stadt Geiselhoring beabsichtigt die Ausweisung eines Dorflichen Wohngebietes im Orts-
teil Hirschling. Das Planungsgebiet mit Griinfldchen umfasst 1,35 ha. Als bauplanungsrecht-
liche Voraussetzung ist der Landschaftsplan zu dndern. Ein Bebauungsplan soll im Parallel-
verfahren aufgestellt werden. Darin soll ein DOrfliches Wohngebiet gemaB § 5a BauNVvVO
festgesetzt werden.

Im Landschaftsplan ist das Planungsgebiet bislang zu ca. 40 % als Dorfgebiet und zu ca. 60
% als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Kapitel 5 stellt den Umweltbericht im Sinne § 2a BauGB dar.

2. Plangebiet

Das Planungsgebiet mit einer Gesamtflache von 1,35 Hektar befindet sich im nord-
ostlichen Bereich des Gemeindegebiets von Geiselhéring im Ortsteil Hirschling. Der raumliche
Geltungsbereich beinhaltet die Flurstiicke Nr. 52, 53 und 219, Gemarkung Hirschling.

Die Flache von Flur-Nr. 52 und 53 sind bisher als Dorfgebiet und die Fladche von Flur-Nr. 219
ist bisher als landwirtschaftliche Fléche dargestellt. Die Anderung sieht die Darstellung eines
Dorflichen Wohngebietes vor. Im Nordwesten wird eine Grinflache dargestellt, welche eine
naturnahe Eingrinung beinhaltet. An der Westgrenze des Planungsgebietes verlduft ein na-
menloser Bach zur Kleinen Laber hin.

Ol
Abb. 1 Ubersichtslageplan, ohne MaBstab
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3. Stadtebau, Denkmalpflege, Griinordnung

Der Anderung des Landschaftsplans durch Deckblatt 41 dient der Ausweisung eines Dorfli-
chen Wohngebietes am Ortsrand von Hirschling. Die Anbindung des Dérflichen Wohngebietes
erfolgt Gber das bestehende Dorfgebiet im Siden.

Es befinden sich keine Denkmaler innerhalb des Baugebietes. Ca. 135 m nordwestlich des
Geltungsbereichs befindet sich das Bodendenkmal D-2-7140-0076 ,,Verebnete Grabhlgel
vorgeschichtlicher Zeitstellung”. Auf Art. 8 Abs. 1 BayDSchG wird hingewiesen.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustandes der Landschaft sind zur
Vermeidung von Wiederholungen ausschlieBlich im Umweltbericht wiedergegeben.

Der Planungsbereich liegt im Naturraum Unterbayrisches Higelland und Isar-Inn Schotter-
platten, Untereinheit Donau-lsar-Hiugelland. Potentiell natirlich ware ein Zittergrasseggen-
Stieleichen-Hainbuchenwald im Komplex mit Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald. Das Land-
schaftsschutzgebiet , Hirschlinger Au” liegt ca. 110 m nordwestlich.

Die Ortsrandeingrinung erfolgt durch dargestellte Grinfldchen im Nordwesten des Wohnge-
bietes.

4. ErschlieBung

Die verkehrstechnische Anbindung erfolgt Gber eine Verbindung zu der im Stden ver-
laufenden OrtsdurchfahrtsstraBe (StaatsstraBe 2142). Die Verkehrsfldchen werden so dimen-
sioniert, dass die verschiedenen Sparten gentiigend Raum bleiben wird. Fir etwaige Sied-
lungsflachenerweiterungen nach Nordwesten und Nordosten wird jeweils ein StraBenstich bis
zur Geltungsbereichsgrenze geplant. An der Kreuzung dieser beiden StraBenstiche ist eine
Wendefldche geplant.

Eine Versorgung mit Trinkwasser und Loschwasser wird vom bestehenden
Dorfgebiet Hirschling aus erfolgen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Gber den zustdndigen Wasserversorger Wasserzweckver-
band Mallersdorf und kann als gesichert betrachtet werden.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt im Trennsystem. Die Abwasserentsorgung ist Gber
die Erweiterung des vorhandenen Kanalnetzes zur Klaranlage geplant. Bei Errichtung von Kel-
lergeschossen sind ggfs. private Hebeanlagen lber die Rickstauebene erforderlich. Nieder-
schlagswasser aus privaten Fldchen ist Uber die im Zuge der 6ffentlichen ErschlieBungsar-
beiten je Parzelle bereits eingebaute, kombinierte Riickhalte- und Speicherzisterne zurtickzu-
halten und gedrosselt in den 6ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.

Im Nordwesten des Plangebiets ist ein zentrales Versickerungsbecken geplant. In diesem wird
das Niederschlagswasser aus den 6ffentlichen und privaten Fldchen dem Grundwasser zu-
gefiihrt. Fur sehr starke Regenereignisse wird eine Uberlaufscharte zum Graben vorgesehen.

An das Telekommunikationsnetz kann im bestehenden Dorfgebiet von Hirschling ange-
schlossen werden.
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B)UMWELTBERICHT

1. Planungsziele und Planungsinhalt

11. Inhalte und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan dient der Entwicklung eines Dorflichen Wohngebietes im Nordwesten des
Ortsteils Hirschling der Gemeinde Geiselhoéring. Geplant ist die Ausweisung von ca. 8 Baupar-
zellen.

1.2.  Darstellungen, Standorte, Flachenbedarf

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrandbereich des Ortsteiles Hirschling im
nordwestlichen Landkreis Straubing-Bogen. Insgesamt umfasst der Geltungsbereich ca. 0,95
ha. Der Aufstellungsbeschluss bezieht sich auf alle im Geltungsbereich dargestellten Grund-
stiicke (alle Gemarkung Hirschling: FI.Nr. 52 und FL.Nr. 219).

2. Ziele des Umweltschutzes

Fur die vorliegende Bauleitplanung sind insbesondere nachfolgende Ziele des Umweltschut-
zes von Bedeutung:

1 | Gesetzesgrundlage | Ziel Betrof-
fenheit
2 1131 (G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen X
LEP 2023 werden, insbesondere durch die Reduzierung des Energiever-
brauchs mittels einer intfegrierten Siedlungs- und Mobilitéts-
entwicklung.
3 | 132 (G) In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Rdaumen, -
LEP 2023 sollen klimarelevante Freiflachen wie Grin- und Wasserfla-
chen auch im Innenbereich von Siedlungsfldchen zur Verbesse-
rung der thermischen und lufthygienischen Belastungssituation
neu angelegt, erhalten, entwickelt und von Versiegelung freige-
halten werden.
4 | 311 (G) Die Ausweisung von Baufladchen soll an einer nachhalftigen X
LEP 2023 und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonde-
rer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und sei-
ner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der
natlrlichen Ressourcen und der Starkung der zusammen-
hdngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.
5 | 3.11 (G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschlie- X
LEP 2023 Bungsformen sollen unter Berlcksichtigung der ortsspezifi-
schen Gegebenheiten angewendet werden.
6 | 3.3 (G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, X
LEP 2023 insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden
werden.
7 |33 (2 Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeig- X
LEP 2023 nete Siedlungseinheiten auszuweisen.
8 | 711(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrund- -
LEP 2023 lage und Erholungsraum des Menschen erhalten und enfwickelt
werden.
9 | 716(G) Lebensraume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwi- ?
LEP 2023 ckelt werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land,
zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt
werden.
10 | ALTRP12 Erhaltung der Schonheit und Vielfalt der Landschaft. X
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11 | B1251RP12 Die in der Region vorhandenen dkologisch wertvollen Standorte -
und Lebensrdume fir seltene Tiere und Pflanzen sollen erhal-
ten, gepflegt und entwickelt werden.

12 | B1.2.5.2 RP12 Der regionale Biotopverbund soll durch ortliche Biotopver- -
netzungsmaBnahmen ergdnzt und verdichtet werden.

13 | BII1.3 RP12 Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen mog- X
lichst schonend in die Landschaft eingebunden werden.

14 | §1a(2) BauGB Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen X
werden ...

15 | §1a(3) BauGB Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher X

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des (...) sind in der Abwagung (...)
zu bericksichtigen.

16 | §1a(5) BauGB Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaB- X
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden.

17 | §202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher X
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

18 | §1(1) BNatschG Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt (Populationen, X
Biotope).

19 | §39(1) BNatschG Schutz wildlebender Tiere, Pflanzen, Lebensstatten. X

20 | §1BBodSchG Die Funkfionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wie- X

derherzustellen. Hierzu sind schddliche Bodenverdnderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. (...)

21 | Landschaftsplan Keine spezifischen Vorgaben X

3. BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Beschreibung des Bestandes erfolgt schutzgutbezogen. Auf der Grundlage einer verbal-
argumentativen Beschreibung erfolgt danach eine Einschdatzung der Erheblichkeit schutzgut-

bezogen nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

3.1.  Schutzgut Boden

Beschreibung

Beim Planungsgebiet handelt es sich derzeit zum GroBteil um eine landwirtschaftliche Nutz-
flache. Eine bauliche Nutzung der Flachen ist derzeit nicht zuldssig. Eine Anbindung ist durch

die bestehende Wohnbebauung im Sidwesten und Stdosten gegeben.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der BaumaBnahmen (z.B. Baustelleneinrichtung, Baustellenzufahrt) entstehen keine
zusdatzlichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut. Dauerhaft werden die Fldchen nach er-
folgter Modellierung wieder humusiert, das Schutzgut Boden wird dauerhaft wiederherge-

stellt. Im Bereich der geplanten Baufenster wird der GroBteil der Fldchen versiegelt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung geht landwirtschaftliche Nufzfldche verloren, Bauland wird dazugewon-

nen. Die Planung steht dem Ziel der Reduzierung des Fldchenverbrauchs entgegen.
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3.2

3.3.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei der geplanten Nutzung sind keine nennenswerten betriebsbedingten Auswirkungen auf

das Schutzgut Boden zu erwarten.

Ergebnis
Baubedingte Aus- Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen
mittel mittel gering mittel

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung
Das Planungsgebiet liegt weder in einer Frischluftschneise, noch stellt es ein Kaltluftentste-

hungsgebiet dar. Fur die Auswirkungen von Luftschadstoffen aus einer Zunahme des Ziel-
und Quellverkehrs liegen keine Prognosemodelle vor, so dass hier nur von allgemeinen Be-
frachtungen ausgegangen werden kann.

Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der Bauphase ist wegen des Baustellenverkehrs und der Bautdatigkeit tempordr eine
verstarkte Abgas- und Staubemission zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen
GroBere Auswirkungen auf die klimatischen Verhdaltnisse sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Bauvorhabens sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Ergebnis
Baubedingte Aus- Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Schutzgut Wasser

Beschreibung
Oberflachengewdsser sind durch die Planung nicht betroffen. AuBerhalb der stidwestlichen

Geltungsbereichsgrenze verlduft ein namenloser Bach zur Kleinen Laber hin.

Die Stadt Geiselhdring hat bei der Ferstl Ing.-GmbH, Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshuf,
eine Hochwasserberechnung in Auftrag gegeben. Diese Berechnung vom 26.08.2022 liegt
der Begrindung des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplans als Anhang bei.

Baubedingte Auswirkungen

Wdahrend der Bauphase kann es zeitlich begrenzt zu einem Eingriff in das Grundwasser kom-
men. Durch geeignete MaBnahmen (Abpumpen und wieder einleiten) konnen diese Beein-
frachtigungen als gering eingestuft werden.
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3.4.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das Planungsgebiet entwdssert von Nordosten nach Stdwesten zum Bach, der der Kleinen
Laber zuflieBt. Eine Versickerung der anfallenden Oberfldchenwdsser aus den privaten Par-
zellen wdare zwar primdr anzustreben, ist jedoch aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht
moglich. Dementsprechend werden im Bebauungsplan entsprechende Fldchen fur Ruckhal-
tfungsmaBnahmen vorgesehen. Damit kann in erheblichem MaBe zur Eingriffsvermeidung
beim Schutzgut Wasser und zur weitgehenden Aufrechterhaltung der Grundwasserneubil-
dung beigetragen werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Bei Einhaltung der einschlagigen Vorschriften ist davon auszugehen, dass keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen auftreten.

Ergebnis
Baubedingte Aus- Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen
mittel gering gering gering

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Beschreibung
Im Untersuchungsgebiet liegen keine Schutzausweisungen gem. BNatSchG, Bay-NatSchG

und / oder EU-FFH-RL (Fauna-Flora-Habitatrichtlinie der EU) vor.

Der Geltungsbereich ist im Nordosten und Nordwesten durch landwirtschaftliche Ackerfla-
chen, im Sidwesten und Sitdosten durch die bestehende Bebauung und im Suden durch die
OrtsstraBe begrenzt. An der Westgrenze des Planungsgebietes verlduft ein namenloser Bach
zur Kleinen Laber hin.

Durch die Uberbauung und Oberflachenversiegelung gehen Flachen als Lebensraum dauer-
haft verloren. Die beanspruchten Fldchen werden derzeit landwirtschaftlich als Ackerflache
genutzt und haben nur eine relativ geringe Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen. Der fla-
chenmaBige Verlust wird im Rahmen der Eingriffsregelung ausgeglichen.

Hinsichtlich der Vernetzung von Lebensrdumen besitzen die Fldchen nur eine sehr unterge-
ordnete Bedeutung.

Durch die vorherige Nutzung weicht die reale Vegetation stark von der potenziell natirlichen
Vegetation ab. Die potenziell natirliche Vegetation bezeichnet die Vegetation, die sich auf-
grund der natirlichen Umweltbedingungen entwickeln wiirde, wenn der Mensch die derzeitige
Nutzung beenden wiirde und die Vegetation die Zeit fdnde, sich bis zu ihrem Klimaxstadium
zu entwickeln. In dem Gebiet wirde sich als Potenzielle natirliche Vegetation ein Zittergrass-
eggen-Stieleichen-Hainbuchenwald im Komplex mit Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald ent-
wickeln.

Die biologische Vielfalt im Planungsgebiet ist als gering ausgepragt zu beurteilen.
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Artenschutzrechtliche Bewertung

Die folgenden Ausflhrungen beschrdnken sich auf eine tiergruppenbezogene Potenzialab-
schaftzung anhand einer geografische Datenbankabfrage mittels Online-Abfrage (LfU). Art-
spezifische Erhebungen wurden nicht durchgefihrt.

Fledermduse

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Gehodlze und auBerhalb des Geltungs-
bereichs sind entlang des Bachs und auf den angrenzenden Grundsticken verschiedene Ge-
hoélze vorhanden, welche mdgliche Quartiersbdume darstellen kdénnten. In diesen Bestand
wird jedoch nicht eingegriffen.

Fur mogliche Fledermausvorkommen in der Umgebung ist davon auszugehen, dass die vor-
liegende Planung keine negativen Auswirkungen auf den Jagdlebensraum der betroffenen
Arten bewirkt, da in der ndheren Umgebung des Artvorkommens ausreichend insektenreiche
potenzielle Jagdlebensrdume liegen. Eine Beeintrachtigung wichtiger Leitlinien (“Flugstra-
Ben”), an denen sich Fledermduse auf dem Weg vom Quartier zum Jagdhabitat orientieren,
wird ebenfalls nicht erwartet. Akute Gefdhrdungen durch Neubau oder Intensivierung von Ver-
kehrsstrecken (Kollisionsgefahr) sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Sdugetiere ohne Fledermduse
Aufgrund fehlendem Nahrungsangebot im und in Uferndhe des im Westen flieBenden Gra-
bens ist dieser weder als Lebensraum fir Biber noch flr Fischotter geeignet.

Brutvdgel
Fur Vogel der Agrarlandschaft (z.B. Feldlerche, Kiebitz, Wiesenschafstelze) ist das Vorhabens-

gebiet zwar prinzipiell zum Teil denkbar, aufgrund der vorhandenen Bebauungen in unmittel-
barer Nachbarschaft (Kulissenwirkung) aber als nicht geeignet einzustufen.

Die vorhandenen randlichen Geholzstrukturen auBerhalb des Geltungsbereichs konnen Brut-
reviere fur gehdlzbritende Vogelarten darstellen. Die heranriickende Bebauung kann eine
vorhabensbedingte Stérung bewirken.

Libelle

Der Lebensraum der Griinen Flussjungfer ist eine Charakterart der Mittel- und Unterldufe na-
furnaher Flisse und groBRerer Bache der Ebene und des Hugellandes. Die FlieBgewdsser dir-
fen nicht zu kihl sein und bendtigen sauberes Wasser, kiesig-sandigen Grund, eine mittlere
FlieBgeschwindigkeit und Bereiche mit geringer Wassertiefe. Von Bedeutung sind sonnige
Uferabschnifte oder zumindest abschnittweise nur geringe Beschattung durch Uferbdume.
Da dies alles nicht auf den angrenzenden Bach zutrifft, kann ein Vorkommen der Art ausge-
schlossen werden.

Gemeine Flussmuschel
Fir mogliche Vorkommen im angrenzenden Bach ist davon auszugehen, dass die vorliegende
Planung keine negativen Auswirkungen auf den Lebensraum der betroffenen Arten bewirkt.

GefaBpflanzen

Ein mogliches Vorkommen (Kriechender Sellerie) kann ausgeschlossen werden, da die Pri-
marlebensrdume Quellbdche oder feuchte bis nasse Untergriinde mit niedrig wachsender
Vegetation sind. Beides trifft auf das Planungsgebiet nicht zu.
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3.5.

Ergebnis
Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des An-

hangs IV FFH-Richtlinie und alle europdischen Vogelarten nach Art. 1der Vogelschutz-Richt-
linie) sind - unter Beachtung der VermeidungsmaBnahme bzgl. Baufeldfreimachung - keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu befirchten.

Baubedingte Auswirkungen

Als wesentliche baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut sind die Versiegelung und
Uberbauung von bislang unversiegelten sowie baubedingt die Schadigung angrenzender Ve-
getationsbestdnde durch Befahren, Stdube und Abgase zu nennen. Betroffen sind das Plan-
gebiet sowie moglicherweise angrenzende Ackerfldchen. Da es sich bei den baubedingten
Auswirkungen nur um tempordre Eingriffe handelt, kdnnen diese als gering bewertet werden.
Trotzdem werden durch die mit dem Bau von Gebduden und Verkehrsfldchen verbundenen
Stoérungen Tiere vorlbergehend oder dauerhaft beeintrachtigt.

Durch die geplanten BebauungsmaBnahmen werden Fldchen dauerhaft Gberbaut und versie-
gelt, so dass sie keinen Lebensraum mehr darstellen. Eine Ausweichmoglichkeit auf benach-
barte Flachen ist in der Regel fur hdufig auffretende und weitverbreitete Arten gegeben.
Durch Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen so gering wie
moglich gehalten werden.

Um Auswirkungen auf die Bodenbriter zu vermeiden, ist die Baufeldrdumung auBerhalb der
Hauptbrutzeit von Vogeln (Zeit ohne Vogelbruten: 1. Oktober bis 28. Februar) zu beginnen. Bei
Umsetzung dieser gezielten VermeidungsmaBnahmen kénnen Schadigungen oder Tétungen
von Brutvégeln ausgeschlossen werden, sodass von einer geringen Erheblichkeit durch die
Bautatigkeit auszugehen ist.

Anlagebedingte Auswirkungen

Falls die Flachen fur einige Arten potenzielle Jagd- und Nahrungshabitate darstellen, werden
die Auswirkungen durch den Verlust der Habitate aufgrund der groBrdumig angrenzenden
Ackerflachen nicht von erheblicher Bedeutung sein. Insgesamt kann anlagebedingt mit gerin-
gen Auswirkungen gerechnet werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingt ist mit keinen weiteren Auswirkungen zu rechnen, die Auswirkung werden so-
mit ebenfalls als gering eingestuft.

Ergebnis
Baubedingte Aus- Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Schutzgut Orfs- und Landschaftsbild

Beschreibung
Das Geldnde des geplanten Dorflichen Wohngebietes liegt an einem leicht von ca. 347 m 4NN

auf ca. 343 m U NN nach Nordwesten abfallenden Hang. Der Gebietsumgriff nach Sidwesten
und Sudosten ist durch die vorh. Wohnbebauung des Ortes Hirschling stark fechnisch
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3.6.

Uberpragt. Nach Norden, Nordwesten und Nordosten 6ffnet sich freie Landschaft bzw. land-
wirtschaftlich genutzte Fladche. Ca. 80 m im Nordwesten beginnt das Landschaftsschutzge-
biet ,, Hirschlinger Au”. Das Geldnde ist relief- und strukturarm und hat auch im Bestand eine
geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild.

Baubedingte Auswirkungen

Wdhrend der Bauphase kann es fiir die Anwohner zu visuellen Beeintrachtigungen durch Bau-
krane, Materiallager und Materialtransporte kommen. Nachdem diese jedoch zeitliche be-
grenzt ist, werden diese baubedingten Auswirkungen als gering erheblich eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die neue Bebauung wird umgebungsorientiert und landschaftsschonend eingebunden und an
umliegenden Gebduden orientiert. Da das Plangebietes fir das Landschaftsbild und die na-
tfurbezogene Erholung kaum Bedeutung aufweist, freten keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen auf. Die im Bebauungsplan festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen auf den Grin-
und Freiflachen kdnnen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild reduzieren.

Betriebsbedingte Auswirkungen

In Folge der neuen Nutzung ist eine Steigerung des ruhenden und flieBenden Verkehrs zu er-
warten. Diese befriebsbedingten Beeintrdchtigungen sind wegen der Kleinrdumigkeit des Ge-
bietes in der Summe jedoch als unerheblich zu bewerten.

Ergebnis
Baubedingte Aus- Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Schutzgut Mensch

Beschreibung
In Bezug auf Naherholung besitzt der Planungsbereich als bisherige landwirtschaftliche

Ackerflache bzw. unkultivierte Fladche keine Bedeutung.

Baubedingte Auswirkungen
Es ist mit Larm und Erschifterungen durch Baumaschinen zu rechnen.

Betriebs- und Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Anlage ergeben sich keine negativen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
Mensch. Durch das geplante Dorfliche Dorflichen Wohngebiet entsteht zusatzlicher Wohn-
raum. Durch den Betrieb des Wohngebietes kann es zu Larmimmissionen durch den Zu- und
Abfahrtsverkehr kommen.

Ergebnis
Baubedingte Aus- Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering
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3.7.

Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Beschreibung
Nicht befroffen

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Aufgrund der fehlenden Kultur- und Sachguter sind bau-, anlagen- und betriebsbedingte Aus-
wirkungen nicht gegeben.

Ergebnis
Baubedingte Aus- Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen
nicht gegeben nicht gegeben nicht gegeben nicht gegeben

4. Beschreibung weiterer Umweltauswirkungen

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Sachgerechter Umgang mit Abfdallen und Abwdssern

Es ist nicht damit zu rechnen, dass wahrend der Bauarbeiten oder des Betriebs des geplanten
Vorhabens Abfdlle oder Abwdsser anfallen, welche einer speziellen Entsorgung oder Behand-
lung unterzogen werden mussten. Des Weiteren ist nicht damit zu rechnen, dass Abfall oder
Abwasser Uber das in der Planung berlcksichtigte MaB hinaus anfallen werden.

Anfdlligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfdlle oder Katastrophen

Ein Risiko von schweren Unfdllen oder Katastrophen im Sinne § 1 Abs. 6 Nr. 7j und Ziffer 2 ee)
der Anlage 1 zum BauGB wird aufgrund der Art der zuldssigen Nutzungen und Anlagen nicht
gesehen.

Klima

Die Nufzung von erneuerbaren Energien ist in der Planung nicht ausgeschlossen (wurde bei
den zulassigen Dachformen berlcksichtigt), sie sind jedoch nicht zwingend vorgeschrieben.
Es sind nur kleinklimatische Auswirkungen auf das Klima zu erwarten, welche aus der Versie-
gelung der Fldache resultieren. Mit Treibhausgasemissionen ist nicht zu rechnen. Es nicht da-
von auszugehen, dass sich der Klimawandel direkt auf das geplante Vorhaben auswirkt.

Kumulation

Eine zu untersuchende Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete unter Berilicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdoglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturli-
chen Ressourcen im Sinne Ziffer 2 ff) der Anlage 1zum BauGB wird im vorliegenden Planungs-
fall nicht gesehen.
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45. Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die zu Errichtung und dem Betrieb der Vorhaben eingesetzten Techniken und Stoffe im Sinne
Ziffer 2 hh) der Anlage 1 zum BauGB werden erwartungsgeman keine Beeintrachtigungen
Uber die in diesem Kapitel beschriebenen hinausgehenden Auswirkungen hervorrufen.

4.6. Wechselwirkungen
Soweit planungsbedingte Einwirkungen sich aufgrund des 6kosystemaren Wirkungsgefliges

der Umwelt bei mehreren Umweltgutern auswirken, sind sie am jeweiligen Ende der Wirkungs-
kette gegebenenfalls unter Bertcksichtigung kumulativer Wirkungen verzeichnet (Wech-
selwirkungen zusatzliche Auswirkungen aufgrund von 6kosystemaren Wechselwirkungen).

5. Prognose luber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Ohne die Ausweisung des Wohngebietes kdnnte die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung
erhalten bleiben. Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt wdren in diesem Fall und an die-
sem Standort als gering einzustufen, wirden jedoch evtl. an anderer Stelle im Gemeindege-
biet erfolgen, ohne die bereits vorhandene Verkehrs- und Infrastrukturen zu nutzen.

6. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

6.1.  Vermeidung und Verringerung

Im Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan bzw. in den Hinweisen werden fol-
gende MaBnahmen festgesetzt, die die Auswirkungen der Eingriffe verringern kénnen:

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaB-
nahmen
Boden Ab’rrog“und Boder\- e Begrenzung der Versiegelung auf den
bzw. Fldchenversiege- Grundsttcken mit einer zuldssigen GRZ von
lung 0,35

e Reduzierung des Bodenab- bzw. -auffrages
auf das notwendige Mindestmaf

e Sachgerechter Umgang mit anfallendem
Boden (Trennen von Ober- und Unterboden,
sachgerechte Lagerung des Oberbodens)

e Der humose Oberboden sollte zu Beginn
der Bauarbeiten auf allen beanspruchten
Flachen abgeschoben werden. Der Erdaus-
hub sollte in Mieten zwischengelagert wer-
den

e Derim Zuge der BaumaBnahmen anfal-
lende Erdaushub ist moglichst im Plange-
biet zu verwerten. Schadstoffbelasteter
Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
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anfallt, ist entsprechend der abfall- und bo-
denschufzrechtlichen Vorschriften ord-
nungsgemanB und schadlos zu entsorgen

Klima und Lufthygiene

Uberbauung, Schad-
stoffemission

Verbesserung der kleinklimatischen Ver-
haltnisse durch entsprechende griinordne-
rische MaBnahmen; z.B. keine vollversiegel-
ten Parkplatze

Wasser

Uberbauung, Schad-
stoffeintrag

Erhalt der Wasseraufnahmefdhigkeit des
Bodens durch Verwendung versickerungs-
fahiger Belage

Reduzierung der Gefahr von baubedingten
Schadstoffeinfragen in das Grundwasser
durch fachgerechten Umgang mit Treib-
stoffen, Ol- und Schmierstoffen u. &., sowie
regelmdanige Wartung von Maschinen

Arfen und Lebens-
réume

Versiegelung / Uber-
bauung / Beeintrachti-
gung von Lebensrdu-
men / Habitaten

Enftwicklung von fir Tier- und Pflanzenarten
wertvollen Strukturen im Rahmen der fest-
gesetzten privaten Eingriinungen (mit
Baum-/Heckenpflanzungen)

Erhalt der 6kologischen Durchgangigkeit (v.
a. Kleinsauger) durch Festsetzung von fir
Kleintieren durchgdngigen Einfriedungen

Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher
Belange nach § 44 BNatSchG (Tétungs-
und Verletzungsverbot, Stérungs- und
Schadigungsverbot). Dies gilt insbesondere
fur die Baufeldfreimachung

Bei Baufeldfreimachungen sind die allge-
meinen Schutzzeiten vom 01.03. bis 30.09.
nach § 39 BNatSchG zu beachten. Darlber
hinaus ist der Bodenabtrag auBerhalb der
Brutzeit der Feldlerche ausschlieBlich von
Oktober bis Februar durchzufihren

Orts- und Land-

Fernwirkung, Beein-

Einbindung des geplanten Dorflichen

schaftsbild frachtigung bestehen- Wohngebiets in die Landschaft durch wirk-
der bzw. Ngusohqf- same EingrinungsmaBnahmen
fung negativer Blick- Einpassung des Baugebietes in die ortlich
beziehungen gegebene Topografie

Mensch Uberbauung, Kulissen-

wirkung, Schadstof-
femissionen, Larm

Eingrinung des Projektgebiets um Beein-
trachtigungen der Blickbeziehungen zu mi-
nimieren

Kultur- und Sachguter

nicht gegeben

nicht gegeben
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6.2.

Eingriffsermittlung

Die Bereitstellung der benétigten Kompensationsfldchen sowie die KompensationsmaBnah-
men fur unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich der Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung werden detailliert im Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Grinord-
nungsplan B1 “HIRSCHLING-AUFELD" dargestellt.

Das Kompensationserfordernis ergibt sich aus der Uberlagerung der Wertigkeit der betroffe-
nen Grundfladchen mit der Eingriffsschwere. Durch diese Uberlagerungen ergeben sich Teil-
bereiche unterschiedlicher Beeintrdchtigungsintensitat, die jeweils flaichenmaBig zu ermitteln
sind und die weitere Berechnungsgrundlage darstellen.

Demnach wird der Ausgleichsbedarf in Wertpunkten entsprechend der Biotopwertliste der
Bayerischen Kompensationsverordnung ermittelt. Die Berechnung der Wertpunkte erfolgt
mittels Multiplikation von Eingriffsflache mit den Wertpunkten der betroffenen Biotop- und
Nutzungstypen und weiterer Multiplikation mit dem entsprechenden Beeintrachtigungsfaktor.

Es wird eine Ausgleichsflache mit einer GréBe von 1.250 m? fiir das Bauleitplanvorhaben fest-
gesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereichs stehen keine Ausgleichsfldchen zur Verfliigung. Daher ist der
weitere Bedarf an Ausgleichsfladchen und -maBnahmen nach § 1a BauGB durch externe Aus-
gleichsflachen nachzuweisen.

Zur Deckung des sich insgesamt auf 1.250 m? belaufenden Ausgleichsbedarfs werden Fla-
chen aus dem kommunalen Okokonto zugeordnet: Auf FI.Nr. 1661/1, Gemarkung Sallach ste-
hen ca. 7.048 m? zur Verfiigung. Es verbleibt eine restliche Flédche von 5.798 m? auf dem
Okokonto fiir andere Bauvorhaben.

7. Alternative Planungsmoéglichkeiten

Da das Planungsgebiet stadtebaulich sinnvoll und vertretbar im Anschluss an bestehenden
Siedlungseinheiten liegt, wurden keine weiteren Standorte untersucht.

Die Stadt Geiselhéring hat im Vorfeld eine schriftliche Befragung von 54 Grundstickseigen-
tUmern in Hirschling durchgefihrt. Von den 21 Rickmeldungen war nur 1 negative Reaktion
dabei, die restlichen befiirworteten ein Baugebiet. 7 Befragte zeigten grundsdtzliches Inte-
resse am Erwerb einer Parzelle.

Die mit der vorliegenden Planung angestrebte Baulandentwicklung in Hirschling ermaoglicht 8
neue Bauparzellen mit insgesamt maximal 20 Wohneinheiten und stellt damit eine maBvolle
Erweiterung dar, mit der die vorhandene Nachfrage im Ortsteil gedeckt werden kann. Daher
vertritt die Stadt Geiselhéring die Auffassung, dass die Neuausweisung an diesem Standort
unter Berlcksichtigung der aktuellen Nachfrage vertretbar ist.
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8. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Der Umweltbericht ist entsprechend den Vorgaben des ,, Leitfadens zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung: Der Umweltbericht in der Praxis” des Bayerischen Staatsministeriums fir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz in Zusammenarbeit mit der Obersten Baube-
horde im Bayerischen Staatsministerium des Innern erstellt. Die Beschreibung und Bewertung
von Bestand und Auswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Den Ergebnissen wurden an-
schlieBend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch.

Folgende Gutachten und Grundlagen wurden zur Untersuchung herangezogen:

e Regionalplan der Region 12 - Donau-Wald

e Fachinformation Natur (Fin-Web), Bayerisches Landesamts fur Umwelt

e Bayerischer Denkmal-Atlas, Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

e Umweltatlas Bayern Geologie und Boden, Bayerisches Landesamts fir Umwelt

9. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Derzeit werden keine Monitoring-MaBnahmen fir erforderlich gehalten. Monitoring-MaBnah-
men werden soweit erforderlich im Zuge der Entwurfsfassung und entsprechen auch der
Empfehlungen der Fachstellen im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB ergdnzt.

10.Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Die Ausweisung des neuen Baugebietes am Nordwestrand des Ortsteils Hirschling auf struk-
turarmer Ackerfldche fuhrt insgesamt zu geringen Auswirkungen auf die Schutzgiter. Ledig-
lich hinsichtlich der Versiegelung bzw. Beseitigung von ertragreichem Ackerboden sind mitt-
lere Auswirkungen festzustellen.

Die vorgesehenen griinordnerischen MaBnahmen schaffen einen harmonischen Ubergang in
die Landschaft und einen dorfgerechten Ortsrand.

Nachfolgend wird die Erheblichkeit der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter

zusammengefasst:
Schutzgut Baubedingte | Anlagebe- Betriebsbe- Zusammenfas-
Auswirkun- dingte Auswir- | dingte Auswir- sung
gen kungen kungen
e mittel mittel gering mittel
SiundiEuithve erin erin erin erin
giene gering gering gering gering
Wasser . . . .
miftel gering gering gering
LGUCI (] L2 erin erin erin erin
rdume 9 9 9 g 9 9 g 9
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Orts- und Land- erin i erin erin
schaftsbild gering gering serne i

Mensch . ) . .
gering gering gering gering

Kultur- und Sach-

giiter nicht gegeben nicht gegeben nicht gegeben nicht gegeben

Wie die vorangegangene Tabelle darstellt, sind Auswirkungen geringer und mittlerer Erheb-
lichkeit zu erwarten. Die geringen Auswirkungen resultieren aus der Taftsache, dass durch ei-
nen GroBteil der Planungen Fldchen mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung betfroffen
sind.

Die mittlere baubedingte Auswirkung fur das Schutzgut Boden ergibt sich durch die GroBRe
des Vorhabens, die GRZ von 0,35 und der daraus folgenden Konsequenzen fir das Schutzgut
Boden.

11. Literatur bzw. Arbeitsgrundlagen

e Amtliche bayerische Biotopkartierung (FIS-Natur Online)
e Arten- und Biofopschutzprogramm (ABSP) fur den Landkreis Straubing-Bogen, 2022

e Biotopwertliste/Vollzugshinweise und Arbeitshilfen zur Bayerischen Kompensations-
verordnung; Bayerisches Staatsministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz

e Fldchennuftzungsplan der Stadt Geiselhéring
e Landschaftsplan der Stadt Geiselhéring
e Leitfaden ,,Bauenim Einklang mit Natur und Landschaft- Eingriffsregelung in der Bau-

leitplanung”. Herausgeber: Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Ver-
kehr; eingeflhrt mit Schreiben vom 15. Dezember 2021

o |Leitffaden , Der Umweltbericht in der Praxis - Leitfaden zur Umweltprifung in der Bau-

leitplanung” der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern
und des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen,
2. Auflage Januar 2007

e Regionalplan Straubing-Bogen, (Stand 13.04.2019)
e Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000

Bayerbach, den 03.12.2024
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