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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8§ 9 ABS. 4 BAUGB, ART. 81 BAYBO)

2.4.3 Gartenseitig zwischen den Parzellen und zur Feldflur ist die eventuelle Ausbildung von
Stutzmauern als gestalterisches Element ausschlieBlich aus Naturstein-Trockenmau-
ern bis zu einer Hohe von 0,5 m (hier gemessen ab Urgeldnde) - auch unmittelbar ent-

3.1.6 Wiesenflachen
Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und Stauden-
anteil vorzunehmen. Entwicklung zu extensiven Wiesenflachen ohne jegliche Diinge-
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Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit
wild abflieBendem Oberflachenwasser aufgrund des dartber liegenden oberir-
dischen Einzugsgebietes gerechnet werden.
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Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Nutzflachen muss gesichert bleiben. Ge-
plante Bepflanzungen entlang von Feldwegen missen so gestaltet werden, dass
diese auch weiterhin mit landwirtschaftl. GroBmaschinen ungehindert befahren wers

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 ABS. 1 BAUGB) 21.  Gestaltung der Hauptgebdude lang der Grenzen - zulssig. Stiitzmauern entlang der StraBenseiten sind nicht zuldssig. maBnahmen. A DENKMALSCHUTZ den kénnen.
‘ _ . _ ) ‘ ‘ ' C.6 Der naturliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht
11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 211 E1- Firstrichtung:  Bei geplanten Wohnhéuser auf den Parzellen 2.4.4 Die Gesamthohe von GeIdndeoufscthfrungen oder —qbgrqbq.ngen einschlieBlich even- 3.1.7 Multifunktionsstreifen mit Boumpflonzung‘en ' . . o A1 Inder I\.l.oh(.a zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende Boden- nachteilig fir anliegende Grundstiicke verandert werden. E.3 Esmuss sicherges’rell’r sein, dass die umllieg.enden Iond.wir’rschof‘rlichen Betriebe in
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. TNr. 1des Baugesetzbuchs - BauGB -, e 3 und 9 ist die dargestellte Firstrichtung gem. tuellen Trockenmauern darf das Urgeldnde nur um max. 1 m Uber- oder unterschreiten. Der festgesetzte straBenbegleitende Multifunktionsstreifen ist abhdngig von der denkmaler: ) . ) ihrem Bestand und in ihrer weiteren befrieblichen Entwicklung durch die Ausweis-
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) Planzeichen 15.15 einzuhalten geplanten .Nu'rzung mit einer wasserdurchldssigen Qberfloche (groBforqulges D-2.-714.0-OO75. Verebnetes Grobenwerk und S|edlgn9en vor- und frihge- C.7 Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer ung von Bauflachen nicht behindert werden.
Wandhshe: max. 7,5 m, gemessen talseitig ab OK. ErschlieBungs- 2.5 Verkehrsflachen Pflaster mit Rasenfugen, Schotfterrasen) oder als Wiesenstreifen auszufihren. schichtlicher Zeitstellung, u.a. der Linearbandkeramik. fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei of fensichtlichen St6-
111 Dbrfliches Wohngebiet (MDW) nach §5a BauNVO —_— sTroBe’in dér Mitte der im Bebauungsplan dargestellten MiT Auanhme \./on.evTI. Si.c.:kerlei’rungen, Kiequckungen und Einlaufschdchten ist D-2-7140-0076 “Verebnete Grobh[jg.el ergeschichTIiCher Zeitstellung.” rungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt F BRANDSCHUTZ
1. Grundsstickszufahrt bis Schnittpunkt der Augenkante 2.5.1 Festsetzungen zu StraBen- und Wegebreiten sowie zur Oberflachenbefestigung: s. Fest- dieser frei von jeglichen langs verlaufenden Leitungen zu halten. Wec?len der._bek_onn’ren Bodendhenlémolelr in der Umbgebung uCTd weglen derb . Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstéandigen.
- . AuBenwand mit OK. Dachhaut. setzungen durch Planzeichen! . siedlungsgunstigen Topographie des Planungsgebietes sind im Gelfungsbereic F.1 Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die
11.2. ggzd,g\lézkgcplragslggjlik\]/lgsé%r;'rzlggdube‘rriebe Firsthshe: max. 9,5 m ab OK. ErschlieBungsstraBe in der Mitte e N " o 3.18 [P)floré;enbrehondHngE)smC;TTel Sestind g ichen D o strent des Bebauungsplans weitere Bodendenkmaler zu vermuten. C.8 Fir eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzel- gffenThlzhen Vlfr.kehrsflocheg_smd SO oryZLéllegel::n,ﬁloss sie kgnsgh’rhch dﬁr Fodhrbohn—
: - E— der im Bebauunasblan daraestellten Grundstiickszufahrt. , iederschlagswasserbehandlung Jer Einsafz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dungemitteln auf offent- S _ . heiten sind rechtzeitig vorher mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet reite, Kurvenkrimmungsradien usw. mif den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit
§5a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Tankstellen Dachform: Satteldach, Wol?nc?och, Zelgrldoch, Pultdach, Flachdach lichen Flachen ist unzuldassig. A2 Bodengmgnffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 1und 2 quDSchQ.) sind genehmlgungs- Wasserrecht, abzusprechen. Fiir den Betrieb von Grundwasserwdrmepumpen ist und unbehindert befahren werden konnen. Die Tragfdhigkeit muss dazu fur Fahr-
- Bei geplanten Wohnhdusern auf den Parzellen 3 und 9 2.6.1 Niederschlagswasser aus 6ffentlichen Fldchen (des StraBenbereiches) ist vorrangig den pflichtig nach Art. 7 BayDSchG. und daher unbedingt im Einzelfall mit der eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeifig vorher zeuge bis 16 t (Achslast 10 1) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Richtlinie Gber
1.2.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG sind nur symmetrische Sattelddcher zuldissig straBenbegleitenden, wasserdurchldssig auszubildenden Rand- und Ausweichstreifen zu- 3.1.9 Pflege Kreisarch-Ggologie Straubing-Bogen oder dem Bayer. Landesamt fir Denkmal- mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht, abzusprechen. Flachen fir die Feuerwehr, Stand Feb. 2007, AlIMBI 2008 S, 806 hingewiesen.
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO) Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachplatten rot, braun oder grau zuleiten. Samtliche Pflanzungen sind mit Stroh oder Rinde zu mulchen, fachgerecht zu pflegen pflege abzustimmen. Bei Uberplanung in vorliegenden Fall hat der Antragsteller
Unzuldssig sind Metallddcher u.a. aus Zink, Blei oder Kupfer. und dauerhaft zu erhalten. Eingegangene Gehdlze sind in der jeweils ndchsten Pflanz- eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen. C.9 Fur den Befrieb von Grundwasserwdrmepumpen ist eine wasserrechtliche F.2 Es muss insbesondere gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in ei-
12.5. Grundflachenzahl 0,35 ) ) . Dachgauben:  sind ab einer Neigung von 35° des Hauptdaches zuldssig 2.6.2 Niederschlagswasser aus privaten Flachen ist Giber die im Zuge der éffentlichen Erschlie- periode durch Geholze gleicher Art und GroBe zu ersetzen. Offentliche Wiesenflachen Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig mit dem Sachgebiet nem Abstand von héchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar
Die zuldssige Grundflloche d‘orf geman § 19 Abs. 4. BoqNVO mit Zwerchgiebel: max. Lange: 1/3 der Trauflinge des Hauptgebdudes Bungsarbeiten je Parzelle bereits eingebou’re, kombinierte Rickhalte- und Speicherzister- sind ca. 2-3 x pro Jahr mit Entfernung des Mdhgutes zu mahen. B FASSADENGESTALTUNG Wasserrecht des Landratamts Straubing-Bogen abzustimmen. sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, doss die sog. ”Wendehqmmgr“ auch fur
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie mit Neben- - Dachformen: Satteldach, Schleppdach. ne zurlckzuhalten und gedrosselt in den 6ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten. Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wende-
gebduden im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50 % Uberschritten Wohneinheiten: max. 2 3.2 Private Griunflachen B.1 Die AuBenfldchen sollten mit glaften Pu’rzob.erfldchen in heller Farbgebung ver- C.10Ein Sickertest hat ergeben, dass keine ausreichende Versickerung besteht. Eine platzdurchmesser von mindestens 18 m, fir Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter
werden (beim Ausgangswert von 0,35: bis max. 0,52°). Hohenlage ErdgeschossfuBboden: 2.6.3 Im Nordwesten des Plangebiets ist ein zentrales Versickerungsbecken geplant. In diesem o , ) ) o sehen werdg_n. Grelle Farbtone sollten ver“m|eden we_rden. Holzverscholungen in wasserrechtliche Erlaubnis wird beim Wasserwirtschaftsamt Deggendorf beantragrt. DLA (K) 23- 12 von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschran-
Die Hohenlage des ErdgeschossfuBbodens muss wird das Niederschlagswasser aus den 6ffentlichen und privaten Flachen dem Grundwas- ~ 3.2.1 Pro Parzelle ist je angefangene 300 m* GrundstucksgroBe ein mittel- oder groBkro- hellen Farbtonen, Glasanbauten/Wintergdrten als Klimapuffer zur Energieein- kungen (Halteverbote) zu verflgen.
1.2.7. Zahl der Vollgeschosse mind. 15 cm Uber der OK ErschlieBungsstraBe gemessen ser zugefuhrt. Fur sehr starke Regenereignisse wird eine Uberlaufscharte zum Graben vor- niger Einzelbaum oder eln_Obs’rboum als Halb- oder Hochstamm zu pflanzen, um ein sparung sowie Fassadenbegrinung sind maglich. ENERGIE
als HochstmaB I in der Mitte der im Bebauungsplan dargestellten gesehen. MindestmaB an optisch wirksamer, privater Durchgrinung der Parzellen zu erzielen. . . F.3 Ldschwasserversorgung:
Grundstiickszufahrt sein. . . ) ) . B.2 Auf orfs-und reglonsunfyplsche WoschbefoanoTTen, Glasbausteine, Zement- D.1 Die Anschlisse der einzelnen Gebé&ude erfolgen mit Erdkabel, fir die Hausanschliis- Zur Deckung des Loschwasserbedarfes fur ein Wohngebiet ist eine Gesamtldsch-
1.2.8. Hohe baulicher Anlagen 2.6.4 Die Aufnahmefdhigkeit des Untergrundes ist unter Punkt 7.6 ‘Abschdtzung der Wasser- 3.2.2 Auf mind. 50 % der gekennzeichneten Grundstickslangen im Nordwesten des Gel- werkstoffe, Klinker und reflektierende Metallverkleidungen sollte aus gestal- se sollten von den Bauwilligen entspr. marktibliche Kabeleinfihrungen vorgesehen wassermenge von mind. 800 I/min fur eine Dauer von mehr als zwei Stunden bei
212 E2: Firstrichtung: ~ Bei geplanten Wohnhduser auf den Parzellen durchlassigkeit’ im Bericht der Baugrunderkundung des Labor fir Baustoffprifungen, fungsbereiches ist zur seitlichen Einbindung des Baugebietes in seine Umgebung eine terischen Grinden verzichtet werden. werden. einem FlieRdruck gréRer 1,5 bar nachzuweisen. Wenn die erforderliche Léschwas-
Haustyp E1: Wandhohe:  max. 7,5 m, gemessen talseitig ab OK. Erschlies- 3 und 9 ist die dargestellte Firstrichtung gem. StraBkirchen, vom 27.06.2022, welcher Anhang der Begriindung ist, zu entnehmen. mind. 2—re|h|ge Gehélzgruppe zu pflonze_n. Heis’rerqn’reil mind. 5 %. ) . ' ) _ o | | o o | sermenge nicht ous.dem dffentlichen Trinkwassernetz entnommen werden kann
TR Ngsstrate i der Mitte der im Bebauungsplan Planzeichen 15.15 einzuhalten . D‘|e gesetzlichen Grenzabstdnde gegeniber landwirtschaftlichen Grundstiicken sind B.3 Holzbauweisen/Holzhduser sind zuldssig. D.2 Auf die zwingende Beriicksichtigung der im 6ffentlichen StraBenraum festgelegten und in einem Umkre|s o )
dargestellten Grundstiickszufahrt bis Schnittpunkt Wandhohe: max. 7,5 m, gemessen talseitig ab OK. ErschlieBungs- 2.7 Immissionsschutz einzuhalten. C HINWEISE DER WA Bqums'rondor're - hierv'on mind.”2,5 m seiTIigher Abstand mit den Houszule.i'ru.ngen - von 100 Meter keine unophong|ge Loschyyosseren’rnohmes’rellen (Hydranten) zur
Firsthéhe: ~ max. 9,5 m ab OK. ErschlieBungsstraRe in der Grundstiickszufahrt bis Schnittpunkt der AuBenkante 2.7 Wegen Geruchsimmissionsprognosen, mifgefeilf vom Landrafsamf Straubing-Bogen, isf 323 Arten gemdB Auswakhlliste unter Ziff. 3.1.5, Nachweis in den jeweiligen Bauanfrags- . . . NP . Ver- und Enfsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft enfsprechendem Volumen zu errichfen. o . .
—  Mifte der im Bebauungsplan dargestellten AuBenwand mit OK. Dachhaut. im nordéstlichen Breich von Parzelle 9, bis hin zur Linie “Abgrenzung unterschiedlicher unterlagen. C1 Flachddcher und flachgeneigte Ddcher bis 10° Neigung sollfen mif einer durch- fir StraBen- und Verkehrswesen). Sollten die erforderlichen Absténde im Einzelfall Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mif
Grundstiicksgrenze. Firsthéhe: max. 9,5 m ab OK. ErschlieBungsstraBe in der Mitte Nutzung” keine Wohnbebauung zuldssig. ) . . o ) o wurzelbaren l\/Ilndes’rschloth|9hTe von 10 cm begrunt werden, damit mehr Nie- nicht eingehalten werden kénnen, sind bauseits geeignete SchutzmaBnahmen dem ortlich zustandigen Wasserversorgungsunternehmen zu fihren und dem
rirstnone. der im Bebauungsplan dargestellten Grundstickszufahrt. 324 Nod_elgeholzhecken (Thujen, Fichten u.@.) sind als Grundstiickseinfriedungen unzu- derschlagswasser vor Ort zuriickgehalten wird und verdunstet. (Schutzrohre etc.) vorzusehen. Landratsamt Straubing-Bogen in schriftlicher Form vorzulegen.
: She: it iaR- Dachform: Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Pultdach, Flachdach . IGssig. . . . - N : , o Das Loschwasser soll moglichst aus Oberflurhydranten mif zwei B-Abgdngen
raustyp £2 Hanchohe: tTnG);sZr’%erne’ %ecglgersl\?lie‘r?erzlesfil%nge%gfﬁErgcrclnlr?rs - Bei geplanten Wohnhausern auf den Parzellen 3 und 9 3. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG (8 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB) . o . ) . _ C.2 Je Grundstick wird, eine kombinierte Ruckhalte- und Speicherzisterne mit einem D.3 Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das gemdB DIN 3222 entnommen werden kénnen; es sind ausschlieBlich DVGW-zu-
do?ges’rell‘ren Grundstickszufahrt bis Sghr?i'r'rpunk'r sind nur symmetrische Sattelddcher zuldssig 3.2.5 Nach Ar’r. 7 BayBO s!nd die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen An- Volum_en von ca. 25 m* je obflusswwksome Flache eingebaut. Ca. 0,3 I/s je ab- zustéindige Energieversorgungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfélle und Ka- gelassene Hydranten nach Mdéglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des Gebdu-
der AuBenkante AuBenwand mit OK. Dachhaut Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachplatten in roter Farbe 3.1 Offentliche Griinflachen lagen uberbauten Fldchen flusswirksame Flache kénnen gedrosselt in den Regenwasserkanal abgeleitet belschdden zu vermeiden, miissen die Kabeltrassen értlich genau bestimmt und detrimmerschattens zu installieren.
Firsthohe:  max. 9,5 m ab OK. ErschlieBungsstraBe in der Unzuldssig sind Metallddcher u.a. aus Zink, Blei oder Kupfer. 1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und werden. o ) o . die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.
_ Mitte der im Bebauungsplan dargestellfen Dachgauben:  sind ab einer Neigung von 35° des Hauptdaches zuldssig 3.1.1 Umsetzung, Pflanzenqualitat, MindestpflanzgréBen 2. zu begrunen oder zu beplflor)zen o . . . Die Verwendung von Regenwasser fur die Toilettenspulung ist i.d.R. nur bei einer G BELANGE DES BODENSCHUTZES
Grundstiicksgrenze. Zwerchgiebel: max. Lange: 1/3 der Trauflénge des Hauptgebaudes Die 6ffentlichen Griinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festset- .Kies- oder Schottergdrten” wie auch -teilfldchen sind - mit Ausnahme von biszu enfsprechenden Teilbefreiung vom Benufzungszwang durch den Wasserzweck- D.4 Ebenso wird auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der , . ,
- Dachformen: Satteldach, Schleppdach. zungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spétestens in der Pflanz- ca. 50 cm breiten Traufstreifen entlang von Gebdudefassaden - daher nicht zuldssig. verbond bzw. die Kommune maglich. Die Erstellung der Regenwassernutzungs- Feinmechanik und Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) G.1 Auf die ordnungsgemaBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahmen anfallen-
13, BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN Wohneinheiten: max. 6 periode nach Erstellung der ErschlieBungsflachen fertig zu stellen. _ anlage ist vorher der Kommune bzw. dem Zweckverband mitzuteilen. und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen hingewiesen. den und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Bei
e 59 Abs. 1 Nr 2 BauGB. §5 22 und 23 BauNVO) Hohenlage ErdgeschossfuBboden: Die Pflanzenqualitat fur Pflanzungen im 6ffentlichen Bereich muss den Gutebestimmung- 3.3  AusgleichsmaBnahmen Auf die Toxizitdt von Kupferdachrinnen (empfohlene Verwendung von Titanzink!) Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind
s. 1Nr. 2 BauGB, un au Die Hohenlage des ErdgeschossfuBbodens muss en des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. . . . sowie ouf.d|e. mqh’r zulassige direkte Verblndu‘r)g z.W|sc.hen Trlnk- und Regenwas- D.5 Es dirfen fir Kabelhausanschliisse nur marktibliche Einfiihrungssysteme, welche die mo‘reriell-rech‘rlichen Vorgaben des Boqlenschu‘rzrech‘rs, §12 BBodSchV, eirj-
d die off _ mind. 15 cm Gber der OK ErschlieBungsstraRe gemessen Die MindestpflanzgroBen der im Plan dargestellten Einzelbdume sind im Folgenden ange- 3.3.1 Der Ausgleich wird auBerhalb des Geltungsbereichs, auf der Flur-Nr. 1661/1, Gemarkung sernetz wird in diesem Zusammenhang ausdrucklich hingewiesen. bis mind. 1Bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind zuhalten. Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, dass die
131 Es wird die offene Bauweise festgesetzt. in der Mitte der im Bebauungsplan dargestellten geben; es bedeuten: H = Hochstamm, Sol. = Solitdr, 3xv = 3 x verpflanzt, STU = Stammum- Sallach, vom Okokonfo abgebucht. R . o . . vorzulegen. Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung auf landwirtschaftlich genutzten
. . . Grundstiickszufahrt sein. fang in cm, 0. B./m. B. = ohne/mit Wurzelballen. C.3 Fur die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Nieder- Flachen 70% davon) nicht Gberschreitet. Des Weiteren muss die Kombinations-
1.3.2 Es sind nur Einzelhduser zul@ssig. Fur 6ffentliche PflanzmaBnahmen ist standortgerechtes, autochthones Pflanzgut (= von schlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN UND BELANGE eignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungs-
g g : OV S .
213 Solar- und Photovoltaikanlagen: ortsnahen Wildbesténden des Naturraumkomplexes “Donau-lsar-Higelland” oder “Bay- zum 01.10.2008, und den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge- flache nach DIN 19731 gegeben sein.
1.3.3 Bei Haustyp E1sind max. zwei Wohneinheiten (WE) zul&ssig. Zulassig sind Solarkollekforen zur Warmwasserbereitung und Photovoltaikanlagen zur erischer Wald” abstammende Geholze) zu verwenden. sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 E1 Der Geltungsbereich ist von intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen umgeben. . ‘ o ‘
Stromerzeugung bei gleicher Neigung wie die Dachfldche. Freistehende Anlagen sind oder in Oberflachengewdsser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken und G2 HllfesTeIIungen zum umwel'rlgerech'ren Umgang mit Boden sind im Lefrfoden zur
1.3.4 Bei Haustyp E2 sind max. sechs Wohneinheiten (WE) zuléssig. unzuldssig. 3.1.2 Auswabhlliste zu verwendender groBkroniger EinzelbGgume ) - . o ) Betriebsstatten ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Lérm, Licht, Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu finden.
C.4 Werden Ddcher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldche von Staub und Erschitterunaen. sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn Bei Bautdtigkeit sind Oberboden und Unterboden getrennt zu lagern. Folgende
) . o . . gen, ' Tartg . . g g g
Acer platanoides H, 3xv, m.B, STU 16-18 - Spitz-Ahorn mehr als 50 m” errichtet, sind ggf. ReinigungsmaBnahmen notwendig. Bei be- landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen MaBe sind fur Oberboden-Mieten zur ausreichenden Sauerstoffversorgung ein-
Gingko biloba H, 3xv, m.B, STU16-18 - Facherbaum schichteten Metallddchern ist mind. die Korromonsschutzklousse III nach DIN oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage zuhalten:
Platanus acerifolia  H, 3xv, mB., STU 16-18 - Platane I585()Q12289§14béw die EOGFOS'\I;{TGTS@[TGQOHE CO? (gChfrJEdGUG“ lfrjngA) no%h [3”\1 EN wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.
Robinia pseudoacaciaH, 3xv, mB.,, STU 16-18 - Scheinakazie - €inzuhalien. £ine enTsprechende besrarigung unfer Angabe des vor-
u.a. fir Stadtklima geeignete Baume gesehenen Materials ist dann vorzulegen.
14  ABSTANDSFLACHEN 2.2 Gestaltung der Garagen und Nebengebdude, Stauraum und Stellplatzfldchen A ' in- bis mi ' ' . sl i il i 5 16. 5 ' ‘ ilri
e R e g g g p 3.1.3 Auswabhlliste zu verwendender klein- bis mittelkroniger Einzelbdume PLANZE | CH E N ALS FESTS ETZU N G 9.3 ggggﬂ;ﬁgﬁh%ﬁfgfszen S$nedggPﬁ%@%ﬁ;ﬁkggﬁﬁaiﬁkfungesmnen . 15.16 - Garagen und Stellplatze mit Zufahrt in Pfeilrichtung
. ) ) 2.2.1 Je Wohneinheit sind auf dem Grundstiick mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Acer campestre H, 3xv, STU 14-16 - Feld-Ahorn Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 = sind als Erdbecken anzulegen, die in Abhdngigkeit von den hydro'geo- 15.17. ﬁi MaBzahl
1.4.1 E%Sgeél;rgn déeOAbsTondstochen und Grenzabstdnde gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1und 222 Vor jeder Garage baw. Carport ist auf dem Grundstuck ein Stauraum von mind. 5 m 8orp|nus betulus aolé SX\éTSL?%ég(L)lO - Eolnblthghe ) (BGBI. 19911 S. 58), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) logischen Standortbedingungen in Nass-, Feucht- und Trockenberei- 1518 0 Traf
. 6 BayBO. 2.2 Ve -Car . . . I : ornus mas , 3XV, - - Kornelkirsche che zu gliedern sind. Eine abwechslungsreiche Ufergestaltung und -10. rafostafion
Tiefe anzulegen, der zum offentlichen Grund nicht eingezdunt werden darf. Der Stau- Prunus avium ~H, 3xv, STU 14-16 - Vogel-Kirsche 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG landschaftstypische Bepflanzung erméglichen eine landschaftsge- " ' ' . 2 »
15 EEE?QTS(E)LZEUNI\S(\B/S'[\;SRRgﬁégéEAGEN DURCH ABWEICHENDE BAUWEISE UND raum gilf nicht als weiterer Stellplafz. grugus avium ‘Plena E gXV, §¥8 1312 - E?lnkroﬂlge Kirsche (§5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. TBauGB, §§1 bis 11 BauNVO) rechte Eingliederung. Auf eine Dichtung von Becken sollte nach Mé- 15.19 f///?///////%/ irelg%”gngSVO\?vglCthreleCken 4 —
. , o , . orbus aucuparia , 3XV, - - Eberesche glichkeit verzichtet werden. Aus Sicherheitsgriinden sind Béschungen [ 16 7w rt. ayStr '
. _ ) ) 2.2.3 Stauraum- und Stellplatzflachen sowie Garagenzufahrten sind in versickerungsfa- 11 Dorfliche Wohngebiete in einer Neigung von 1:3 und flacher auszubilden. Durch die Anlage Bauliche Anlagen durfen nicht errichtet oder gecindert werden, Hohe: max.2,00m  Lénge: unbegrenzt
15 abweichende Bauweise und Festsetzung der Hohenlage fir Garagen und Carports higer Bguwe||s<?rT(Rosen—PfI%s'rerml?.asenggfe'r—, Rose)nfugensTﬁlne,BSchoTTgr, gcffwo’r’[er- Im StraBenraum zB. auch: 11.3 Dérfliche Wohngebiete nach §5a BauNVO von flachen Béschungen und gezielte Bepflanzung (dornige Geholze) wenn die Sichtverhdltnisse bei héhengleichen Kreuzungen von Breite: max. 5,00 m Querschnitt:  trapezférmig
(§22 Abs. 4 BauNVO un §9 Abs. 3 BauGB) . ) rasen, Spurplaften, wasserdurchlassige Steine o. a.) zu erstellen. Biftuminos befes Crataegus carr. ‘Chanticleer’  H, 3xv, STU 14-16 - Apfeldorn ausdriicklich ausgeschlossen sind: kann auf eine Einzaunung verzichtet werden. Nur im Bereich der Zu- StraBen mit dem 6ffentlichen Verkehr dienenden Eisenbahnen Abb.: Schemaschnitt Oberbodenmieten M 1:200
1.5.1 Gq(rjogep und %06IOOI’T%%J|2‘E“ bIhSI‘OE die Grenée herangebaut V\/Sel’ﬁen' DlengndhOhe tigte Zufahrten sind unzuldssig. Sorbus aria ‘Magnifica H, 3xv, STU 14-16 - GroBlaubige Mehlbeere §5a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Gartenbaubetriebe und Ablgufe sind ggf. Zéune erforderlich. Hier betragt die Béschungs- dadurch beeintréchtigt werden. Das Gleiche gilt fir héhengle-
wira aur max. o,Uu ma rschlieBungsstraBe, gemessen im Schnitfpunkt der Pyrus calleryana H, 3xv, STU 14-16 - Stadtbirne 5a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Tankstellen neigun fgrund der B erke 1:1,5. iche Kreuzungen und Einmindungen von StraBen auBerhalb der - : : . : %
ErschlieBungsstraBe und der anzubauenden Grenze festgesetzt. 2.2.4 Bei den Garagenzufahrten ist zur 6ffentlichen Verkehrsfldche hin eine Wasserrinne u.a. stadtklima-vertragliche Laubbdume als Hochstamme S 1gHng autgrd aum geschlossenen Ortslage. Die Oberbodenmiefen sind gem. DIN 18917 Abs. 3.3 mif einer Zwischenbegrinung
mit Anschluss an die Grundstiicksentwdsserung zu erstellen, so dass vom Grund- i Unfld inard Die Sichtflach ind jeder Bepfl hoher als 80 aus fiefwurzelnden (aber nichf winferharten) Lupinen, Olreffich, Senf oder Raps
16 FLACHEN ZUR VER- UND ENTSORGUNG Stiick Kein W ? die dffentliohen Erschlisbunasfiicher flieBon kann. Diese st . , 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 94 | e e | private Grinflachen - Ortsrandeingrinung - Ie sichitlachen sind von jeder beptlanzung, hoher als ou cm, bzw. frosthartem Inkarnatklee oder Winterraps anzuséen. Bei samtlichen Oberbo-
: STUCK KeIn VVasser aut die ottentlichen erschliebungstiachen tlieben kann. Diese 1S Obstbaume H, 3xv, STU 14-16 aus folgender Liste: (8§85 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs. TNr. 1BauGB, §16 BauNVO) @ Wiesenflachen und Strauchpflanzungen freizuhalten. denarbeiten ist die ieweils ailtiae F der DIN 18915 - Bod beiten fii
(§ 9 Abs. 1Nr. 12 BauGB) in den jeweiligen Bauantragen darzustellen Apfel: Neukirchner Renette, Schd Schonstein, Roter Ei fel Brett- enarbeiten ist die jeweils gultige Fassung der 5 - Bodenarbeiten fir
S ' prek: ogﬁe;chiTTg\feelggr ?J’ok%bolg;asrc\éz? V\(/:insr)enrsrcfrlw%ogrer ISeraptel, bre 25 Grundflichenzahl GRZ 0.35 vegetationstechnische Zwecke - zu beachten. Die Mieten diirfen nicht mit Ma-
) . . : rundfldchenza , '
161 Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitfungen sowie Abwasserkandle sind bei unter- 2.2.5 Keller- oder Tiefgaragen sind unzul@ssig. Birnen: Gute Graue, Osterreichische Weinbirne, Stuttgarter Geishirtle 10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH- PLANZE | C H E N ALS H | NWE I S schinen befahren werden.
irdischer Bauweise im Berelch offen'rhcher Fahrbahnen zu verlegen, jedoch stets ) _ ) . Zyve’rschgen: Hauszwetschge _ . 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES "
auBerhalb bepflanzter Seitenstreifen. 2.26 EGKI\{)V;jSJreg%ISQTJZrzr?;evxliuzldg;cslgfen zu den Stellplatzen und Garagen sind auch auBer- Kirschen: Erogg Scl;:h\_{vr?rzHe KnlgrpeLMrsche, Hedelfinger, Schattenmorelle, (§9 Abs. TNr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) (§5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) H hlﬂF'l;BVe\li%l;:VllESI?g”I\gﬁoEanon L uftwérmepumpen wird den Bauwerbern empfohlen
: assins Friihe Herzkirsche X :
. . . .o 16. KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME . . o - o o : '
1.6.2 Ein Mindestabstand der Leitungen zu den festgesetzten Baumstandorten von 2,5 m Walnuss: als Samling 3.5 Baugrenze ~————:- 10.2. Umgrenzung von Fldchen fir die Wasserwirtschaft, den diese zur Vermeidung nachteiliger Larmemissionen moglichst innerhalb des
ist durch den jeweiligen Spartentrager (!) in jedem Fall einzuhalten, damit die festge- 2.2.7 Garagen und Nebengebdude missen dem Hauptgebdude in Dachform und Dach- u.a. alte, bewahrte und heimische Sorten ? m Hocghwcssegschufz und die Regelung des Wasserabflusses 161 | eolante Grundsticksarenzen Gebdudes zu installieren oder bei einer Aufstellung im AuBenbereich diese
sefzte Bepflanzung nicht beeintrachtigt oder erschwert wird und dauerhaft Bestand neigung nicht angepasst werden. 6. VERKEHRSELACHEN T gep d abseitig von Schlafrdumen, Terrassen oder Aufenthaltsrgumen von Nach-
haben kann. Ist dieser aufgrund des begrenzten StraBenraumes in Teilbereichen aus- Als Dachformen sind zul&ssig: Satteldach, Walmdach, Pultdach, Flachdach 3.14 Sicherung der Baumstandorte im StraBenraum (§9 Abs. TNr. 1T und Abs. 6 BauGB) 162 Nummerierund der im Geltunasbereich vorhandenen bargrundsticken zu positionieren. Es sollten moglichst larmarme Gerdate ver-
nahmsweise nicht mdglich, so sind durch die Spartentrager geeignete Schutzman- Flachdach nur in Verbindung mit einer dauerhaft zu erhaltenden Dachbegrinung. Die gemaB den Festsetzungen durch Planzeichen vorzunehmenden Baumpflanzun- Zweckbestimmung: : umnme! nTer?B undst E vorha wendet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die gesetzlichen Anforde-
nahmen (Schutzrohre etc.) vorzusehen. _ ‘ gen in den straBenbegleitenden Griinstreifen sind durch geeignete MaBnahmen 61 T geplante StraBenverkehrsfléche, 6ffentlich Regenwasserrickhaltebecken und gepla augru ucke rungen der TA Larm an die Immissionsgrenzwerte (55 dB(A) tags und
Auf das entsprechende “Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und 2.2.8 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zul@ssig. Fur (zB. Poller, Bugel, Granitfindlinge 0.3.) gegen Anfahren oder Beschadigungen durch — 16.3 - geplante Gebéude, Darstellung unverbindlich 40 dB(A) nachts) einzuhalten sind.
Entsorgungsanlagen” wird verwiesen. diese gelften folgende Beschrankungen: Fahrzeuge zu schitzen. 6.11 offentlicher StraBenraum mit Nebenanlagen ' ’
je Bauparzelle Je Einzelbaum ist eine Mindestflache von 6 gm als Baumscheibe von Oberflédchen- = 13.  PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN. MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM QA - )
1.6.3 Die von den Hauptleitungen jeweils abzweigenden Hausanschlussleitungen sind Umbauter Raum: max. 50 m* versiegelungen freizuhalten (Wiesenansaat, weitfugig verlegtes Pflaster 0.d.). 6.2 === StraBenbegrenzungslinie SCHUTZ, ZUR PELEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 164 /_/3Ar0/\ gggzgug'ﬁggﬁﬁg digitalem Gelandemodell von
un’relr Beruckacnchngulng der auf 6ffentlichem Grund festgesetzten Baumstandorte \lé\{or;ghﬁhe: Max. %g% m Zur ausreichenden Versorgung mit Wasser und Nahrstoffen ist je Einzelbaum im (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) -
Zuplanen und zu veriegen. rsthohe: max. >.oum StraBenraum ein Baumbewdsserungsset einzubauen. 6.3 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 16.5 mWossersensibler Bereich (Ubernahme vom IUG Bayern
e . . . . Private Garagenzufahrten missen einen seiTIiﬂchen Abstand von mind. 2 m zu den 13.2 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen o ’ ( yern)
16.4 ES..'Slf. erlln? msgk’rensl_chonheTndekL)md eLnehrTgleeLleﬁl“eﬁTe LEDjS;r];oBenbe:_QUﬁPTUﬂg mle 2.3  Einfriedungen nach diesen Festsefzungen zu pflanzenden Baumen aufweisen. 631 === Offentliche Multifunktionsstreifen sowie Rand- und Ausweichstreifen in fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigenBe-
moglichst niedriger Leucnien- bzw. LIChTpunkTnone zu erricnten, um Licnismog un unterschiedlichen Breiten mit wasserdurchldassiger Befestigun flanzungen sowie von Gewdssern (§9 Abs. 1Nr. 25 und Abs. 6 BauGB 1 E ’ i
damit die néachtliche Anlockwirkung auf Insekten, insbesondere Nachtfalter zu mini- 2.3.1 StraBenseitig sind naturbelassene oder hell lasierte Holzzdune mit senkrechter () 3.15 Auswahlliste fir Geholzgruppen aus Heistern und Strauchern g 9ung P 9 (§9 Abs. TNr. 25 und Abs. 6 BauGE) 166 4 | Bodendenkmal (Ubernahme vom Bayerischen Denkmalatlas)
mieren. Lattung (keine “Jagerzdune"), Metallz&une ohne Spitzen sowie Hecken aus freiwach- . . ) 632 @)= Einzelbaum-Standorte im Bereich der Multifunktionsstreifen mit Sicher- 1321 @  zupflanzender StraBenbaum (Pflanzqualitar H STU 16-18)
iﬁlrélj(ies?gl._ﬁlélk()jgele;eogz'o'elgh_ejcekvéﬁllssir?gjouxh;jgsrsr]ighoc;h, gemessen ab FOK Fahrbahnrand - Pflanzabstand: |1r115GOrEp;lprghp\/fcl)cr]nérgl?;)nS?L%%(Olee\;i’ﬁreE&spfg?gfﬁzneglndgrnzgs#nger und durch geeignete MaBnahmen (z.B. Poller, Bigel, Granitfindlinge 0.4.) in den “6ffentlichen Griinflachen” 17. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN
Heister: MindestpflanzgroBe 2xv, 0.B./m.B, 150-200 cm; ca. 5 % Flachen- 8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN 1322 @@ flanzende 2-reihige Gehdl n zur Ortsrandeingriinung (privat
2.3.2 Gartenseitig zwischen den Parzellen und zur Feldflur sind auch verzinkte oder kunst- anteil (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) @ zupflanzende 2-reihige Geholzgruppen zur Orfsrandeingrunung (priva) 171 © Katasterfestpunkt
stoffummantelte Maschendrahtzaune, max. 1,40 m hoch, gemessen ab modelliertem 1323 @ je Grundstiick ein Obstbaum-Hochstamm (Pflanzqualitét 179 Flurstiicksgrenze mit abgemarktem Grenzpunkt
Geldande auf dem eigenen Grundstuck zuldssig. Alnus glutinosa - Schwarz-Erle Prunus avium - Vogel-Kirsche 81 —<&— 20KV Freileitung oberirdisch H STU 8-10) gemdB Artenliste Punkf 0.8.3.1 zu pflanzen. und Zahlennachweis
Betula pendula - WeiB-Birke Pyrus communis - Wild-Birne |
2.3.3 Private Zaunsockel sind aus 6kologischen und gestalterischen Griinden nicht zulas- Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus aucuparia - Eberesche . . _ | . .
sig, Zaunsdaulenbefestigung nur mittels Einzelfundamenten. Fraxinus excelsior - Gemeine Esche 8.2 Schutzbereich fiir 20KV Freileitung 15. SONSTIGE PLANZEICHEN V3l ELU(;STlrjgkﬁ%rcehn;r?‘ mggﬁxgigsemork‘rem Grenzpunkt
. . . . . . Malus sylves’rris - W”d_Apfel Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art im Schutzbereich sind dem 15.8. N\AAAA/ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebouung freizuhalten grap
2.3.4 Blickdichte Mauern - auch Gabionen - sowie die Elnloge von Gewebe- oder Kunst- Elektroversorgungsunternehmen Bayernwerk Netz GmbH zur Stellungsnahme vorzulegen. sind (§ Q Abs. 1Nr. 10 und Abs. 6 BunB) 17.4 - bestehendes Wohnaebdude. oberirdisch
stoffstreifen oder -folien in Zaunelemente sind nicht zuldssig. Straucher: verpflonz'reﬂS‘rrducher‘, MindestpflanzgroBe 60-100, mind. 3 Triebe, o GRUNFLACHEN Bauliche Anlqgen dUrfen in der Ar.]boubesch.rdnkungszone ' 9 '
24 Aufschittungen, Abgrabungen und Stifzmauern ca. 95 % Flachenanteil : 5 ABS NI 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) \S%régé)nrgor;?uerg Iél'rrl]VC]eTﬁirl:el’]heT%norlPCIITI’T?Te;C?SeSr(\]/Ilf(ZﬂiilL?’eT, 17.5 - bestehendes Nebengebdude, oberirdisch
Cornus sanguinea - Hartriegel . erheblich gedndert oder anders genutzt werden. r— i )
2.41 Abweichend von Art. 57 Abs. 1 Nr. 9 BayBO sind private Aufschiittungen oder Abgra- Corylus avellana - Haselnuss 9.1 7] 6ffentliche Griinfléchen - Griinfahrt 9 g 7.6 | __ unferirdische Gebdude
bungen zur Gartengestaltung (Geléndemodellierungen) bis max. 1,0 m tber oder unter Euonymus europaeus - Pfaffenhiifchen Wartungsweg zur Bachpflege 15.13. mmmmm Grenze des rgumlichen Geltungsbereiches
der fertigen ErschlieBungsstraBe zuldssig. Ligustrum vulgare - Liguster des Bebauungsplans (§ 9 Abs.g7 BauGR) 17.7 ><] Arkade, Passage, Durchfahrt
Lonicera xylosteum - Gem. Heckenkirsche :
2.4.2 Zur Vermeidung von Zwangspunkten fur den jeweiligen Nachbarn ist - vorbehalflich Prunus spinose - Schlehe 9.2 = offentliche Grinfléchen - StraBenbegleitgrun - . 15.14 reeseeee  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten 178 QD] Crube, Schacht, Klarbecken, Silo
Teln\l/lernghrlr.l_h%hebr‘qn(;l]erer Regerllungen zw(gsch%n Tq_ng?(renzenden Nol\ah%ornr- l;m]:r evden— Rosa canina - Hundsrose M%l’gfusnglforéses’rlgelgzrr\]énr\r/vosTserdurKc;hlosSs%eLBouwels)el (z.BE)S. Pf.loﬁ’rer oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines 179 735/23  Flurstiicksnummern
uellen Gelandeboschungen entlang von Grunastucksgrenzen ein Viinaestabstan Sambucus nigra - Gem. Holunder - mit ~a uge, ka Irrersteine, Kies, scholrerrasen). im bereic Baugebietes (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO '
von 0,5 m einzuhalten; diese Boschungen sind mit Neigungen von 1:2 oder flacher aus- Viburnum Ion?ono - Wollig. Schneeball der Baumstandorte sind mind. 2,0 m x 2,0 m groBe Baumscheiben als 9 ( )
zubilden (keinerlei einseitige Geldndeverdanderungen unmittelbar entlang der Grund- Viburnum opulus - Wasser-Schneeball Schotterrasen oder Rasenfldchen herzustellen. 15.15. — Hauptfirstrichtung, zwingend einzuhalten.

stlicksgrenzen). u. a. geeignete Blutenstrducher Bei Parzelle 3 und 9 gilt das nur fur geplante Wohnhduser.

/ s,
, ==X
‘ 0“““‘0“@“0‘00’4}@%@’ 1. Die Stadt Geiselhoring hat in der Sitzung vom 05.10.2022 gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung 4 NORDEN N
/ ()?A,fﬂ' > ' des Bebauungs- und Griinordnungsplanes B1"HIRSCHLING AUFELD" beschlossen. Der B E BAU U N GS' U N D
““““ ;(; Aufstellungsbeschluss wurde am 29.11.2023 ortsiiblich bekanntgemacht. GR(‘, NORDN U NGSPLAN B1
“““ / i S it 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemadB § 3 Abs. 1BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
, : Anhorung fir den Vorentwurf des des Bebauungs- und Griinordungsplanes in der Fassung vom /| i
04.12.2023 hat in der Zeit vom 07.12.2023 bis 08.01.2024 stattgefunden. H I Rs C H LI N G AU F E LD
3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange gemdan §4 Abs. 1BauGB .
fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 04.12.2023 hat STADT: GEISELHORING BEBAUUNGSPLAN
in der Zeit vom 07.12.2023 bis 08.01.2024 stattgefunden. 1:1000
| LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN | |aersicHTSLAGE.
4. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 27.05.2024 wurden REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN PLAN M 1:5000

die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemdan §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom \ j
28.06.2024 bis 29.07.2024 beteiligt.

jon

Der Entwurf den Bebauungs- und Griindordnungsplanes in der Fassung vom 27.05.2024 wurde mit
der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.06.2024 bis 29.07.2024 6ffentlich
ausgelegt.

o

. Die erneute Beteiligung von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
i. V.m. § 40 Abs. 3 BauGB zum Entwurf des Bebauungs- und Griindordnungsplanes in der Fassung
vom 04.09.2024 fand im Zeitraum 21102024 bis 22.11.2024 statt.

I~

Die erneute dffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der
Fassung vom 04.09.2024 gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB fand im Zeitraum vom
2110.2024 bis 22.11.2024 statt.

L 8. Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der
Fassung vom 03.12.2024 gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB fand im Zeitraum vom
20.01.2025 bis 31.01.2025 statt.

9. Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der
Fassung vom 03.12.2024 gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB fand im Zeitraum vom
20.01.2025 bis 31.01.2025 statt.

PRAAMBEL:

Die Stadt Geiselhoring erlasst aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt
gedndert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) sowie Art. 81
Abs. 2 Bayerische Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.

S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Geset-
zes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023
(GVBI. S. 371) und der Baunutzungsverordnung - BauNVO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) , der Planzeichenverordnung - PlanzV 90 - (18.12.1990), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetfzes vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802) und des Art. 4 des Bayer. Natur-
schufzgesetz - BayNatSchG- i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723), diesen Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan als

SATZUNG.

Stand der Planung: ENTWURF crneute Auslegung
____g9gemaB K j

12.Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am __.__.__
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit- / \ /
gehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
14 und 215 BauGB wird hingewiesen.

D-2-7140-0075

10.Die Stadt Geiselhoring hat mit Beschluss des Stadtrats vom 04.02.2025 den Bebauungs-
und Grunordnungsplan gem. § 10 Abs. 1BauGB in der Fassung vom 04.02.2025 als Satzung be-

schlossen.

Geiselhoéring, den
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