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1.1.

EINLEITUNG

Fur Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung ein Umweltbericht als selbstan-
diger Teil der Begriindung zum Bauleitplan zu erstellen (§2 Abs. 4 und § 2a BauGB, Anlage 1
zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB). Zweck des Umweltberichtes ist die Ermittlung, Beschrei-
bung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes.

Weiterhin sieht § 21 Abs. 1 BNatSchG fir die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind. In vorliegendem Umweltbericht wird die Eingriffsre-
gelung angelehnt an den Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung - Ein Leitfaden” bearbeitet. Der Leitfaden wurde vom Bayeri-
schen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr herausgegeben und per Schreiben
vom 15. Dezember 2021 eingefihrt.

Dieser Leitfaden fusioniert die Methodik des Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und

Landschaft” aus dem Jahr 2003 mit der Methodik der Bayerischen Kompensationsverord-
nung, die am 7. August 2013 eingefihrt wurde.

Durch den neuen Leitfaden erfolgt eine Umstellung von einem fldchenbezogenen auf ein wert-
punktbezogenes Bilanzierungssystem.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigen Ziele des Bauleitplans

Der Stadfrat Geiselhoring hat in seiner Sitzung am 08.11.2022 auf der Grundlage des § 2 Abs.
1des Baugesetzbuches (BauGB) den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes B1 ,,HIRSCHLING AUFELD" gefasst.

Das Plangebiet befindet sich im norddstlichen Bereich des Gemeindegebiets von Geiselhdring
im Ortsteil Hirschling.

Das Geldnde im Planungsgebiet fallt von ca. 347 m U. NN im Sid-Osten an der OrtsstraBe
(StaatsstraBe 2142) nach ca. 343 m . NN im Nord-Westen ab. Insgesamt umfasst der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ca. 13.568 m?, darin ist mit FLNr. 53 eine vorhandene
landwirtschaftliche mit ca. 4.033 m? enthalten fir die keine neuen ErschlieBungsmaBnahmen
erforderlich sind. Auf ca. 9.535 m?erfolgt eine Neuausweisung von Bauland . Der Aufstellungs-
beschluss bezieht sich auf alle im Geltungsbereich dargestellten Grundsticke (alle Gemar-
kung Hirschling: F.Nr. 52, FL.Nr. 53 und FI.Nr. 219).

Das Gebiet soll als Dérfliches Wohngebiet (MDW) nach § 5a BauNVO festgesetzt werden.

Die Stadt Geiselhéring hat im Vorfeld eine schriftliche Befragung von 54 Grundstickseigen-
tUmern in Hirschling durchgefihrt. Von den 21 Ruckmeldungen war nur 1 negative Reaktion
dabei, die restlichen befirworteten ein Baugebiet. 7 Befragte zeigten grundsdtzliches Inte-
resse am Erwerb einer Parzelle.

Die mit der vorliegenden Planung angestrebte Baulandentwicklung in Hirschling ermoglicht 8
neue Bauparzellen mit insgesamt maximal 20 Wohneinheiten und stellt damit eine maBvolle
Erweiterung dar, mit der die vorhandene Nachfrage im Ortsteil gedeckt werden kann.

Als Zielvorstellung fur das Bauleitplanverfahren wurde die Aufteilung des Grundsticks in 8
neue Parzellen formuliert. Zudem soll die bestehende landwirtschaftliche Hofstelle auf Fl.-Nr.
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1.2.

53 in die Planung aufgenommen werden. Das Gebiet soll als Dorfliches Wohngebiet (MDW)
nach § 5a BauNVO festgesetzt werden. Dieser Baugebietstyp ermaoglicht, wegen der hoheren
zu duldenden Immissionen im Planungsgebiet, ein Nebeneinander von Wohnen und landwirt-
schaftlichen Nuftzungen. Bei vorliegender Planung bieten sich besonders die an der Staat-
straBe liegenden Parzellen Nr. 3 und 9 auch fur eine landwirtschaftliche Nutzung an.

Der Stadtrat der Stadt Geiselhoéring vertritt die Auffassung, dass die Neuausweisung an die-
sem Standort unter Bericksichtigung der aktuellen Nachfrage und der geplanten Nutzung
vertretbar ist.

Im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan der Stadt Geiselhodring ist das Planungsgebiet als
Landwirtschaftliche Flache und zum Teil als Dorfgebiet dargestellt.

Im Parallelverfahren soll der Fldchennutzungsplan gedndert werden. Mit der Planung zur An-
derung des Fladchennutzungsplanes der Stadt Geiselhéring durch Deckblatt Nr. 61 fur das
Dorfliche Wohngebiet “Hirschling Aufeld” wird der FlGchennutzungsplan angepasst. Mit der
Anpassung des Flachennutzungsplans entwickelt sich der Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan.

Das Baugebiet liegt an einem leicht Nord-West-exponierten Hang. Die Planung sieht 8 Bau-
grundsticke vor, die fUr Einzelhduser konzipiert sind.

Der Bebauungsplan soll eine an die Umgebung angepasste, maBvolle Bauentwicklung ermog-
lichen. Hinsichtlich Art und Maf der baulichen Nutzung sowie der Bauweise soll dabei der Lage
am Ortsrand und dem ldandlichen Charakter der Gemeinde sowie den modernen Wohn-
raumansprichen inklusive energetischen Belangen Rechnung getragen werden. Daher wird
eine dem landlichen Raum angepasste, maBvolle Bebauung des Dorflichen Wohngebietes mit
der erforderlichen ErschlieBung, angemessener Grundfldche und Wandhoéhen ermaoglicht, die
sich moglichst gut in die Landschaft am Ortsrand einfigt.

Von der im Suden verlaufenden OrtsstraBe (StaatsstraBe 2142) aus wird eine PlanstraBe mit
Stichwegen nach Nordwesten und Nordosten die Grundsticke verkehrlich erschlieBen.

Zur Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild wurde entlang der nordwestlichen Geltungs-
bereichsgrenze eine mind. 5 m breite private Pflanzzone als Randeingrinung mit einer 2-rei-
hige Hecke aus heimischen Baum- und Straucharten festgesetzt.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Im Baugesetzbuch (BauGB), aber auch in der Bodenschutzgesetzgebung, wird u.a. ein flachen-
sparendes Bauen als wichtiges Ziel vorgesehen. Fir die Weiterentwicklung einer Gemeinde
sollten die Moglichkeiten zur Nachverdichtung und Innenentwicklung einer zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen im AuBenbereich vorgezogen werden.

Das BauGB stellt in §1(6) eine anzustrebende angemessene Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes dar, weiterhin ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen (§1a). Zu bertck-
sichtigen ist auch die Vorgabe der Naturschutzgesetzgebung, Eingriffe in den Naturhaushalt
zu vermeiden und auszugleichen (BNatSchG).

Landesentwicklungsprogramm Bayern
Die Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern, Stand: 15.11.2022, ordnet das
Gemeindegebiet Geiselhdring nach den Gebietskategorien dem Allgemeinen landlichen Raum
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zu. Es besteht eine relative Ndhe zu dem Oberzentrum Straubing.
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Das Landesentwicklungsprogramm (LEP 2023) weist unter Punkt 3.3 darauf hin, dass die
Zersiedelung der Landschaft verhindert (= Grundsatz) und Neubauflachen maoglichst in An-
bindung an geeignete Siedlungseinheiten (= Ziel) ausgewiesen werden sollen. Laut dem
Grundsatz 2.2.5 (G) soll der landliche Raum so entwickelt und geordnet werden, dass er seine
Funktion als eigenstdandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwi-
ckeln kann, die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforderliche Inf-
rastruktur weiterentwickelt wird, seine Bewohner mit allen zentraldrtlichen Einrichtungen in
zumutbarer Erreichbarkeit moglichst auch mit 6ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrs-
mitteln versorgt sind, er seine eigenstdndige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirt-
schaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln kann. Weiter soll eine zeitgemdBe Telekom-
munikationsinfrastruktur geschaffen und erhalten werden.

Regionalplan der Region 12 - Donau-Wald

Folgende Vorgaben sieht der Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12) vor:

Der Regionalplan sieht den Gemeindebereich des Unterzentrums Geiselhéring als Landlichen
Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaBe gestdrkt werden soll

Im Regionalplan ist das Tal der kleinen Laber nordwestlich des Geltungsbereiches als Regio-
naler Grinzug sowie als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Diese Fldchen werden durch
die aktuelle Planung nicht berihrt.
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Regionalplan Region Donau-Wald (12): Karte 1 Raumstruktur, Stand 08.04.2008

Im Regionalplan ist das Tal der kleinen Laber nordwestlich des Geltungsbereiches als Regio-
naler Grinzug sowie als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Diese Fldchen werden durch
die aktuelle Planung nicht berihrt.

Die allgemeinen Ziele und Grundsdtze des Regionalplan der Region 12 Donau-Wald sind zu
berucksichtigen.

Teil Bl: _Freiraum, Natur und Landschaft
G111 Natur und Landschaft sollen in allen TeilrGumen der Region

— als Lebensgrundlage des Menschen
— zum Schutz der Naturguter und

— als Zeugnis des kulturellen Erbes
gesichert und entwickelt werden.

Ein ausgewogener Naturhaushalt soll unter Berticksichtigung der Nutzungsanspri-
che in allen Teilen der Region erhalten bzw. wiederhergestellt werden.

G114 Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Freiraum fir bauliche Nutzungen, Inf-
rastrukturanlagen oder den Rohstoffabbau soll vorrangig in Bereichen erfolgen, die
keine besonderen Funktionen fir den Naturhaushalt oder die landschaftsgebundene
Erholung haben.

Die Nufzung des Freiraums soll so gestaltet werden, dass Fldcheninanspruchnahme,
Trennwirkung und Auswirkungen auf das Landschaftsbild auf ein moglichst geringes
MaB beschrdankt werden.



Stadt Geiselhoring ¢ Bebauungs- und Griinordnungsplan B1 ,HIRSCHLING AUFELD“
Umweltbericht gem. § 2 a BauGB — Entwurf erneute Auslegung — Fassung vom 03.12.2024

2.1.

Teil B: I Siedlungswesen

G111 Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht erfol-
gen.

G13 Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen méglichst schonend in die
Landschaft eingebunden werden.
Fur das Orts- und Landschaftsbild wichtige Siedlungsrdander sollen erhalten und
strukturreiche Ubergange zwischen Siedlung und Freiraum angestrebt werden.

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Beschreibung des Bestandes erfolgt schutzgutbezogen. Auf der Grundlage einer verbal-
argumentativen Beschreibung erfolgt danach eine Einschatzung der Erheblichkeit schutzgut-

bezogen nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.
Schutzgut Boden

Beschreibung
Das Planungsgebiet wird zur naturrdumlichen Untereinheit des Donau-lsar-Hugelland (062-

A) gezahlt. Die Geologische Karte von Bayern (M 1:500.000) bestimmt die Geologische Einheit
im Planungsgebiet als ,,Ablagerungen im Auenbereich, meist jungholozan, und polygeneti-
sche Talfillung, z. T. wirmzeitlich”.

Nach der Ubersichtsbodenkarte des UmweltAtlas Bayern, M 1: 25.000 besteht im Planungs-
gebiet fast ausschlieBlich Kolluvisol aus Schluff bis Lehm (Kolluvium).

GemdB dem Leitfaden “Das Schutzgut Boden in der Planung” wird die Bewertung der Boden-
funktionen aus den Daten der Bodenschéatzung (Standorte mit potenziellem Grundwasserein-
fluss im Unterboden) abgeleitet. Demnach kann hier nur im regionalen Kontext entschieden
werden, ob der Standorttyp hier eine bedeutende Funktion fir die natirliche Vegetation erfillt
(s. Tabelle 11/1, Bewertung “sehr hoch”).

Das Retentionsvermédgen bei Niederschlagsereignissen ist als sehr hochzubewerten.

Zudem haben die Boden im Gebiet gemdB den Angaben des UmweltAtlas ein geringes bis
mittleres Rickhaltevermogen fir organische Schadstoffe sowie eine Uberwiegend sehr hohe
relative Bindungsstdarke fur anorganische Schadstoffe. Laut UmweltAtlas weisen die Boden
eine sehr hohe natirliche Erfragsfahigkeit auf. Die Wertigkeit im Hinblick auf die landwirt-
schaftliche Eignung der Flache ist als sehr hoch einzustufen.

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingt werden die Fldchen im Uberbaubaren Bereich der Bauparzellen verdndert, der
Oberboden wird dort groBfldchig abgetragen und andernorts wieder aufgetragen. Damit wird
die Bodenstruktur groBtenteils dauerhaft verdndert. Durch die leichte Hanglage kann ein Ein-
griff in tieferliegende und bisher unbeeinflusste Bodenschichten erfolgen. Bodenab- und auf-
frag sind bei fast allen BaumaBnahmen unvermeidbar.
Dauerhaft werden die Flachen nach erfolgter Modellierung wieder humusiert, das Schutzgut
Boden wird dauerhaft wiederhergestellt. Im Bereich der geplanten Baufenster wird der GroB-
teil der Flachen versiegelt.
Der Bodentyp hat eine hohe Ertragsfdhigkeit. Bisher wurden diese Fldchen als Ackerfldche
bewirtschaftet, der Bereich der Parzelle 3 (ehem. Hofstelle) ist derzeit eine unkultivierte Fla-
che. Diese Bodenfunktionen gehen vollstandig verloren. Die vorgefundenen Fldchen werden
laut Leitfaden als anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs ohne kultur-histori-
sche Bedeufung oder Eignung fir die Entwicklung von besonderen Biotopen sowie Boden mit
sehr hoher nattrlicher Ertragsfunktion in die Liste 1b - Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir den
7
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Naturhaushalt und das Landschaftsbild eingeordnet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Der Boden steht als landwirtschaftliche Produktionsfldche nicht mehr zur Verfigung und geht
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen verloren. Durch Versiegelung kommt es zu den gra-
vierendsten anlagenbedingten Auswirkungen. Die Filterfunktion des Bodens bei der Grund-
wasserneubildung ist im versiegelten Bereich nicht mehr gegeben. Dies wiederum hat Ein-
fluss auf den natirlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubildung. Es wird somit
ein mittlerer Versieglungs- bzw. Nutzungsgrad angenommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Bei der geplanten Nutzung sind keine nennenswerten betriebsbedingten Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden zu erwarten.

Ergebnis
Baubedingte Aus- Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen
mittel mittel gering mittel

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung
Die Jahresmitteltemperatur im Bearbeitungsgebiet liegt bei 7-8°C. Die jdhrliche Nieder-

schlagsmenge schwankt zwischen circa 700 bis 800 mm/a. Vorherrschend sind westliche
Windrichtungen.

Baubedingte Auswirkungen
Wdhrend der Bauphase ist wegen des Baustellenverkehrs und der Bautdtigkeit tempordr eine
verstdrkte Abgas- und Staubemission zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Inanspruchnahme von offenen landwirtschaftlichen Nutzfldchen wird die Kaltluft-
neubildung reduziert. Ein weiterer Luftaustausch ist jedoch durch die angrenzenden offenen
Ackerflachen und der geplanten Bebauung maoglich. Die Auswirkungen der Verdnderungen in
kleinklimatischer Hinsicht durch die Bebauung und Versiegelung von Fldchen im Planungsge-
biet sind zu vernachldssigen.

Die Bebauungen haben keine splrbaren, signifikanten klimatischen Effekte hinsichtlich rele-
vanter Emissionen, des Windgeschehens oder des Kaltluffabflusses im Untersuchungsgebiet.
GroBere Auswirkungen auf die klimatischen Verhdltnisse im Umfeld sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die versiegelten Fldchen reagieren sehr empfindlich auf die Sonneneinstrahlung. Dies fuhrt
zu einem schnelleren Aufheizen und hoheren Oberfldchentemperatur im Vergleich zur natir-
lichen Bodenoberfldche. Es sind aber lediglich lokal begrenzte Verdnderungen des Mikrokli-
mas, d.h. des Klimas der bodennahen Luftschichten, zu erwarten. Aufgrund der Kleinrdumig-
keit des Bauvorhabens sind diese Auswirkungen aber zu vernachldssigen.
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Ergebnis
Baubedingte Aus- Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Schutzgut Wasser

Beschreibung
Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Das

Gelénde liegt nicht innerhalb eines vorléufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes, jedoch
fast vollstdndig in einem Wassersensiblen Bereich.

Der ungefdahre Grundwasserstand wird fur den Planungsraum im UmweltAtlas Bayern mit >
20 dm tief angegeben. Die Grundwasserneubildung aus Niederschlag ist als gering bis mittel
eingestuft.

Oberfladchengewdsser sind durch die Planung nicht betroffen. AuBerhalb der sidwestlichen
Geltungsbereichsgrenze verlauft ein namenloser Bach zur Kleinen Laber hin.

Die Stadt Geiselhoring hat bei der Ferstl Ing.-GmbH, Am Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshuf,
eine Hochwasserberechnung in Auftrag gegeben. Diese Berechnung vom 26.08.2022 liegt
der Begrindung als Anhang bei.

Baubedingte Auswirkungen

Aufgrund der Versiegelung eines GroBteils der oberen Bodenschichten im Zuge der Auswei-
sung des Wohngebiets wird die Grundwasserneubildungsrate dergestalt verdndert, dass sich
das Ruckhaltevolumen des belebten Bodens verringert, wahrend sich der Oberfldchenabfluss
erhoht. Mit eventuell auftretendem Schichtenwasser ist zu rechnen und die Grundwasserneu-
bildung wird beeintrdachtigt. Bei den erforderlichen Gelandemodellierungen ist darauf zu ach-
ten, dass diese so ausgefihrt werden, dass wild abflieBendes Oberfldchenwasser nicht zu
Lasten Dritter abgeleitet wird.

Wahrend der Bauphase kann es zeitlich begrenzt zu einem Eingriff in das Grundwasser kom-
men. Durch geeignete MaBnahmen (Abpumpen und wieder einleiten) kénnen diese Beein-
frachtigungen als gering eingestuft werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die reduzierte Versickerungs- und Rickhaltefunktion auf der Fldche besteht die Gefahr
einer Abflussverschdarfung bei Niederschlagsereignissen. Das Planungsgebiet entwdssert
von Nordosten nach Stidwesten zum Bach, der der Kleinen Laber zuflieBt.

Eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwdsser aus den privaten Parzellen ware zwar
primdr anzustreben, ist jedoch aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht moglich. Dement-
sprechend werden im Bebauungsplan entsprechende Fldchen fiur RuckhaltungsmaBnahmen
vorgesehen. Damit kann in erheblichem MaBe zur Eingriffsvermeidung beim Schutzgut Was-
ser und zur weitgehenden Aufrechterhaltung der Grundwasserneubildung beigetragen wer-
den.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Auf Grund der mdBigen GroBRe des Uberplanten Gebietes in Verbindung mit den Festsetzungen
zu Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wird das AusmaB dieser Auswirkungen be-
grenzt. Bei Einhaltung der einschldagigen Vorschriften ist davon auszugehen, dass keine er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auftreten.
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2.4.

Ergebnis
Baubedingte Aus- Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen
mittel gering gering gering

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Beschreibung
Im Untersuchungsgebiet liegen keine Schutzausweisungen gem. BNatSchG, Bay-NatSchG

und / oder EU-FFH-RL (Fauna-Flora-Habitatrichtlinie der EU) vor.

Der Geltungsbereich ist im Nordosten und Nordwesten durch landwirtschaftliche Ackerfla-
chen, im Sudwesten und Sudosten durch die bestehende Bebauung und im Sidden durch die
OrtsstraBe begrenzt. An der Westgrenze des Planungsgebietes verlduft ein namenloser Bach
zur Kleinen Laber hin.

Durch die Uberbauung und Oberflachenversiegelung gehen Flachen als Lebensraum dauer-
haft verloren. Die beanspruchten Fldchen werden derzeit landwirtschaftlich als Ackerfléche
genutzt und haben nur eine relativ geringe Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen. Der fla-
chenmaBige Verlust wird im Rahmen der Eingriffsregelung ausgeglichen.

Hinsichtlich der Vernetzung von Lebensrdumen besitzen die Fldchen nur eine sehr unterge-
ordnete Bedeutung.

=]

— — Py
Blick auf den Planungsbereich von Stiden

Durch die vorherige Nufzung weicht die reale Vegetation stark von der potenziell natirlichen
Vegetation ab. Die potenziell natirliche Vegetation bezeichnet die Vegetation, die sich auf-
grund der natirlichen Umweltbedingungen entwickeln wirde, wenn der Mensch die derzeitige
Nutzung beenden wirde und die Vegetation die Zeit fande, sich bis zu ihrem Klimaxstadium
zu entwickeln. In dem Gebiet wirde sich als Potenzielle natirliche Vegetation ein Zittergrass-
eggen-Stieleichen-Hainbuchenwald im Komplex mit Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald ent-
wickeln.

Die biologische Vielfalt im Planungsgebiet ist als gering ausgepragt zu beurteilen.

Artenschutzrechtliche Bewertung
Die folgenden Ausfihrungen beschrdnken sich auf eine tiergruppenbezogene Potenzialab-
schatzung anhand einer geografische Datenbankabfrage mittels Online-Abfrage (LfU). Art-
spezifische Erhebungen wurden nicht durchgefuihrt.
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Fledermduse

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Gehodlze und auBerhalb des Geltungs-
bereichs sind entlang des Bachs und auf den angrenzenden Grundsticken verschiedene Ge-
hoélze vorhanden, welche mdgliche Quartiersbdume darstellen kdénnten. In diesen Bestand
wird jedoch nicht eingegriffen.

Fur mogliche Fledermausvorkommen in der Umgebung ist davon auszugehen, dass die vor-
liegende Planung keine negativen Auswirkungen auf den Jagdlebensraum der betroffenen
Arten bewirkt, da in der ndheren Umgebung des Artvorkommens ausreichend insektenreiche
potenzielle Jagdlebensrdume liegen. Eine Beeintrachtigung wichtiger Leitlinien (“Flugstra-
Ben"), an denen sich Fledermduse auf dem Weg vom Quartier zum Jagdhabitat orientieren,
wird ebenfalls nicht erwartet. Akute Gefdhrdungen durch Neubau oder Intensivierung von Ver-
kehrsstrecken (Kollisionsgefahr) sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Sdugetiere ohne Fledermduse
Aufgrund fehlendem Nahrungsangebot im und in Uferndhe des im Westen flieBenden Gra-
bens ist dieser weder als Lebensraum fir Biber noch fir Fischotter geeignet.

Brutvdgel
Fur Vogel der Agrarlandschaft (z.B. Feldlerche, Kiebitz, Wiesenschafstelze) ist das Vorhabens-

gebiet zwar prinzipiell zum Teil denkbar, aufgrund der vorhandenen Bebauungen in unmittel-
barer Nachbarschaft (Kulissenwirkung) aber als nicht geeignet einzustufen.

Die vorhandenen randlichen Geholzstrukturen auBerhalb des Geltungsbereichs kénnen Brut-
reviere fur geholzbritende Vogelarten darstellen. Die heranrickende Bebauung kann eine
vorhabensbedingte Stérung bewirken.

Libelle

Der Lebensraum der Grinen Flussjungfer ist eine Charakterart der Mittel- und Unterlaufe na-
furnaher Flisse und groBRerer Bache der Ebene und des Hugellandes. Die FlieBgewdsser dir-
fen nicht zu kihl sein und bendtigen sauberes Wasser, kiesig-sandigen Grund, eine mittlere
FlieBgeschwindigkeit und Bereiche mit geringer Wassertiefe. Von Bedeutung sind sonnige
Uferabschnitte oder zumindest abschnittweise nur geringe Beschattung durch Uferbdume.
Da dies alles nicht auf den angrenzenden Bach zutrifft, kann ein Vorkommen der Art ausge-
schlossen werden.

Gemeine Flussmuschel
Fur mogliche Vorkommen im angrenzenden Bach ist davon auszugehen, dass die vorliegende
Planung keine negativen Auswirkungen auf den Lebensraum der betroffenen Arten bewirkt.

GefdaBpflanzen

Ein magliches Vorkommen (Kriechender Sellerie) kann ausgeschlossen werden, da die Pri-
mdrlebensrdume Quellbdche oder feuchte bis nasse Untergrinde mit niedrig wachsender
Vegetation sind. Beides trifft auf das Planungsgebiet nicht zu.

Ergebnis
Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des An-

hangs IV FFH-Richtlinie und alle europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richt-
linie) sind - unter Beachtung der VermeidungsmaBnahme bzgl. Baufeldfreimachung - keine
Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu befirchten.
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2.5.

Baubedingte Auswirkungen

Als wesentliche baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut sind die Versiegelung und
Uberbauung von bislang unversiegelten sowie baubedingt die Schadigung angrenzender Ve-
getationsbestande durch Befahren, Stdube und Abgase zu nennen. Betroffen sind das Plan-
gebiet sowie moglicherweise angrenzende Ackerfldchen. Da es sich bei den baubedingten
Auswirkungen nur um tempordre Eingriffe handelt, konnen diese als gering bewertet werden.
Trotzdem werden durch die mit dem Bau von Gebduden und Verkehrsfldchen verbundenen
Storungen Tiere voribergehend oder dauerhaft beeintrachtigt.

Durch die geplanten BebauungsmaBnahmen werden Fladchen dauerhaft Gberbaut und versie-
gelt, so dass sie keinen Lebensraum mehr darstellen. Eine Ausweichmaoglichkeit auf benach-
barte Flachen ist in der Regel fur hdufig auffretende und weitverbreitete Arten gegeben.
Durch Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen so gering wie
moglich gehalten werden.

Um Auswirkungen auf die Bodenbriter zu vermeiden, ist die Baufeldrdumung auBerhalb der
Hauptbrutzeit von Vogeln (Zeit ohne Vogelbruten: 1. Oktober bis 28. Februar) zu beginnen. Bei
Umsetzung dieser gezielten VermeidungsmaBnahmen kénnen Schadigungen oder Tétungen
von Brutvégeln ausgeschlossen werden, sodass von einer geringen Erheblichkeit durch die
Bautatigkeit auszugehen ist.

Anlagebedingte Auswirkungen

Falls die Flachen fur einige Arten potenzielle Jagd- und Nahrungshabitate darstellen, werden
die Auswirkungen durch den Verlust der Habitate aufgrund der groBrdumig angrenzenden
Ackerflachen nicht von erheblicher Bedeutung sein. Insgesamt kann anlagebedingt mit gerin-
gen Auswirkungen gerechnet werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingt ist mit keinen weiteren Auswirkungen zu rechnen, die Auswirkung werden so-
mit ebenfalls als gering eingestuft.

Ergebnis
Baubedingte Aus- Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung
Das Geldnde des geplanten Dorflichen Wohngebietes liegt an einem leicht von ca. 347 m 4NN

auf ca. 343 m U NN nach Nordwesten abfallenden Hang. Der Gebietsumgriff nach Sidwesten
und Sidosten ist durch die vorh. Wohnbebauung des Ortes Hirschling stark technisch tber-
pragt. Nach Norden, Nordwesten und Nordosten 6ffnet sich freie Landschaft bzw. landwirt-
schaftlich genutzte Fladche. Ca. 80 m im Nordwesten beginnt das Landschaftsschutzgebiet
,Hirschlinger Au”. Das Geldnde ist relief- und strukturarm und hat auch im Bestand eine ge-
ringe Bedeutung fur das Landschaftsbild.
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2.6.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es flr die Anwohner zu visuellen Beeintrachtigungen durch Bau-
krane, Materiallager und Materialtransporte kommen. Nachdem diese jedoch zeitliche be-
grenzt ist, werden diese baubedingten Auswirkungen als gering erheblich eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die neue Bebauung wird umgebungsorientiert und landschaftsschonend eingebunden und an
umliegenden Gebduden orientiert. Da das Plangebietes fir das Landschaftsbild und die na-
turbezogene Erholung kaum Bedeutung aufweist, treten keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen auf. Die im Bebauungsplan festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen auf den Grin-
und Freiflachen kénnen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild reduzieren.

Betriebsbedingte Auswirkungen

In Folge der neuen Nutzung ist eine Steigerung des ruhenden und flieBenden Verkehrs zu er-
warten. Diese betriebsbedingten Beeintrdchtigungen sind wegen der Kleinrdumigkeit des Ge-
bietes in der Summe jedoch als unerheblich zu bewerten.

Ergebnis
Baubedingte Aus- Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Schutzgut Mensch

Beschreibung
In Bezug auf Naherholung besitzt der Planungsbereich als bisherige landwirtschaftliche

Ackerflache bzw. unkultivierte Fldche keine Bedeutung.

Baubedingte Auswirkungen

Mit baubedingten Beeintrachtigungen ist zu rechnen. Mit dem Neubau von Gebduden werden
beispielsweise umfangreiche Erdarbeiten erforderlich sein, die zusatzliche Larmbelastungen
verursachen werden. Diese baubedingten Beeintrdchtigungen sind aber nur in einem eng be-
grenzten Zeitfenster Bauphase) gegeben und kénnen daher vernachlassigt werden.

Betriebs- und Anlagenbedingte Auswirkungen
Auswirkungen fur die umliegende Nachbarschaft wird es zusdtzlich nur im geringen MaB ge-
ben.

Ergebnis
Baubedingte Aus- Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering
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2.7. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

4.1.

Beschreibung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaBs dem Bayerischen Denkmal-Atlas keine

bedeutenden Bodendenkmadler, Baudenkmdaler oder anderweitige kulturhistorisch bedeutsa-
men Statten vorhanden.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Aufgrund der fehlenden Kultur- und Sachguter sind bau-, anlagen- und betriebsbedingte Aus-
wirkungen nicht gegeben.

Ergebnis
Baubedingte Aus- Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen

nicht gegeben

nicht gegeben

nicht gegeben

nicht gegeben

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-

rung der Planung

Ohne die Ausweisung des Wohngebietes kdnnte die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung
erhalten bleiben. Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt waren in diesem Fall und an die-
sem Standort als gering einzustufen, wiirden jedoch evtl. an anderer Stelle im Gemeindege-
biet erfolgen, ohne die bereits vorhandene Verkehrs- und Infrastrukturen zu nutzen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Vermeidung und Verringerung

Im Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan bzw. in den Hinweisen werden fol-
gende MaBnahmen festgesetzt, die die Auswirkungen der Eingriffe verringern kénnen:

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. Minimierungsmag-
nahmen
Boden Abfrag und Boden- e Begrenzung der Versiegelung auf den
bzw. Fldchenversiege- Grundstiicken mit einer zuléssigen GRZ von
lung 0,35

e Reduzierung des Bodenab- bzw. -auftrages
auf das notwendige Mindestman

e Sachgerechter Umgang mit anfallendem
Boden (Trennen von Ober- und Unterboden,
sachgerechte Lagerung des Oberbodens)

e Der humose Oberboden sollte zu Beginn
der Bauarbeiten auf allen beanspruchten
Flachen abgeschoben werden. Der Erdaus-
hub sollte in Mieten zwischengelagert wer-
den
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Der im Zuge der BaumaBnahmen anfal-
lende Erdaushub ist moglichst im Plange-
biet zu verwerten. Schadstoffbelasteter
Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten an-
fallt, ist entsprechend der abfall- und bo-
denschufzrechtlichen Vorschriften ord-
nungsgemdn und schadlos zu entsorgen

Klima und Lufthygiene

Uberbauung, Schad-
stoffemission

Verbesserung der kleinklimatischen Ver-
haltnisse durch entsprechende griinordne-
rische MaBnahmen; z.B. keine vollversiegel-
ten Parkplatze

Wasser

Uberbauung, Schad-
stoffeintrag

Erhalt der Wasseraufnahmefdhigkeit des
Bodens durch Verwendung versickerungs-
fahiger Belage

Reduzierung der Gefahr von baubedingten
Schadstoffeinfragen in das Grundwasser
durch fachgerechten Umgang mit Treib-
stoffen, Ol- und Schmierstoffen u. &., sowie
regelmdBige Wartung von Maschinen

Arfen und Lebens-
réume

Versiegelung / Uber-
bauung / Beeintrachti-
gung von Lebensrdu-
men / Habitaten

Enftwicklung von fir Tier- und Pflanzenarten
wertvollen Strukturen im Rahmen der fest-
gesetzten privaten Eingriinungen (mit
Baum-/Heckenpflanzungen)

Erhalt der 6kologischen Durchgangigkeit (v.
a. Kleinsauger) durch Festsetzung von fir
Kleintieren durchgdngigen Einfriedungen

Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher
Belange nach § 44 BNatSchG (Tétungs-
und Verletzungsverbot, Stérungs- und
Schadigungsverbot). Dies gilt insbesondere
fur die Baufeldfreimachung

Bei Baufeldfreimachungen sind die allge-
meinen Schutzzeiten vom 01.03. bis 30.09.
nach § 39 BNatSchG zu beachten. Darlber
hinaus ist der Bodenabtrag auBerhalb der
Brutzeit der Feldlerche ausschlieBlich von
Oktober bis Februar durchzufihren

Orts- und Land-

Fernwirkung, Beein-

Einbindung des geplanten Dorflichen

schaftsbild frachtigung bestehen- Wohngebiets in die Landschaft durch wirk-
der bzw. Ngusohqf- same EingrinungsmaBnahmen
fung negativer Blick- e Einpassung des Baugebietes in die ortlich
beziehungen gegebene Topografie

Mensch Uberbauung, Kulissen- °

wirkung, Schadstof-
femissionen, Larm

Eingrinung des Projektgebiets um Beein-
trachtigungen der Blickbeziehungen zu mi-
nimieren

Kultur- und Sachguter

nicht gegeben

nicht gegeben
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4.2. Eingriffsermittlung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemdaB BauGB § 1 Abs. 6 Ziffer 7 die Belange des Um-
weltschutzes zu bertcksichtigen. Die Gemeinde Bayerbach b. Ergoldsbach wendet die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemdaB dem Leitfaden ,,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” an. Der Leitfa-
den wurde vom Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr herausgegeben
und per Schreiben vom 15. Dezember 2021 eingefihrt.

Die Ermittlung der Eingriffsschwere sowie des erforderlichen Ausgleichsbedarfes erfolgt auf
der Grundlage des Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung”.

Demnach wird der Ausgleichsbedarf in Wertpunkten entsprechend der Biotopwertliste der
Bayerischen Kompensationsverordnung ermittelt. Die Berechnung der Wertpunkte erfolgt
mittels Multiplikation von Eingriffsflache mit den Wertpunkten der betroffenen Biotop- und
Nutzungstypen und weiterer Multiplikation mit dem entsprechenden Beeintrachtigungsfaktor.

Eine vereinfachte Bilanzierung bzw. ein Entfall des naturschutzrechtlichen Ausgleiches nach
Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise ist nicht moglich (vgl. Seite 12 und 13 Leitfaden).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes B1 “HIRSCHLING AUFELD"” umfasst insgesamt
eine Fléche von 9.536 m?.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Bebauung in Form eines Dorflichen Wohngebietes festge-
setzt.

Als Eingriffe sind diejenigen Flachen ausgleichsrelevant, in denen Festsetzungen getfroffen
werden, welche bauliche Verdnderungen zulassen und damit negative Auswirkungen auf den
Naturhaushalt entwickeln kénnen. Flachen, auf denen durch die Festsetzungen keine zusdtz-
lichen Bau- und VersiegelungsmaBnahmen ermaoglicht werden, sind nicht als Eingriff zu be-
werten und sie erzeugen keinen Ausgleichsbedarf. Fir den hier vorliegenden Bebauungsplan
liegen keine solchen Flachen vor.

Bewertung des Ausgangszustandes

FlUr das Schutzgut Arten und Lebensrdume werden die im Untersuchungsraum vorhandenen
Flachen je nach ihren Merkmalen und Auspragungen den Biotop- und Nutzungstypen (BNT)
der Biotopwertliste (s. Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV und die zugehdorige Ar-
beitshilfe BayKompV, StMUV 2014, u. LfU 2014 in der jeweils geltenden Fassung zugeordnet).
Soweit sich die Bedeutung eines BNT fur Natur und Landschaft auf die Flache seines konkre-
ten Vorkommens im Untersuchungsraum beschrankt, wird dieser naturschutzfachliche Wert
durch Wertpunkte entsprechend der Biotopwertliste ausgedrickt.

Die Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt anhand der Festlegung der von dem Eingriff
betroffenen Biotop- und Nutzungstypen (BNT). Die Bewertung des Ausgangszustands der
BNT in Wertpunkten erfolgt bei BNT mit geringer und mittlerer naturschutzfachlicher Bedeu-
fung pauschal anhand des rechnerischen Mittelwertes der jeweiligen Grundwerte der be-
froffenen Biotop- und Nutzungstypengruppe.

Folgende Tabelle zeigt den Zusammenhang von naturschutzfachlicher Bedeutung und Wert-
punkten auf:
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4.3.

gering 55 3
mittel 6-10 8
hoch 11-15 Kein Mittelwert, WP gem. BayKompV

Die Flachen im Planungsgebiet werden derzeit als zum Teil als intensiv bewirtschafteter Acker
genutzt (FL.Nr. 219) und entsprechen somit den BNT-Code G11 ‘Intensiv bewirtschafte Acker
ohne oder mit stark verarmter Segetalvegetation’ Die FILNr. 52 ist eine ehemalige Hofstelle.
Die Gebdude wurden abgebrochen bis auf die Bodenplatte. Diese Fladche entspricht gem. Bi-
ofopwertliste am ehesten dem BNT-Code P42 ‘Landwirtschaftliche Lagerfléchen’. Beide Fla-
chen fallen in die Kategorie ,geringe naturschutzfachliche Bedeutung der Bio-

top- und Nutzungstypen”.

Darstellung des Planungsvorhabens und Ermittlung der Eingriffsschwere

Fur eine praxisgerechte Ermittlung wird bei BNT mit geringer und mittlerer naturschutzfachli-
cher Bedeutung als Beeintrachtigungsfaktor die Grundflachenzahl (GRZ) bzw. die Grundfla-
che angesetzt. Uber den Beeintrachtigungsfaktor sind auch die Freifldchen abgedeckt, die zu
den Baugrundsttcken gehoren. Grinflachen und/oder ErschlieBungsflachen auf den Bau-
grundsticken werden grundsdatzlich nicht separat behandelt. Dasselbe gilt fur die dem Bau-
grundstick zugeordnete und ihm dienenden verkehrsibliche ErschlieBung.

Im vorliegenden Fall werden die kompletten Fladchen innerhalb des Geltungsbereichs als Ein-
griffsflache herangezogen.

Bzgl. der Eingriffsschwere wird, angelehnt an den Leitfaden zur Eingriffsregelung, ein Beein-
frachtigungsfaktor festgelegt. Fur das WA wird eine Eingriffsschwere von 0,35 aufgrund der
GRZ festgelegt.

Die Bestandsaufnahme mit Bewertung hat gezeigt, dass das betroffene Gebiet eine geringe
Bedeutung hinsichtlich der Biotop- und Nufzungstypen aufweist.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemdaB BauGB § 1 Abs. 6 Ziffer 7 die Belange des Um-
weltschutzes zu bertcksichtigen. Die Stadt Geiselhdring wendet die naturschutzrechtliche Ein-

griffsregelung in der Bauleitplanung gemaB dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft - Eingriffsregelung.
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Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrdume:

Biotop-/Nutzungstyp | GroBRe X | WP X | Beeintrachtigungs- | Ausgleichsbe-

m? Bestand faktor darf in Wert-
punkten

A1 Intensiv bewirt- 8.007 x| 3 x| 0,35 8.408

schafteter Acker

P42 Landwirtschaft- | 1.512 X |3 x| 0,35 1588

liche Lagerflachen

gesamt 9.996

Fur die vorhandene landwirtschaftliche Hofstelle auf FL.Nr. 53 ist kein Ausgleich erforderlich,
da hier die Bebauung lediglich reguliert und mit der festgesetzten GRZ von 0,35 beschrankt
wird.

4.4. Ausgewdhlte Ausgleichsflache mit AusgleichsmaBnahmen

Berechnung:
Der Ausgleichsumfang fir flachenbezogenen bewertbare Merkmale und Ausprdgungen des
Schutzgutes Arten und Lebensrdume erfolgt in Wertpunkten gemdaB der nachfolgend darge-
stellten Maftrix:

: _ N Prognosezustand
Ausgleichsumfang | =| Flache X e 2 e at) Ausgangszustand

Der Ausgleichsumfang fur die Biotop- und Nutzungstypen ergibt sich durch die Multiplikation
der GroBRe der Ausgleichsflache mit der Aufwertung in Wertpunkten pro Quadratmeter. MaB-
gebend ist der Vergleich des Zustandes der Ausgleichsflache vor (Ausgangszustand) und 25
Jahre Entwicklungszeit nach Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen (Prognosezustand).
Wenn MaBnahmen erst nach einer langeren Entwicklungszeit ihr vollstandige Funktionsfahig-
keit einnehmen kénnen, kann nur der nach 25 Jahren erreichte Zustand in Ansatz gebracht
werden. Dies geschieht durch einen Abschlag von dem Biotopwert, der erst mit Erreichung
des Endzustandes des Zielbiotoptyps anzunehmen ist (Timelag).

Da als Zielzustand auf den vorgesehenen Ausgleichsflachen ein artenreiches Extensivgrin-
land, BNT-Code G214, (12 WP) angestrebt ist, ist mit einer erhdéhten Entwicklungszeit zu rech-
nen. Daraus resultiert ein Abschlag von 1 Wertpunkt. Konkret bedeutet dies, dass Ausgleichs-
maBnahmen mit 12 Wertpunkten angerechnet werden kénnen.

Der Wertzuwachs pro Quadratmeter betragt somit @ Wertpunkte.
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Der konkrete Ausgleichsumfang fir das hier behandelte Bebauungsplanverfahren berechnet
sich somit wie folgt:

. - . Prognosezustand
Ausgleichsumfang | =| Flache X et Erenerct) Ausgangszustand

Ausgangszustand BNT A11

8.408 WP =| 1051 m?2 x| 12wp _ | SWP+1WP (Ti-
melag)

Ausgangszustand BNT P42

1588 WP =| 199 m? x| 12 WP - 3 WP + 1 WP (Ti-
melag)

Demnach wird eine Ausgleichsflache mit einer GroBe von 1.250 m? fiir das Be-
bauungsplanvorhaben festgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereichs stehen keine Ausgleichsfldchen zur Verfligung. Daher ist der
weitere Bedarf an Ausgleichsfldchen und -maBnahmen nach § 1a BauGB durch externe Aus-
gleichsflachen nachzuweisen.

Zur Deckung des sich insgesamt auf 1.250 m? belaufenden Ausgleichsbedarfs werden Fla-
chen aus dem kommunalen Okokonto zugeordnet: Auf FLNr. 1661/1, Gemarkung Sallach ste-
hen ca. 7.048 m? zur Verfiigung.

Es verbleibt eine restliche Flache von 5.798 m? auf dem Okokonto fir andere Bauvorhaben.

Alternative Planungsmoéglichkeiten

Da das Planungsgebiet stadtebaulich sinnvoll und vertretbar im Anschluss an bestehenden
Siedlungseinheiten liegt, wurden keine weiteren Standorte untersucht.

Die Stadt Geiselhoring hat im Vorfeld eine schriftliche Befragung von 54 Grundstiickseigen-
tfumern in Hirschling durchgefihrt. Von den 21 Riuckmeldungen war nur 1 negative Reaktion
dabei, die restlichen befirworteten ein Baugebiet. 7 Befragte zeigten grundsdtzliches Inte-
resse am Erwerb einer Parzelle.

Die mit der vorliegenden Planung angestrebte Baulandentwicklung in Hirschling ermdglicht 8
Bauparzellen mit insgesamt maximal 20 Wohneinheiten und stellt damit eine maBvolle Erwei-
terung dar, mit der die vorhandene Nachfrage im Ortsteil gedeckt werden kann. Daher vertritt
die Stadt Geiselhoring die Auffassung, dass die Neuausweisung an diesem Standort unter
Berlcksichtigung der aktuellen Nachfrage vertretbar ist.
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Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkei-
ten und Kenntnisliicken

Der Umweltbericht ist entsprechend den Vorgaben des ,, Leitfadens zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung: Der Umweltbericht in der Praxis” des Bayerischen Staatsministeriums fir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz in Zusammenarbeit mit der Obersten Baube-
horde im Bayerischen Staatsministerium des Innern erstellt. Die Beschreibung und Bewertung
von Bestand und Auswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Den Ergebnissen wurden an-
schlieBend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch.

Folgende Gutachten und Grundlagen wurden zur Untersuchung herangezogen:

e Regionalplan der Region 12 - Donau-Wald

e Fachinformation Natur (Fin-Web), Bayerisches Landesamts fur Umwelt

e Bayerischer Denkmal-Atlas, Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

e Umweltatlas Bayern Geologie und Boden, Bayerisches Landesamts fir Umwelt

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

GemdaB § 4c BauGB lUberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand dieser Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von AusgleichsmaBnahmen. Die
Gemeinden nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen UberwachungsmaBnahmen und
die Information der Behdrden aus der Beteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB.

Um die MaBnahmenumsetzung zu Uberwachen, die die Auswirkungen des Bebauungsplanes
ausgleichen sollen, sind folgende Monitoring-MaBnahmen sinnvoll:

e Fir das Monitoring der stadtebaulichen Belange ist generell die Stadt Geiselhdring
zustdndig; dies gilt auch fur die Umsetzung der grinordnerischen und naturschutz-
rechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen.

e Dokumentation des Artenbestands in den Ausgleichsflachen nach 15 Jahren (= Ent-
wicklungsdauer), ist die erwartete Aufwertung, d. h. das Entwicklungsziel eingetreten?
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Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Die Ausweisung des neuen Baugebietes am Nordwestrand des Ortsteils Hirschling auf struk-
turarmer Ackerfldche fuhrt insgesamt zu geringen Auswirkungen auf die Schutzgiter. Ledig-
lich hinsichtlich der Versiegelung bzw. Beseitigung von ertragreichem Ackerboden sind mitt-
lere Auswirkungen festzustellen.

Die vorgesehenen griinordnerischen MaBnahmen schaffen einen harmonischen Ubergang in
die Landschaft und einen dorfgerechten Ortsrand.

Nachfolgend wird die Erheblichkeit der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter
zusammengefasst:

Schutzgut Baubedingte | Anlagebe- Betriebsbe- Zusammenfas-
Auswirkun- dingte Auswir- | dingte Auswir- sung
gen kungen kungen
e mittel mittel gering mittel
Rcienci e erin erin erin erin
giene 9 9 9 9 9 9 9 9
Wasser : . ) :
mittel gering gering gering
LGUEN Tl L 20 erin erin erin erin
T gering gering gering gering
(i Tt ezl erin erin erin erin
schaftsbild 9erng 9erng gerng 9erng
Mensch . . : :
gering gering gering gering
Kultur- und Sach-
gitil‘l'et:'r u a nicht gegeben nicht gegeben nicht gegeben nicht gegeben

Wie die vorangegangene Tabelle darstellt, sind Auswirkungen geringer und mittlerer Erheb-
lichkeit zu erwarten. Die geringen Auswirkungen resulfieren aus der Tatsache, dass durch ei-
nen GroBteil der Planungen Fldchen mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung betfroffen
sind.

Die mittlere baubedingte Auswirkung fur das Schutzgut Boden ergibt sich durch die GroBe

des Vorhabens, die GRZ von 0,35 und der daraus folgenden Konsequenzen fir das Schutzgut
Boden.

Literatur bzw. Arbeitsgrundliagen

e Amtliche bayerische Biotopkartierung (FIS-Natur Online)
e Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fur den Landkreis Straubing-Bogen, 2022

e Biotopwertliste/Vollzugshinweise und Arbeitshilfen zur Bayerischen Kompensations-
verordnung; Bayerisches Staaftsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz

e Flachennutzungsplan der Stadt Geiselhéring
e Landschaftsplan der Stadt Geiselhéring
e Leitfaden ,,Bauenim Einklang mit Natur und Landschaft- Eingriffsregelung in der Bau-

leitplanung”. Herausgeber: Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Ver-
kehr; eingefihrt mit Schreiben vom 15. Dezember 2021
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e |eitfaden , Der Umweltbericht in der Praxis - Leitfaden zur Umweltprifung in der Bau-
leitplanung” der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern
und des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen,
2. Auflage Januar 2007

e Regionalplan Straubing-Bogen, (Stand 13.04.2019)
e Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000

Bayerbach, den 03.12.2024
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