Stadt Geiselhoring

Begriindung
zur Einbeziehungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
Hirschling - BEIM FEUERWEHRHAUS

Stadt: : Geiselhoring
Landkreis : Straubing-Bogen
Regierungsbezirk : Niederbayern

Stand der Planung : SATZUNG

Fassung vom 17.06.2026

BINDHAMMER Architekten, Stadtplaner

und Beratender Ingenieur Part mbB
Dipl-Ing. (FH) Ludwig Bindhammer, Stadtplanerliste Nr. 41279
08774-96996-0 info@bindhammer.de

Kapellenberg 18 84092 Bayerbach




Stadt Geiselhoring e Einbeziehungssatzung ,,HIRSCHLING - BEIM FEUERWEHRHAUS"
Begrindung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - Safzung

INHALTSVERZEICHNIS:

1. ZIEL, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER SATZUNG............... 3
2. UBERSICHTSLAGEPLAN - ohne MaBstab.........cccoeeerneeneeneneeseeneennenenseeseessessesnes 3
3. PLANUNGSVORGABEN ......c.ouiitireirnittiinctectestecsscsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 4
3.1 Flachennufzungsplan 4
3.2 Landschaftsplan: 4
3.3 Naturschutzrecht / Arten- und Biotopschutz 5
3.4 Denkmalschutzrecht 5
3.5 Uberschwemmungsgebiet 5
3.6 Altlasten 6
3.7 Vorhandene Nutzungen und naturnahe Strukturen 6
3.8 Rechtliche Grundlagen 6
4. ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG........cccctuuituiruncrnctnncenncrnccenccencccnncnnns 7
5. EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG ........cccccetuuirenncrnnncennnccnnccnnnnes 7
5.1 Schutzgut Boden 7
5.2 Schutzguf Klima und Lufthygiene 8
5.3 Schutzgut Wasser 9
5.4 Schutzgut Arten und Lebensrdume 10
5.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild 12
5.6 Schutzgut Mensch 13
5.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter 13
5.8 Eingriffsermittlung 14
5.9 Ermittlung des Umfangs der erforderkichen Ausgleihsflache 16
5.10 Ausgewdhlte Ausgleichsfladche mit AusgleichsmaBnahmen 16
6. TEXTLICHE HINWEISE ........cciuiiiiiiireirncrectecrecsessossssssssssssssssssssssssssssssssssssssnss 18
6.1 Landwirtschaftliche Hinweise 18
6.2 Wasserwirtschaftliche Hinweise 19
6.3 Regenwassernutzung 19
6.4 Bodendenkmalpflegerische Belange 20
6.5 Belange des Bodenschutzes 20
6.6 Sonstige Hinweise 21
6.7 Loschwasserversorgung 21
7. KARTENGRUNDLAGE UND QUELLEN.........ccctciitiitiireiirecirencsecssesssecssesssesssesssesses 21

Anhang:

Liste der heimischen Gehélze fir Geiselhéring (Direkt an Begriindung)
Lageplan M1:1000 mit Uberschwemmungsgrenze HQ100, Plan Nr. 191-2102/E_H2-12, vom
26.08.2022, von Ferstl Ingenieurgesellschaft, Landshut aus Hochwasserberechnung zum Bauge-
biet ,,Hirschling - Aufeld”.
Ausgleichsfldchenplan
Baumbestandsplan
Plan der Einbeziehungssatzung mit Festsetzungen und Hinweisen
2



Stadt Geiselhoring e Einbeziehungssatzung ,,HIRSCHLING - BEIM FEUERWEHRHAUS"
- Begriindung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - Satzung

. ZIEL, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER SATZUNG

Der Stadfraf der Stadf Geiselhéring beabsichtigt den Erlass einer Satzung gem. § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB zur Einbeziehung eines derzeit unbebauten und teilweise dem AuBenbereich
zuzuordnenden Flache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Hirschling.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fléche von ca. 1.713 m? der Flur-Nrn. 41 und 42, Gemar-
kung Hirschling. Innerhalb der Baugrenzen auf der Flur-Nr. 41 stehen maximal ca. 1.084 m?
fur eine Bebauung zur Verfligung. Die Einbeziehung ist mit einer organischen Entwicklung
dieses Ortsteils vereinbar und dient der Schaffung von neuem Baurecht zur Deckung eines
geringen ortlichen Bedarfs (von 2 Einfamilienhdusern).

Die Einbeziehungsflache befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Hirschling, innerhalb
eines unbebauten Grundstiicks. Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

e Im Nordosten und Nordwesten von einer landwirtschaftlichen Ackerflache (im Fla-
chennutzungsplan dargestellt als gliedernde, abschirmende, ortsgestaltende und
landschaftstypische Grinflache und Trockenweide)

e im Osten von einem bestehendem Dorfgebiet (im Flachennutzungsplan dargestellt als
MD, Dorfgebiet nach § 5 BauNVO)

e im Sudwesten von einem bestehenden Feldweg, jenseits davon befindet sich ein Feld-
weg und jenseits davon das drtliche Feuerwehrhaus.

Die Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 Safz 1 Nr. 1-3 BauGB fiir die Aufstellung der Satzung
sind erfullt (Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, keine erforder-
liche Umweltvertraglichkeitspriufung, keine Beeintrdchtigung von Schutzgitern gem. § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB - Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000 - Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

UBERSICHTSLAGEPLAN — ohne MaRstab

g,

t
Hirschling / &g

Sportplatz Hirschling

Mhy,

Ubersichtslageplan, Quelle: Bayern-Atlas, Stand: 12.12.2024
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PLANUNGSVORGABEN

3.1 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Geiselhéring wir das geplante Sat-
zungsgebiet als Grinfldche dargestellt. Im Stidwesten grenzt das Safzungsgebiet an ein be-
stehendes Dorfgebiet (MD).
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Ausschnift aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan, ohne MoBsTob

3.2 Landschaftsplan:

Im rechtskrdaftigen Landschaftsplan (LP) der Stadt Geiselhéring wird der Geltungsbereich
Uberwiegend als ortsgliedernde, abschirmende, ortsgestaltende und landschaftstypische
Grunflache im AuBenbereich dargestellt.

N — W] ¥
Ausschnift aus dem rechtskraftigen Landschaftsplan, ohne MaBstab
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3.3 Naturschutzrecht / Arten- und Biotopschutz

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine ausgewiesenen Landschaftsschutz-
gebiete, Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile
bzw. geschitzte Naturdenkmale. Ebenso sind im Geltungsbereich keine amtlich ausgewie-
senen Biotope oder nach Art. 23 BayNatschG bzw. § 30 BNatschG geschitzte Strukfuren
vorhanden.

Bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie und alle europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richt-
linie) sind aufgrund der direkt angrenzenden Wohnbebauung und Gehdlzstrukturen, z.B. hin-
sichtlich feld- oder wiesenbrutender Vogelarten keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten. Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine
ausgewiesenen Schutzgebiete fir die oben aufgefihrten geschiutzten Arten.

3.4 Denkmalschutzrecht

Bodendenkmadaler:

In der Nahe zum Planungsgebiet befinden sich folgende Bodendenkmaler:

D-2-7140-0075 ,,Verebnetes Grabwerk und Siedlungen vor- und friihgeschichtlicher Zeit-
stellung, u.a. der Linienbandkeramik.

D-2-7140-0076 ,,Verebnete Grabhugel frihgeschichtlicher Zeitstellung.”

Wegen der bekannten Bodendenkmadler in der Umgebung und wegen der siedlungsginsti-
gen Topographie des Planungsgebietes sind im Geltungsbereich des Planungsgebietes wei-
tere Bodendenkmadler zu vermuten.

Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 1und 2 BayDSchG.) sind genehmigungspflichtig nach
art. 7 BayDSchG. Und daher unbedingt im Einzelfall mit der Kreisarchdologie Straubing-Bo-
gen oder dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege abzustimmen.

Im vorliegenden Fall gilt gem. Textlicher Festsetzung unter § 7

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen
Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Baudenkmadler:

Nach derzeitigem Kenntnisstand und der Auswertung des BayernAtlas Denkmaldaten des
BLfD befinden sich im Geltungsbereich und in der ndheren Umgebung keine Baudenkmadler.

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde ist einzuholen, wenn in der Ndhe von Bau-
denkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf Bestand
oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmdler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs. 1 Safz 2
DSchG).

3.5 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich gemaB dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefdhr-
dete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt auBerhalb von festgesetzten
Hochwassergefahrenflachen, HQw, aber am Rande eines sog. ,wassersensiblen Berei-
ches”. Oberflachengewdsser sind innerhalb des Geltungsbereiches und in der ndheren Um-
gebung nicht vorhanden.



Stadt Geiselhoring e Einbeziehungssatzung ,,HIRSCHLING - BEIM FEUERWEHRHAUS"
Begrindung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - Safzung

Es wird auf die Hochwasserberechnung der Ferstl Ing.- GmbH, Landshut, vom 26.08.2022
zum Baugebiet ,, Hirschling Aufeld” verwiesen. Im Lageplan hierzu (Plan Nr. 191-2102/E_H2-
12 Hochwasserberechnung, M1:1000) ist ersichtlich, dass das Uberplante Flurstick Nr.41 au-
Berhalb der Uberschwemmungsgrenze HQ100 liegt.

3.6 Altlasten

Altlasten sind auf der Flache nicht bekannt.

Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht
gemdB Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird ein
Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landkreises empfohlen. Es wird emp-
fohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von
einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Sto-
rungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, efc.) ist das Landratsamt
Straubing-Bogen bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

3.7 Vorhandene Nutzungen und naturnahe Strukturen

Die Uberplante Flache wird derzeit gewerblich als Gartenfladche genutzt. Das Geldnde ist als
nahezu eben zu betrachten. Das ndhere Umfeld ist durch Bebauung und Ackerbau gepragt.

3.8 Rechtliche Grundlagen

Eingriffe in baurechtlicher Hinsicht werden durch die grinordnerischen Festsetzungen
in § 5 der Satzung minimiert und kompensiert. Zur Einbindung einer zukiinftigen Bebauung
in die Umgebung in Richtung der Grundsticksgrenzen sind entsprechende Gehdlzpflan-
zungen vorgesehen; hierzu werden im Safzungstext und in den Festsefzungen durch
Planzeichen grundsdatzliche Gestaltungsvorgaben getroffen.
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Zukunftige Vorhaben in diesem Bereich unterliegen nach Rechtskraft der Satzung der Zu-
lassigkeit gem. § 34 BauGB.

ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die verkehrstechnische ErschlieBung der Einbeziehungsfldche ist Uber eine vorhandene
FeldstraBe bzw. Uber die OrtsstraBe ,,Harter StraBe” moglich. Die Grundstickszufahrt ist
neu zu errichten.

Die Wasserversorgung wird tUber den Wasserzweckverband Mallersdorf sichergestellt. Ein
Anschlussrecht nach § 4 der Wasserabgabesatzung kann fir die neue Bauparzelle her-
gestellt werden, indem eine Sondervereinbarung zwischen dem Grundstickseigentimer
und dem WZV geschlossen wird.

Die Abwasserableitung (Schmutz- und Niederschlagswasser) erfolgt Uber eine Verlange-
rung der vorhandenen Anlagen und Einrichtungen (Trennsystem).

Niederschlagswasser sollte Uberwiegend versickert oder wiederverwendet werden.

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. V. m. den technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) sowie auf die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewdsser (TRENOG) wird hingewiesen.

Die Stromversorgung soll durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Bayernwerk AG er-
folgen.

Die Abfallbeseitigung ist durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt  und
Land (ZAW) sichergestellt. Die Abfallbehdlter sind an den Entleerungstagen an der Orts-
straBe bereit zu stellen.

EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Beschreibung des Bestandes erfolgt schutzgutbezogen. Auf der Grundlage einer verbal-
argumentativen Beschreibung erfolgt danach eine Einschdtzung der Erheblichkeit schutz-
gutbezogen nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

5.1 Schutzgut Boden

Beschreibung
Das Planungsgebiet wird zur naturrdumlichen Untereinheit des Donau-lsar-Higelland (062-

A) gezahlt. Die Geologische Karte von Bayern (M 1:500.000) bestimmt die Geologische Ein-
heit im Planungsgebiet als ,, Ablagerungen im Auenbereich, meist jungholozdn, und polyge-
netische Talfullung, z. T. wirmzeitlich”.

Nach der Ubersichtsbodenkarte des UmweltAtlas Bayern, M 1: 25.000 besteht im Planungs-
gebiet fast ausschlieBlich Kolluvisol aus Schluff bis Lehm (Kolluvium).

GemdB dem Leitfaden “Das Schutzgut Boden in der Planung” wird die Bewertung der Bo-
denfunktionen aus den Daten der Bodenschatzung (Standorte mit potenziellem Grundwas-
sereinfluss im Unterboden) abgeleitet. Demnach kann hier nur im regionalen Kontext ent-
schieden werden, ob der Standorttyp hier eine bedeutende Funktfion flur die natirliche Ve-
getation erfullt (s. Tabelle 1I/1, Bewertung “sehr hoch”).
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Das Retentionsvermdgen bei Niederschlagsereignissen ist als hoch zu bewerten.

Zudem haben die Boden im Gebiet gemdaB den Angaben des UmweltAtlas ein geringes bis
mittleres Ruckhaltevermoégen fir organische Schadstoffe sowie eine Uberwiegend sehr
hohe relative Bindungsstdarke fur anorganische Schadstoffe. Laut UmweltAtlas weisen die
Bdden eine sehr hohe natirliche Ertragsfahigkeit auf. Die Wertigkeit im Hinblick auf die land-
wirtschaftliche Eignung der Fldache ist als sehr hoch einzustufen.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt werden die Fldchen im Uberbaubaren Bereich der Bauparzellen verdndert, der
Oberboden wird dort groBflachig abgetragen und andernorts wieder aufgetragen. Damit
wird die Bodenstruktur groBtenteils dauerhaft verdndert. Durch die leichte Hanglage kann
ein Eingriff in tieferliegende und bisher unbeeinflusste Bodenschichten erfolgen. Bodenab-
und -auftrag sind bei fast allen BaumaBnahmen unvermeidbar.

Dauerhaft werden die Flachen nach erfolgter Modellierung wieder humusiert, das Schutzgut
Boden wird dauerhaft wiederhergestellt. Im Bereich der geplanten Baufenster wird der
GroBteil der Flachen versiegelt.

Der Bodentyp hat eine hohe Ertragsfahigkeit. Bisher wurde die Uberplante Flur-Nr. 41 als
Garten bewirtschaftet und eine Teilfldche als Holzlagerplatz genutzt. Auf Flur-Nr. 42 liegt ein
Kiesweg der zur ErschlieBungsstrale ausgebaut wird. Die bisherigen Bodenfunktionen ge-
hen fast vollstandig verloren. Die vorgefundenen Fldchen werden laut Leitfaden als anthro-
pogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs ohne kulturhistorische Bedeutung oder Eig-
nung fur die Entwicklung von besonderen Biotopen sowie Boden mit sehr hoher naturlicher
Ertragsfunktion in die Liste 1b - Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild eingeordnet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Der Boden steht als landwirtschaftliche Produktionsfldche nicht mehr zur Verfliigung und
geht als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen verloren. Durch Versiegelung kommt es zu den
gravierendsten anlagenbedingten Auswirkungen. Die Filterfunktion des Bodens bei der
Grundwasserneubildung ist im versiegelten Bereich nicht mehr gegeben. Dies wiederum hat
Einfluss auf den natirlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubildung. Es wird
somit ein mittlerer Versieglungs- bzw. Nutzungsgrad angenommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Bei der geplanten Nutzung sind keine nennenswerten betriebsbedingten Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden zu erwarten.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Befriebsbe- Zusammenfas-
Auswirkun- Auswirkungen dingte Auswir- sung
gen kungen
miftel mittel gering mittel

5.2 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung
Die Jahresmitteltemperatur im Bearbeitungsgebiet liegt bei 7-8°C. Die jahrliche Nieder-

schlagsmenge schwankt zwischen circa 700 bis 800 mm/a. Vorherrschend sind westliche
Windrichtungen.

Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der Bauphase ist wegen des Baustellenverkehrs und der Bautdatigkeit tempordar
eine verstadrkte Abgas- und Staubemission zu erwarten.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Inanspruchnahme von offenen landwirtschaftlichen Nutzflachen wird die Kaltluft-
neubildung reduziert. Ein weiterer Luftaustausch ist jedoch durch die angrenzenden offenen
Ackerflachen und der geplanten Bebauung maéglich. Die Auswirkungen der Verdnderungen
in kleinklimatischer Hinsicht durch die Bebauung und Versiegelung von Fldchen im Planungs-
gebiet sind zu vernachldssigen.

Die Bebauungen haben keine spirbaren, signifikanten klimatischen Effekte hinsichtlich re-
levanter Emissionen, des Windgeschehens oder des Kaltluftabflusses im Untersuchungsge-
biet. GroBere Auswirkungen auf die klimatischen Verhdltnisse im Umfeld sind nicht zu er-
warten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die versiegelten Flachen reagieren sehr empfindlich auf die Sonneneinstrahlung. Dies fihrt
zu einem schnelleren Aufheizen und héheren Oberfladchentemperatur im Vergleich zur nattr-
lichen Bodenoberfldche. Es sind aber lediglich lokal begrenzte Verdnderungen des Mikrokli-
mas, d.h. des Klimas der bodennahen Luftschichten, zu erwarten. Aufgrund der KleinrGumig-
keit des Bauvorhabens sind diese Auswirkungen aber zu vernachldssigen.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbe- Zusammenfas-
Auswirkungen Auswirkungen dingte Auswir- sung
kungen
gering gering gering gering

5.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Das

Gelande liegt nicht innerhalb eines vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes, je-
doch fast vollstandig in einem Wassersensiblen Bereich.

Der ungefdhre Grundwasserstand wird fir den Planungsraum im UmweltAtlas Bayern mit >
20 dm tief angegeben. Die Grundwasserneubildung aus Niederschlag ist als gering bis mit-
tel eingestuft.

Oberfladchengewdsser sind durch die Planung nicht betroffen. AuBerhalb der sidwestlichen
Geltungsbereichsgrenze, jenseits des angrenzenden Feldweges, verlauft die Kleine Laaber.

Baubedingte Auswirkungen

Aufgrund der Versiegelung eines GroBteils der oberen Bodenschichten im Zuge der Auswei-
sung des Wohngebiets wird die Grundwasserneubildungsrate dergestalt verdndert, dass
sich das Rickhaltevolumen des belebten Bodens verringert, wahrend sich der Oberfldchen-
abfluss erhoht. Mit eventuell auftretendem Schichtenwasser ist zu rechnen und die Grund-
wasserneubildung wird beeintrdchtigt. Bei den erforderlichen Geldndemodellierungen ist
darauf zu achten, dass diese so ausgefiihrt werden, dass wild abflieBendes Oberfldchen-
wasser nicht zu Lasten Dritter abgeleitet wird.

Wahrend der Bauphase kann es zeitlich begrenzt zu einem Eingriff in das Grundwasser kom-
men. Durch geeignete MaRnahmen (Abpumpen und wieder einleiten) konnen diese Beein-
trachtigungen als gering eingestuft werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die reduzierte Versickerungs- und Rickhaltefunktion auf der Fldche besteht die Ge-
fahr einer Abflussverscharfung bei Niederschlagsereignissen. Das Planungsgebiet entwds-
sert von Nordosten von ca. 441 m UNN nach Sidwesten auf ca. 440 m 4NN zu Kleinen Laaber
hin.

Eine Versickerung der anfallenden Oberfldchenwdsser aus den privaten Parzellen ware

9



Stadt Geiselhoring e Einbeziehungssatzung ,,HIRSCHLING - BEIM FEUERWEHRHAUS"
Begrindung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - Safzung

zwar primdr anzustreben, ist jedoch aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht méglich. Dem-
entsprechend sind auf den Baugrundstiicken Rickhalteeinrichtungen zu errichten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Auf Grund der geringen GroBe des uUberplanten Gebietes in Verbindung mit den Festsetzun-
gen zu Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wird das Ausmaf dieser Auswirkungen
begrenzt. Bei Einhaltung der einschldgigen Vorschriften ist davon auszugehen, dass keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auftreten.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfas-
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen sung
mittel gering gering gering

5.4 Schutzgut Arten und Lebensrdume

Beschreibung
Im Untersuchungsgebiet liegen keine Schutzausweisungen gem. BNatSchG, Bay-NatSchG

und / oder EU-FFH-RL (Fauna-Flora-Habitatrichtlinie der EU) vor.

Der Geltungsbereich ist im Norden und Westen durch landwirtschaftliche Ackerflachen, im
Sudwesten durch einen Feldweg und im Osten durch die bestehende doérfliche Bebauung
begrenzt. Stdwestlich des angrenzenden Feldweges verlauft die Kleine Laaber.

Durch die Uberbauung und Oberfldchenversiegelung gehen Fldchen als Lebensraum dau-
erhaft verloren. Die beanspruchten Flachen werden derzeit landwirtschaftlich als Gartenfla-
che mit und Holzlagerplatz und als Kiesweg genutzt und haben eine mittlere Bedeutung als
Lebensraum fiur Pflanzen. Der flachenmaBige Verlust wird im Rahmen der Eingriffsregelung
ausgeglichen.

Hinsichtlich der Vernetzung von Lebensrdumen besitzt die Fldchen eine mittlere Bedeutung.

Blick auf den Plonungsbereiéh von Suden
Durch die vorherige Nutzung weicht die reale Vegetation stark von der potenziell natirlichen
Vegetation ab. Die potenziell natirliche Vegetation bezeichnet die Vegetation, die sich auf-
grund der naturlichen Umweltbedingungen entwickeln wirde, wenn der Mensch die derzei-
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tige Nutzung beenden wirde und die Vegetation die Zeit fande, sich bis zu ihrem Klimaxsta-
dium zu entwickeln. In dem Gebiet wirde sich als Potenzielle natirliche Vegetation ein Zit-
tergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald im Komplex mit Hainmieren-Schwarzerlen-Au-
enwald entwickeln.

Die biologische Vielfalt im Planungsgebiet ist als gering ausgeprdagt zu beurteilen.

Artenschutzrechtliche Bewertung

Die folgenden Ausfiuhrungen beschrdnken sich auf eine tiergruppenbezogene Potenzialab-
schatzung anhand einer geografische Datenbankabfrage mittels Online-Abfrage (LfU). Art-
spezifische Erhebungen wurden nicht durchgefihrt.

Fledermduse

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich 4 Obstgehdlze mit einem Stammumfang
groBer 80 cm die gerodet werden. AuBerhalb des Geltungsbereichs sind entlang der Kleinen
Laaber und auf den angrenzenden Grundsticken verschiedene Gehdlze vorhanden, welche
mogliche Quartiersbdume darstellen kénnten

FUr mogliche Fledermausvorkommen in der Umgebung ist davon auszugehen, dass die vor-
liegende Planung keine negativen Auswirkungen auf den Jagdlebensraum der betroffenen
Arten bewirkt, da in der ndheren Umgebung des Artvorkommens ausreichend insektenrei-
che

potenzielle Jagdlebensrdume liegen. Eine Beeintrachtigung wichtiger Leitlinien (“Flugstra-
Ben”), an denen sich Fledermdause auf dem Weg vom Quartier zum Jagdhabitat orientieren,
wird ebenfalls nicht erwartet. Akute Gefdhrdungen durch Neubau oder Intensivierung von
Verkehrsstrecken (Kollisionsgefahr) sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Sdugetiere ohne Fledermduse
Aufgrund fehlendem Nahrungsangebot im Planungsgebiet ist dieses weder als Lebensraum
fur Biber noch fir Fischotter geeignet.

Brutvogel
Fur Vogel der Agrarlandschaft (z.B. Feldlerche, Kiebitz, Wiesenschafstelze) ist das Vorha-

bensgebiet zwar prinzipiell zum Teil denkbar, aufgrund der vorhandenen Bebauungen in un-
mittelbarer Nachbarschaft (Kulissenwirkung) aber als nicht geeignet einzustufen.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereichs kénnen
Brutreviere fur gehdlzbritende Vogelarten darstellen. Die heranriickende Bebauung kann
eine vorhabensbedingte Stérung bewirken.

Libelle

Der Lebensraum der Griinen Flussjungfer ist eine Charakterart der Mittel- und Unterldufe
naturnaher Flisse und groBerer Bdche der Ebene und des Hugellandes. Die FlieBgewdsser
dirfen nicht zu kihl sein und bendtigen sauberes Wasser, kiesig-sandigen Grund, eine mitt-
lere FlieBgeschwindigkeit und Bereiche mit geringer Wassertiefe. Von Bedeutung sind son-
nige Uferabschnitte oder zumindest abschnittweise nur geringe Beschattung durch Ufer-
bdume. Da dies alles nicht auf das Planungsgebiet zutrifft, kann ein Vorkommen der Art
ausgeschlossen werden.

Gemeine Flussmuschel

Fir mogliche Vorkommen im angrenzenden Bach ist davon auszugehen, dass die vorlie-
gende Planung keine negativen Auswirkungen auf den Lebensraum der betroffenen Arten
bewirkt.

GefdBpflanzen

Ein mogliches Vorkommen (Kriechender Sellerie) kann ausgeschlossen werden, da die Pri-
marlebensrdume Quellbdche oder feuchte bis nasse Untergriinde mit niedrig wachsender
Vegetation sind. Beides trifft auf das Planungsgebiet nicht zu.
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Ergebnis
Bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des An-

hangs IV FFH-Richtlinie und alle europdischen Vogelarten nach Art. 1der Vogelschutz-Richt-
linie) sind - unter Beachtung der VermeidungsmaBnahme bzgl. Baufeldfreimachung - keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu beflrchten.

Baubedingte Auswirkungen

Als wesentliche baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut sind die Versiegelung und
Uberbauung von bislang unversiegelten sowie baubedingt die Schadigung angrenzender
Vegetationsbestdnde durch Befahren, Stdube und Abgase zu nennen. Betroffen sind das
Plangebiet sowie méglicherweise angrenzende Ackerfldchen. Da es sich bei den baubeding-
ten Auswirkungen nur um tempordre Eingriffe handelt, kbnnen diese als gering bewertet
werden. Trotzdem werden durch die mit dem Bau von Gebduden und Verkehrsflachen ver-
bundenen Stérungen Tiere voribergehend oder dauerhaft beeintrachtigt.

Durch die geplanten BebauungsmaBnahmen werden Fladchen dauerhaft Uberbaut und ver-
siegelt, so dass sie keinen Lebensraum mehr darstellen. Eine Ausweichmdglichkeit auf be-
nachbarte Flachen ist in der Regel fur hdufig auffretende und weitverbreitete Arten gege-
ben. Durch Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen so gering
wie moglich gehalten werden.

Um Auswirkungen auf die Bodenbriter zu vermeiden, ist die Baufeldraumung auBerhalb der
Hauptbrutzeit von Vogeln (Zeit ohne Vogelbruten: 1. Oktober bis 28. Februar) zu beginnen.
Bei Umsetzung dieser gezielten VermeidungsmaBnahmen kénnen Schddigungen oder T6-
tungen von Brutvogeln ausgeschlossen werden, sodass von einer geringen Erheblichkeit
durch die Bautdatigkeit auszugehen ist.

Anlagebedingte Auswirkungen

Falls die Flachen fir einige Arten potenzielle Jagd- und Nahrungshabitate darstellen, wer-
den die Auswirkungen durch den Verlust der Habitate aufgrund der groBrdumig angrenzen-
den Ackerflachen nicht von erheblicher Bedeutung sein. Insgesamt kann anlagebedingt mit
geringen Auswirkungen gerechnet werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingt ist mit keinen weiteren Auswirkungen zu rechnen, die Auswirkung werden
somit ebenfalls als gering eingestuft.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbe- Zusammenfas-
Auswirkungen Auswirkungen dingte Auswir- sung
kungen
gering gering gering gering

5.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung
Das Geldnde des Planungsgebietes fallt leicht von ca. 341 m UNN im Norden auf ca. 340 m

U NN nach Suden ab. Der Gebietsumgriff nach Osten ist durch die vorh. dérfliche Bebauung
des Ortes Hirschling stark technisch tberpragt. Nach Norden und 6ffnet sich freie Land-
schaft bzw. landwirtschaftlich genutzte Flache. Im Siden grenzt ein Feldweg an. Jenseits
davon liegen das Auengebiet der Kleinen Laaber und das namensgebende Feuerwehrhaus.
Das Geldande ist reliefarm. Im Bestand hat es eine mittlere Bedeutung fir das Landschafts-
bild.
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Baubedingte Auswirkungen

Wdahrend der Bauphase kann es fir die Anwohner zu visuellen Beeintrachtigungen durch
Baukrdne, Materiallager und Materialtransporte kommen. Nachdem diese jedoch zeitliche
begrenzt ist, werden diese baubedingten Auswirkungen als gering erheblich eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die neue Bebauung wird umgebungsorientiert und landschaftsschonend eingebunden und
an umliegenden Gebduden orientiert. Da das Plangebietes fir das Landschaftsbild und die
naturbezogene Erholung Bedeutung aufweist, treten Umweltauswirkungen auf. Die im Be-
bauungsplan festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen auf den Griin- und Freifldchen
kénnen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild reduzieren.

Betriebsbedingte Auswirkungen

In Folge der neuen Nufzung ist eine geringe Steigerung des ruhenden und flieBenden Ver-
kehrs zu erwarten. Diese betriebsbedingten Beeintrdchtigungen sind wegen der Kleinrdu-
migkeit des Gebietes in der Summe jedoch als unerheblich zu bewerten.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbe- Zusammenfas-
Auswirkungen Auswirkungen dingte Auswir- sung
kungen
gering mittel gering gering

5.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung
In Bezug auf Naherholung besitzt der Planungsbereich als bisherige landwirtschaftliche Gar-

tenfldche mit Holzlagerplatz eine Bedeutung.

Baubedingte Auswirkungen

Mit baubedingten Beeintrdchtigungen ist zu rechnen. Mit dem Neubau von Gebduden wer-
den beispielsweise umfangreiche Erdarbeiten erforderlich sein, die zusatzliche Larmbelas-
tungen verursachen werden. Diese baubedingten Beeintrachtigungen sind aber nur in einem
eng begrenzten Zeitfenster Bauphase) gegeben und kénnen daher vernachldassigt werden.

Betriebs- und Anlagenbedingte Auswirkungen
Auswirkungen fir die umliegende Nachbarschaft wird es zusdtzlich nur im geringen MaB
geben.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Befriebsbe- Zusammenfas-
Auswirkungen Auswirkungen dingte Auswir- sung
kungen
gering gering gering gering

5.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung

Im Gelfungsbereich des Bebauungsplanes sind gemdB dem Bayerischen Denkmal-Atlas

keine bedeutenden Bodendenkmadler, Baudenkmaler oder anderweitige kulturhistorisch be-

deutsamen Statten vorhanden.

13




Stadt Geiselhoring e Einbeziehungssatzung ,,HIRSCHLING - BEIM FEUERWEHRHAUS"
Begrindung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - Safzung

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
Aufgrund der fehlenden Kultur- und Sachguter sind bau-, anlagen- und betriebsbedingte
Auswirkungen nicht gegeben.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbe- Zusammenfas-
Auswirkungen Auswirkungen dingte Auswir- sung
kungen
nicht gegeben nicht gegeben nicht gegeben nicht gegeben

5.8 Eingriffsermittiung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemadB BauGB § 1 Abs. 6 Ziffer 7 die Belange des Um-
weltschutzes zu bericksichtigen. Die Stadt Geiselhdring wendet die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemdan dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” an. Der Leitfaden wurde vom Bay-
erischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr herausgegeben und per Schreiben
vom 15. Dezember 2021 eingefiihrt.

Die Ermittlung der Eingriffsschwere sowie des erforderlichen Ausgleichsbedarfes erfolgt
auf der Grundlage des Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung”.

Demnach wird der Ausgleichsbedarf in Wertpunkten entsprechend der Biotopwertliste der
Bayerischen Kompensationsverordnung ermittelt. Die Berechnung der Wertpunkte erfolgt
mittels Multiplikation von Eingriffsfldche mit den Wertpunkten der betroffenen Biotop- und
Nutzungstypen und weiterer Multiplikation mit dem entsprechenden Beeintrachtigungsfak-
for.

Eine vereinfachte Bilanzierung bzw. ein Entfall des naturschutzrechtlichen Ausgleiches nach
Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise ist nicht moglich (vgl. Seite 12 und 13 Leitfa-
den).

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung "HIRSCHLING - BEIM FEUERWEHRHAUS"
umfasst insgesamt eine Flache von 1.713 m?.

Mit dem Einbeziehungssatzung wird eine Bebauung im Rahmen des anliegenden Dorfgebie-
tes ermdoglicht.

Als Eingriffe sind diejenigen Fldchen ausgleichsrelevant, in denen Festsetzungen getroffen
werden, welche bauliche Verdnderungen zulassen und damit negative Auswirkungen auf
den Naturhaushalt entwickeln konnen. Fldchen, auf denen durch die Festsetzungen keine
zusdatzlichen Bau- und VersiegelungsmaBnahmen ermoglicht werden, sind nicht als Eingriff
zu bewerten und sie erzeugen keinen Ausgleichsbedarf. Fur die hier vorliegenden Eibezie-
hungssatzung liegen keine solchen Fldchen vor.

Bewertung des Ausgangszustandes

FuUr das Schutzgut Arten und Lebensrdume werden die im Untersuchungsraum vorhandenen
Flachen je nach ihren Merkmalen und Auspragungen den Biotop- und Nutzungstypen (BNT)
der Biotopwertliste (s. Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV und die zugehorige Ar-
beitshilfe BayKompV, StMUV 2014, u. LfU 2014 in der jeweils geltenden Fassung zugeordnet).
Soweit sich die Bedeutung eines BNT fir Natur und Landschaft auf die Fldche seines konkret-
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en Vorkommens im Untersuchungsraum beschrankt, wird dieser naturschutzfachliche Wert
durch Wertpunkte entsprechend der Biotopwertliste ausgedrickt.

Die Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt anhand der Festlegung der von dem Eingriff
betroffenen Biotop- und Nutzungstypen (BNT). Die Bewertung des Ausgangszustands der
BNT in Wertpunkten erfolgt bei BNT mit geringer und mittlerer naturschutzfachlicher Bedeu-
tung pauschal anhand des rechnerischen Mittelwertes der jeweiligen Grundwerte der be-
froffenen Biotop- und Nutzungstypengruppe.

Folgende Tabelle zeigt den Zusammenhang von naturschutzfachlicher Bedeutung und Wert-
punkten auf:

gering {55 8
mittel 6-10 8
hoch 11-15 Kein Mittelwert, WP gem. BayKompV

Die Flache von Flur-Nr. 41im Planungsgebiet wird derzeit als zum Teil als extensiv bis intfensiv
bewirtschaftetes Grinland genutzt. Auf dem Grundstiick sind Einzelbdume/Baumreihen mit
Obstgeholzen z.T. dlterer, mehr jingerer Ausprdgung vorhanden und entspricht somit den
BNT-Code B31 ‘Einzelbdume, Baumreihen, Baumgruppen mit lberwiegend einheimischen,
standortgerechten Arten’.

Die Flur-Nr. 42 ist eine Verkehrsflache gemaR dem BNT-Code V12 ‘befestigt (mit wasser-
durschldassiger Pflasterdecke, geschottert oder mit wassergebundener Decke; Bankette, Mit-
telstreifen)’.

Die Flur-Nr. 41 fallt in die Kategorie , mittlere naturschutzfachliche Bedeutung”

Die Flur-Nr. 42 fallt in die Kategorie ,, geringe naturschutzfachliche Bedeutung”.

Darstellung des Planungsvorhabens und Ermittlung der Eingriffsschwere

Fur eine praxisgerechte Ermittlung wird bei BNT mit geringer und mittlerer naturschutzfachli-
cher Bedeufung als Beeintrachtigungsfaktor die Grundflachenzahl (GRZ) bzw. die Grundfla-
che angesetzt. Uber den Beeintrdchtigungsfaktor sind auch die Freifldchen abgedeckt, die zu
den Baugrundsticken gehéren. Grinflachen und/oder ErschlieBungsflachen auf den Bau-
grundsticken werden grundsdatzlich nicht separat behandelt. Dasselbe gilt fur die dem Bau-
grundstick zugeordnete und ihm dienenden verkehrsibliche ErschlieBung.

Im vorliegenden Fall werden die kompletten Fldchen innerhalb des Geltungsbereichs als Ein-
griffsflache herangezogen.

Bzgl. der Eingriffsschwere wird, angelehnt an den Leitfaden zur Eingriffsregelung, ein Beein-
frachtigungsfaktor festgelegt. Fir das Dorfgebiet wird eine Eingriffsschwere von 0,6 auf-
grund der GRZ gem. BauNVO festgelegt.

Die Bestandsaufnahme mit Bewertung hat gezeigt, dass das betroffene Gebiet eine mittlere
Bedeutung hinsichtlich der Biotop- und Nuftzungstypen aufweist.
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5.9 Ermittlung des Umfangs des erforderlichen Ausgleichs in Wertpunkten

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemdaB BauGB § 1 Abs. 6 Ziffer 7 die Belange des Um-
weltschutzes zu berlcksichtigen. Die Stadt Geiselhéring wendet die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung gemdaB dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft - Eingriffsregelung.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensrdume:

Bei dem Schutzgut handelt es sich um BNT B31 Einzelbdume/ Baumreihen / Baumgruppen
mir Uberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten.

Da nur 4 daltere Obstbdume und ansonsten jingere Obstbdume vorhanden sind und die
Pflanzdichte nicht groB ist, wird zudem B311 - junge Ausprdgung - mit 5 WP gewdhilt.

Die beiden Flurnummern werden als eine Einheit betrachtet.

Berechnung der Wertpunkte fir den Ausgleich:

Biotop-/Nutzungstyp | GroBRe X | WP X | Beeintrachtigungs- | Ausgleichsbe-
m? Bestand faktor darf in Wert-
punkten
B311 Einzelbdume, 1550 X|5 x| 0,35 2.998
Baumreihen, Baum-
gruppen
| gesamt 2.998

5.10 Ausgewdhlte Ausgleichsfldche mit AusgleichsmaBnahmen

Innerhalb des Geltungsbereichs stehen keine Ausgleichsfldchen zur Verfligung. Daher ist der
weitere Bedarf an Ausgleichsfladchen und -maBnahmen nach § 1a BauGB durch externe Aus-
gleichsflachen nachzuweisen.

Geplant ist fur die externe Ausgleichsfldche die Herstellung eines Waldmantel gem. BNT-
Code W12 auf den Ackergrundstiicken der Flurnummern 329 und 330, beide Gemarkung
Hirschling, am noérdlich anliegenden Wald.

Der geplante Ausgleich wurde mit der Unteren Naturschutzbehdérde abgestimmt.

Bei den angebotenen Ausgleichsgrundsticken bietet sich besonders die Herstellung eines
Waldmantel am nérdlich anliegenden Wald an, welcher bisher keinen ausgepragten Wald-
mantel hat.

Es soll ein Waldmantel gem. BNT-Code W12 - frischer bis maBig frockener Standorte (z.B.
mit Schlehe, Pfaffenhitchen oder Hasel) hergestellt werden.
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Ubersichtslageplan mit Ff-Nrn. 329 u. 330 - oranger Pfeil zeigt auf
Standort fur den geplanten Waldmantel

Ausgleichsflache als Waldmantel BNT-Code W12 frischer bis maBig trockener Standorte (z.B.
mit Schlehe, Pfaffenhitchen oder Hasel) mit QWP

Berechnung:
Der Ausgleichsumfang fur flachenbezogenen bewertbare Merkmale und Ausprdgungen des

Schutzgutes Arten und Lebensrdume erfolgt in Wertpunkten gemdaB der nachfolgend darge-
stellten Maftrix:

Ausgleichsumfang | = | Flache X E\rggt:‘%?w?\fxi?unndgszeir) - | Ausgangszustand
Ausgangszustand A11intensiv bewirtschaftete Acker mit 2 WP
2.998 WP =| 500 m? x| QWP (BNT W12) - | 3WP BNT A

Demnach wdre eine Ausgleichsflache als Waldmantel W12 mit einer GroBe von mindestens
500 m? fur das Planungsgebiet festzusetzen.

Geplant ist fur den Waldmantel eine 3-reihige Heckenpflanzung in einem Pflanzraster von
1,50x 1,50 m. Die geplante Hecke hat bei einer Ldnge von ca. 110 m und einer Breite von 5,00
m eine Flache von ca. 550 m”.

Eine zeichnerische Darstellung der Ausgleichsflachen mit MaBangaben ist Ausgleichflachen-
plan dargestellt. Siehe Anhang

Anlegen der Hecke:

Es ist eine dreireihige Pflanzung aus ausschlieBlich autochtonem Pflanzenmaterial, Vorkom-
mensgebiet gebietseigener Geholze 6.1 (Alpenvorland) anzulegen

Mindestpflanzqualitat: Strauch, 2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm.

Gehdlzwahl: siehe Pflanzliste zum urspriinglichen Bebauungsplan.

Angelegt werden sollte die Hecke zwischen Ende Oktober und Anfang April.
Der Pflanzstreifen ist am besten vorher umzubrechen.
Es ist ein Schutz vor Wildverbiss zu errichten. Geeignete Zdunungen sind nach einem Zeitraum
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von 8 Jahren abzubauen. Wenn gepflanzte Gehdlze ausfallen, sind diese art- und wertgleich
bis zum Beginn der ndchsten Vegetationsperiode (spdtestens bis zum 30.04. des folgenden
Jahres) zu ersetzen.

Pflege der Hecke:

Die sachgerechte Pflege ist fir die langfristige Erhaltung der Funktionen von Hecken erfor-
derlich.

Ohne einen Rickschnitt nimmt langfristig die Dichte der Hecke ab, so dass viele Vogelarten
keine geeigneten Nistpldtze mehr finden.

Zur Pflege der Hecke gehdrt auch eine abschnittsweise und regelmdaBige Verjungung der He-
cke durch ein ,, auf-den-Stock-setzen”. Hierbei ist nach ca. 10 bis 15 Jahren Entwicklungszeit,
in einem Rhythmus von ca. 5 bis 7 Jahren, jeweils ein Abschnitt von einem Drittel der Hecken
auf den Baugrundsticken abzuschneiden.

Um Pilzinfektionen zu vermeiden und ein vieltriebiges Austreiben in der Krautschicht zu for-
dern, sollte der Pflegehieb sauber und moglichst dicht Gber dem Boden vorgenommen werden
(ca.10-20 cm).

Nach der Pflege sollten die Zweige und Aste aus der Hecke entfernt werden, sodass der Aus-
frieb der ,,Stocke” nicht gefdhrdet oder behindert wird.

Ausgleichsfldchen missen so lange erhalten bleiben wie der Eingriff in Natur und Landschaft
bestehen bleibft.

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und Dingemittel jeglicher Art ist unzuldssig.

Die MaBnahmen sind spdtestens 1 Jahr nach Satzungsbeschluss umzusetzen. Die im Rah-
men der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung festgelegten Ausgleichsfldchen sind nach
Inkrafttreten der Einbeziehungssatzung an das Okofléchenkataster beim Bayerischen Lan-
desamt fir Umweltschutz zu melden.

Um die Sicherung des angestrebten Zustands der Ausgleichsfldchen zu gewdhrleisten, ist
bei Ausgleichsfldchen, die sich nicht im Eigentum der Kommune befinden, die Bestellung ei-
ner unbefristeten beschrdankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaats
Bayern erforderlich. Diese Sicherung ist durch den Fldcheneigentimer zu veranlassen.

6. TEXTLICHE HINWEISE

6.1 Landwirtschaftliche Hinweise

Bauwerber zukinftiger Wohnhduser werden darauf hingewiesen, dass durch die Bewirt-
schaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfladchen und durch angrenzende land-
wirtschaftliche Betfriebe Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen entstehen kdénnen, die zu
dulden sind.

Die Grenzabstande mit Bepflanzungen zu landwirtschaftlichen Grundsticken (4 m bei Einzel-
bdaumen und Heistern sowie 2 m bei Strduchern) nach Art. 48 AGBGB sind zu beachten.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken und Betriebsstatten
ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Licht, Staub und Erschitterungen,
auch Uber das Ubliche MaB hinausgehend, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn
landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend
der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wdhrend der Erntezeit solche Ar-
beiten erzwingt.
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6.2 Wasserwirtschaftliche Hinweise

Zur Vermeidung von Abflussverschdrfungen und zur Stdrkung des Grundwasser-
haushaltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versicke-
rungsfdhigkeit der Fldchen zu erhalten. Anfallendes Niederschlagswasser, insbesondere von
Dach- und unverschmutzten Hofflachen soll nicht gesammelt, sondern dber Grinfladchen
oder Mulden breitflachig versickert werden.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000, zuletzt gedndert durch § 1 Nr.
367 der Verordnung vom 22. Juli 2014 (GVBI. S. 286), und den Technischen Regeln zum schad-
losen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewdsser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.
Ggfs. ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Fur den evtl. Betrieb einer Grundwasserwdrmepumpe ist eine wasserrechtliche Gestat-
tung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit dem Landratsamt Straubing-Bogen,
Sachgebiet Wasserrecht, Herrn Brandt (Tel. 09421/973-264) abzusprechen.

Vom Wasserwirtschaft Deggendorf wird zudem darauf hingewiesen, dass sich Grundwasser-
wdrmepumpen aufgrund der geringen Abstdnde zu benachbarten, schon bestehenden
Pumpen gegenseitig beeinflussen kénnen. Dies ist vom Bauherrn bei der Planung der
Heizungssysteme zu berlucksichtigen und ggf. durch einen Gutachter ndher untersuchen zu
lassen.

Wird eine Gesamt-Dachflache mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung von 50 m? uberschritten,
sind ggfs. zusdtzliche ReinigungsmaBnahmen erforderlich. Bei beschichteten Metallda-
chern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosi-
vitatskategorie C 3 (Schutzdauer: ,lang”) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine ent-
sprechende Bestdtigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Hinsichtlich etwaig vorhandener Alflasten und deren weitergehende Kennzeichnungs-
pflicht gemdB Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird ein
Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landkreises empfohlen.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich
generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensicht-
lichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Land-
ratsamt Straubing-Bogen bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieBendem Oberfldchenwasser aufgrund des darlber liegenden oberirdischen Einzugs-
gebietes gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem.
§ 37 WHG nicht nachteilig fir anliegende Grundsticke verdndert werden.

6.3 Regenwassernutzung

Der Einbau von Regenwasserzisternen zum Rickhalt und zur Nutzung anfallenden Dachfla-
chenwassers zur Freiflachenbewdsserung und zur Toilettenspilung wird empfohlen.

Hinweise des Wasserzweckverbandes Mallersdorf:
Nach der geltenden Wasserabgabesatzung des Zweckverbandes ist auf Grundsticken,
die an die o6ffentliche Wasserversorgungseinrichtung angeschlossen sind, der gesamte
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Wasserbedarf ausschlieBlich aus dieser Einrichtung zu decken (Benutzungs-zwang). Lediglich
gesammeltes Niederschlagswasser darf ordnungsgemaB fur Zwecke der Gartenbewds-
serung, Toilettenspullung und zum Wdaschewaschen verwendet werden.

Auf Antrag wird die Verpflichtung zur Benutzung auf einen bestimmten Verbrauchszweck
oder Teilbedarf beschrankt, soweit das fir die 6ffentliche Wasserversorgung wirtschaftlich
zumutbar ist und nicht andere Rechtsvorschriften oder Grinde der Volksgesundheit
entgegenstehen.

Der Grundstickseigentimer stellt einen schriftlichen, formlosen Antrag beim Zweckver-
band. Im Antrag hat der Eigentimer das Objekt, die Art der Eigengewinnungsanlage und die
Verbrauchszwecke moglichst genau zu beschreiben.

Der Zweckverband erteilt nach Uberpriifung des Antrages einen schriftlichen Genehmi-
gungs- oder Ablehnungsbescheid. Hierfir wird vom Zweckverband eine Gebihr
erhoben, die sich nach dem Aufwand fiir die Priifung des Antrages bemisst (fur eine normale
Prifung in der Regel 50,00 Euro netto). Genehmigungsbescheide werden vom Zweckver-
band in Abdruck an die jeweilige Gemeinde zur Kenntnisnahme weitergeleitet.

Nach Vorlage des Genehmigungsbescheides kann der Grundstiickseigentimer die Er-
richtung der Eigenversorgungsanlage veranlassen, wobei die Auflagen des Zweck-
verbandes unbedingt zu beachten sind.

6.4 Bodendenkmalpflegerische Belange

Im Planungsgebiet befindet sich kein Bodendenkmal. Wegen bekannter Bodendenkmaler in
der Nahe (D-2-7140-0075 ,,Verebnetes Grabenwerk und Siedlungen vor- und Frihgeschicht-
licher Zeitstellung, u.a. der Linearbandkeramik” und D-2-7140-0076 ,,Verebnete Grabhigel
vorgeschichtlicher Zeitstellung”) und wegen der siedlungsgiinstigen Topographie des Plange-
bietes ist jedoch nicht vollig ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdische nicht mehr
sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmadler befinden.

Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 1und 2 BayDSchG.) sind genehmigungs-pflichtig nach
Art.7 BayDschG. Und daher unbedingt im Einzelfall mit der Kreisarchdologie Straubing-Bogen
oder dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege abzustimmen.

Bei Uberplanung in vorliegenden Fall hat der Antragsteller eine Erlaubnis bei der Untere Denk-
malschutzbehodrde einzuholen.

6.5 Belange des Bodenschutzes

Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahmen anfallenden und vor
Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von
Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiell-rechtlichen Vorgaben
des Bodenschutzrechts, § 12 BBodSchV, einzuhalten.

Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der
BBodSchV (bei Verwertung auf landwirtschaftlich genutzten Béden 70 % davon) nicht tber-
schreitet. Des Weiteren muss die Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmate-
rial mit dem Boden der Verwertungsfldche nach DIN 19731 gegeben sein.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu ge-
wdhrleisten. Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung auf landwirt-
schaftlich genutzten Bdden mit einer Bodenkennzahl > 60 oder sonstigen schitzenswer-
ten Flachen i.d.R. nicht gegeben.
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7.

Sollten im Zuge der ErkundungsmaBnahmen Abfalle oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage
freten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt unverziiglich zu infor-
mieren.

6.6 Sonstige Hinweise

Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sowie auf Streusalz sollte aus Griinden
des Wasser-, Boden- und des allgemeinen Naturschutzes auch auf allen privaten Flachen
verzichtet werden.

Privaten Bauherren wird empfohlen, einen Kompostplatz zur Eigenkompostierung von
Gartenabfdllen zu errichten.

Anstelle von Kies und Schotter sollte beim Unterbau von Zufahrten und Wegen zur Schonung
nattrlicher Ressourcen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-Granulat verwendet werden.
Die Strom- und Warmwasserversorgung der Gebdude soll moglichst vollsténdig durch
Nutzung von Photovoltaik bzw. thermische Solaranlagen erfolgen.

6.7 Léschwasserversorgung

FUr die Loschwasserversorgung kann durch den Wasserzweckverband Mallersdorf laut
Rohrnetzberechnung und Auskunft vom 30.09.2025 eine Entnahmemenge von 6,67Liter/Se-
kunde am Oberflurhydranten OH-20164 bei einem Druck von 1,50 bar bereitgestellt werden.
Ein weitergehender Objektschutz, insbesondere bei brandgefdhrdeten Betrieben, muss je-
weils durch die Grundstickseigentimer selbst errichtet werden.

Der Oberflurhydranten OH-20164 liegt ca. 25 m stdlich des Planungsgebietes.

KARTENGRUNDLAGE UND QUELLEN

Kartengrundlage fir die Einbeziehungssatzung ist der amtliche digitale Lageplan.
Folgende Quellen wurden herangezogen:

e Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (2007): Ar-
ten- und Biotopschutzprogramm, Landkreis Straubing-Bogen.

e  Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Geiselhdring

e Umweltatlas Bayern (online-Dienst des Bayerischen Landesamt fir Umwelt 2021)

e Bay. Staatsministerium d. Finanzen u.f. Heimat (21.11.2022), Bayernatlas.
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

e Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung (Dezember 2021). Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft. Minchen.

e Bayerisches Landesamt fur Umwelt. (11.03.2022). Fis-Natur.
https://www.lfubayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm

e (IUG) Informationsdienst Uberschwemmungsgefdhrdete Gebiete des Bayrischen Lan-
desamtes fur Umwelt

https://www.lfubayern.de/wasser/hw_ue_gebiete/info_uegef_gebiete_uab/in-
dex.htm

Bayerbach, den 17.06.2026.

BINDHAMMER /arcHitexTen

STADTPLANER
INGENIEURE.
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Regierung von Niederbayern, SG 51, Fachfragen Naturschutz
Dr. W. Zahlheimer, 09.07.2014

Liste der heimischen Geholzarten fiir die Gemeinde
Geiselhdring (Landkreis Straubing-Bogen)

Zu verwenden sind Herkunfte aus
Vorkommensgebiet 6.1, Alpenvorland.
Nach Méglichkeit Herklinfte aus dem Molassehigelland nutzen!

Bei den Baumarten, die dem Forstvermehrungsgutgesetz unterliegen (FoOVG* in der Spalte
Anmerkungen), wird auch Forstware als autochthones Material akzeptiert, sofern sie von
Erntebestdanden aus der 6kologischen Grundeinheit 42 (Tertidres Hlgelland sowie
Schwabisch-Bayerische Schotterplatten und Altmoranenlandschaft) stammt'.

BAUME: Anmerkungen
Abies alba Edeltanne, WeiBtanne FoVG*
Acer campestre Feldahorn, MaBholder

Acer platanoides Spitzahorn FoVG*
Acer pseudoplatanus Bergahorn FoVG*
Alnus glutinosa Schwarzerle, Roterle FoVG*
Betula pendula Héngebirke, Sandbirke FoVG*
Carpinus betulus Hainbuche, WeiBbuche FoVG*
Fagus sylvatica Rotbuche FoVG*
Fraxinus excelsior Esche FoVG*
Picea abies Fichte, Rottanne FoVG*
Pinus sylvestris Waldkiefer, Fohre FoVG*
Populus tremula Aspe, Espe, Zitterpappel FoVG*
Prunus avium Vogelkirsche FoVG*
Prunus padus Traubenkirsche, Ahlkirsche

Quercus petraea Traubeneiche FoVG*
Quercus robur Stieleiche FoVG*
Salix alba Silberweide

Salix caprea Salweide

Salix fragilis Bruchweide, Knackweide

Sorbus aucuparia s. str. Gewohnliche Eberesche

Tilia cordata Winterlinde FoVvG*
Tilia platyphyllos Sommerlinde FoVG*
Ulmus glabra Bergulme

Ulmus minor Feldulme

") Vgl. http://fardeu.genres.de/index.php?tpl=fv_oekGeMap , Ubersicht der kologischen Grundeinheiten zur Abgrenzung

forstlicher Herkunftsgebiete.
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Regierung von Niederbayern, SG 51, Fachfragen Naturschutz

Dr. W. Zahlheimer, 09.07.2014

STRAUCHER:

Berberis vulgaris

Sauerdorn, Berberitze

Cornus sanguinea subsp.
sanguinea

Eigentlicher Roter Hartriegel

Nur diese Unterart
verwenden!

Corylus avellana

Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffliger WeiBdorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiBdorn

Crataegus laevigata
bevorzugen!

Cytisus nigricans

Dunkelnder GeiBklee

Daphne mezerum

Gewdhnlicher Seidelbast

EUODmeS europaeus

Gewdhnliches Pfaffenhiitchen

Frangula alnus

Faulbaum

Juniperus communis

Heidewacholder

Ligustrum vulgare

Gewdhnlicher Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe, Schwarzdorn

Méglichst Wildherkinfte aus
dem Nahraum!

Rhamnus cathartica

Purgier-Kreuzdorn

Rosa arvensis

Kriechrose

Rosa canina

Eigentliche Hundsrose

Nur Wildherklinfte aus dem
Nahraum!

Rosa corymbifera Buschrose Nur Wildherkiinfte aus dem
Nahraum!

Rosa gallica Essigrose Nur Wildherkinfte aus dem
Nahraum!

Rosa majalis Zimtrose Méglichst Wildherkiinfte aus
dem Labertal!

Salix aurita Ohrchenweide

Salix cinerea Aschweide

Salix purpurea Purpurweide

Salix repens Kriechweide Nur Wildherkinfte aus dem

Nahraum!

Salix triandra ssp. triandra

Gleichfarbige Mandelweide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Traubenholunder,
Hirschholunder, Roter Holler

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Wasser-Schneeball

23




