Vornabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan
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Hirschling 1353/2

Planzeichen
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E3

sonstiges Sondergebiet flir Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie gem. §11, Abs. 2 BauNVO

Baugrenze (1m innerhalb Zaun)
Flurgrenze

Zaun ohne Sockel, Abstand zum Boden min. 15 cm,
mégliche Position Tor mit mind. 5 m Offnung

Module
Zufahrt versickerungsfahig befestigt
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Netzanschlul3punkt am Umspannwerk Geiselhdring Pénning
(auBerhalb der Darstellung)

Mdgliche Position Trafostation TS, Speicher,
Ubergabeschutzstation

Verdachtsflache Bodendenkmal Nr. D-2-7140-0090
Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung
( nachrichtlich tbernommen)

Wassersensible Bereiche
( nachrichtlich tbernommen)

@ Hecke

E2 Wiesenansaat

@ Wiesensaum

Aufbau eines Grunstreifens mit Pflanzung eine
durchgehenden 2-reihigen Hecke aus heimischen
Strauchern, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m; Einzdunung gegen
Wildverbiss. Breite 5m.

Wiesenansaat, 2-schurige Mahd ohne Dingung,
alt. Beweidung mit einer GV/ha 0,8-1,0.

Wiesensaum mit alternierender, 50% Mahd im Herbst
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet flr Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gemaf §11 Abs. 2
BauNVO

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken, die fur den
technischen Betrieb der Photovoltaikanlage erforderlich sind (Trafogebaude).

Einfriedung

Mald der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)

Die Grundflache der moglichen Gebaude im Geltungsbereich darf in der Summe nicht
einen Wert von gesamt 100 gm nicht Uberschreiten.

Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der
Sondergebietsflache frei wahlbar.

Die maximale Modulhdhe betragt 3,5 m. Die Gebaude fur Wechselrichter sind
landschaftsgebunden zu gestalten und einem Flachdach oder Satteldach zu versehen. Es
sind keine Kupfer, Blei- oder Zinkdeckungen zulassig. Die Dachneigung samtlicher
zulassigen Gebaude und Modulen liegt zwischen

5° und 33°. Die max. Firsthdohe wird auf 3,5 m festgesetzt.

Grundflachenzahl GRZ = 0,49

Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fest aufgestanderte Modultische mittels Rammfundamenten gegriindet in Reihen. Die
Reihen der Photovoltaikanlage sind der naturlichen Hangbewegung anzupassen.
Grundstlcksflache: 98.262 gm.

Material: beschichtet mit zinkfreier Legierung (z.B. Magnelis)
Maximale Modulhdhe ist 3,50 m Uber naturlichem Gelande
Maximale Gebaudehohe ist 3,00 m Uber natlrlichem Gelande
Reihenzwischenraum: 3,00 - 8,00 m

Mindestabstand zum Boden = 0,80 m

Nutzung, Rickbau und Folgenutzung (§9 Abs. 2 BauGB)

Es sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im durchfuhrungsvertrag verpflichtet. Der Vorhaben-
und Erschliel3ungsplan gemal} § 12 Abs. 3 BauGB wird Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Anlage ist nach Nutzungsaufgabe innerhalb von 6 Monaten zuriickzubauen und die
Bauteile nach den geltenden Regeln zu entsorgen. Als Folgenutzung ist eine
landwirtschaftliche Nutzung vorzusehen.

Gestalterische Festsetzungen (Art 81 BayBO)

Dachform, Dachneigung
Flach- oder Satteldach zulassig, DN 5° und 33°

2.2 Dachdeckung

Material und Farbe beliebig
Zink-/ Blei- und Kupferdeckung unzulassig.

2.3 Einfriedungen

Zaunart: Das Grundstick ist mit einem verzinkten Maschendrahtzaun oder Stabgitterzaun,
plangemal (innerhalb der Gehdlzpflanzung) einzuzaunen.

tI?er Abstand zwischen Bodenoberflache und Zaununterkante muss mindestens 15 cm
etragen.

Zaunhohe: max. 2,50 m Hohe Uber Gelande.
Zauntore: in Bauart der Zaunkonstruktion

2.4 Eingriffe in Boden, Abgrabungen und Aufschuttungen

Abgrabungen und Aufschattungen sind nicht zulassig.
Bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten wird eine fachliche Baubegleitung empfohlen, die
das anstehende Erdreich organoleptisch beurteilen kann

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
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denmalschutzrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen ist.

Textliche Festsetzungen zur Grinordnung

3.1 Granordnung und naturschutzfachliche MaRnahmen

1.

2.

Pflanzqualitaten und Umfang (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 + 25 BauGB)

1.1 Allgemeines

- Ausgewiesene Vegetationsflachen missen den planlichen und textlichen Festsetzungen
angepasst werden. Das betrifft u.a. das Anlegen der Pflanzflachen, das Sichern und auch
die dauerhafte Erhaltung und Pflegen der bepflanzten Flachen

- Nachpflanzungen mussen dem Grunordnungsplan mit den geforderten Qualitaten
entsprechen

1.2 Vollzugsfrist

PflanzmalRnahmen und Einsaaten auf der Eingriffsflache sind in der dem Bauende
folgenden Pflanzperiode durchzufihren oder missen spatestens ein Jahr nach der
Fertigstellung der Anlagen fachgerecht abgeschlossen werden.

1.3 Bestandsicherung

Vorhandene Baum- und Pflanzbestande (generell Vegetationsbestande) sind zu erhalten,
pflegen und vor Schaden zu schitzen

1.4 Neupflanzungen und Erhaltungsgebot

Samtliche Bepflanzungen und Neupflanzungen sind fachgerecht im Wuchs zu férdern, zu
pflegen und vor Beschadigung zu schitzen.

Bei Ausfallen von uber 15% muss eine Nachpflanzung, derselben Grofdenordnung wie im
Bestand, erfolgen.

Pflanzung einer durchgehenden 2-reihigen Hecke aus heimischen Strauchern,
Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m, Einzadunung gegen Wildverbiss, Gesamtbreite 5 m

Gehdlzpflanzungen, Randeingrinung (MaRnahme E1)

Fur die festgesetzten Geholzpflanzungen ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial
gemal eab aus dem Herkunftsgebiet zu verwenden. Die Pflanzen fiur die festgesetzten
Geholzflachen sind aus der beigefugten Liste auszuwahlen.

Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu verwenden:

Straucher 3-5 Triebe, 60-100cm.

Baume als Heister, 2xv, 150-200cm.

Die Straucher sind jeweils gruppenweise in Gruppen von

2-5 Exemplaren je Art zu pflanzen.

Der Baumanteil betragt mind. 20%.

Pflanzweite in Gehdlzpflanzungen: 1,0 - 1,5m.

Insgesamt sind mindestens 7 verschiedene Geholzarten zu verwenden.

Die angestrebte Geholzentwicklung ist durch geeignete Mallnahmen der
Entwicklungspflege sicherzustellen. Hoher Konkurrenzdruck durch Graser,
Ruderalpflanzen ist durch Mahd oder Mulchung der Flachen zu reduzieren.

Festgesetzte Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun zu versehen. Der
Zaun ist zeitlich befristet bis der Bewuchs der Eingrinung eine erforderliche Hohe und
Dichte erreicht hat. Nach max. 7 Jahren verpflichtet sich der Betreiber, den
Wildschutzzaun zu entfernen.

Die Pflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach Errichtung der Anlage
fertigzustellen.

Ein plenterartiger Rickschnitt der Hecke ist frihestens nach 10-15 Jahren im Turnus
(max. 10 m Lange) und auf maximal ein Drittel der Gesamtlange zulassig.

Zu verwendende Geholzarten:

Straucher:
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigrifflinger Weilldorn

Legende

Nutzungsschablone

Anlagen fur
Sondergebiet SO Sonnenenergie- Bezeichnung der Nutzung
nutzung
Grundflachenzahl(GRZ) 0,49 |Wh 3,50 Wandhdéhe Gebaude
max. 3,50 m
Ah 3,50 max. Anlagenhdhe Solar-

module 3,50 m

Bautechnische Daten der geplanten Solarmodule

SO Photovoltaik Tuffing:

Reihenzwischenabstand: von 3,00 m bis zu 8,00 m

Modulaufstellwinkel: 20°
Sonnenwinkel: 17,75°
Azimut: 0°

Anzahl Module: 16.540 Stlick;

Leistung Gesamt: 11,58 MWp

98.262 m?
92.333 m?
48.989 m? unter Tischen

Geltungsbereich:
Umzaunte Flache E2:
Bebaute Flache:

Gemarkung Hirschling, Teilflache aus FI-Nr.: 1353/2

Maflstab 1:50

Technische Darstellung Solarmodule
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Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Frangula alnus Faulbaum
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Baume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium
Prunus padus

Vogel-Kirsche
Gewohnliche Traubenkirsche

Pyrus communis Wild-Birne
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus minor Feld-Ulme

Unzulassige Pflanzenarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde und hochwichsige Pflanzenarten (auffallige Laub- und Nadelfarbung,
ausgefallene Wuchsform), wie zum Beispiel Edelfichten, Zypressen, Thujen, Trauerformen
und Hangeformen in jeglicher Art durfen nicht gepflanzt werden.

Der nordliche Heckenbereich wird ohne Baumanteil ausgefuhrt, um den anschlie3enden
Bereich der Feldlerchen nicht zu storen.

Wiesenflachen bzw. Wiesensaum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) E2 und E3

Neuansaaten sind mit standortgerechtem autochthones Pflanz- und Saatgut, mit
entsprechenden Krautern und Staudenanteil als auch mit bluhenden Pflanzenarten
auszufuhren und zu pflegen.

Zielzustand: G 212 GU 651 L- arten- und blUtenreiche Mahwiese

Pflege der Flachen mit 2-schuriger Mahd, der erste Schnitt nicht vor dem 15.06. des
Jahres, unter Verwendung von insektenfreundlichem Mahwerk und Schnitthdhe, alternativ
Beweidung mit max. 2,5 GVE/ha,

Wiesensaum mit alternierender, 50% Mahd im Herbst

Das Mahdgut ist abzufuhren. Auf Dungung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Grundstickszufahrten und Feldwege sind versickerungsfahig zu gestalten. Dartber
hinaus missen die Zufahrten zur Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen
Flécgen weiterhin uneingeschrankt (Breite, Tragfahigkeit, Kurvenradien) sichergestellt
werden.

Sicherstellen von Pflanzraumen:

Folgende Pflanzraume sind sicher zu stellen:

Geholze: 20 bis 30 cm
Kleinbaume: 150 x 150 x 80 cm
Grenzabstande:

Die Grenzabstande sind gemal der gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten:
Zu landwirtschaftlichen Grundsticken:

0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshohe von maximal 2,0 m
2,0 m bei Einzelbaumen und Heistern, sowie Strauchern tber 2,0 m
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshohe von maximal 2,0 m
4,0 m bei Einzelbaumen und Heistern, sowie Strauchern tUber 2,0 m

Fir die Bepflanzung um die bestehenden Hochspannungsmasten gelten die Vorgaben
der Firma TENNET, s. auch Hinweise, sowie das Merkblatt Baume, Unterirdische
Leitungen und Kanale der Forschungsgesellschaft fur StraRen und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013

4.

Textliche Hinweise

4 .1 Landwirtschaft

Das Plangebiet ist von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.

Samtliche Emissionen wie z.B. Verschmutzung, Staub und Steinschlage auf Modulen sind
entschadigungslos zu dulden.

Eine Haftung der angrenzenden Land und Forstbewirtschafter ist im Rahmen der
ordnungsgemalfien Bewirtschaftung ausgeschlossen.

Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber flr sich
und seine Rechtnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von
land- und forstwirtschaftlichen Emissionen Schaden am Solarpark entsteht. Grundsatzlich
ist ein ordnungsgemafRie Land- und Forstwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage
benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

4.2 Elektrische Leitungen

Innerhalb und angrenzend des Gebietes stehen keine Niederspannungsstrommasten.

4.3 Wasserwirtschaft

Das von zulassigen Wirtschaftsgebauden, Modulen und / oder WegerschlieRungen
anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser ist unter Beachtung der technische
Regelwerke und Anforderungen innerhalb des Geltungsbereiches breitflachig zu
versickern (z.B. breitflachige Ableitung in benachbarte Grinflachen).

4.4 Zeitliche Begrenzung der Nutzung und Festsetzung der Folgenutzung

Die Bauherrin verpflichtet sich gegentber der Gemeinde im Durchfihrungsvertrag bzw.
stadtebaulichen Vertrag, sofern die Stadt oder Dritte eine Weiterfuhrung der Nutzung nicht
beabsichtigen, nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum Ruckbau der Anlage.
Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und evtl.
Bodenversiegelungen zu beseitigen.

Die Anforderungen an den Bodenschutz bei BaumalRnahmen nach DIN 19639 und ggf.
DIN 18915 sind zu beachten. Es wird flr den Ruckbau eine bodenkundliche
Baubegleitung und ein Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 empfohlen.

Nach Nutzungsende und Abbau der Anlage kann die Flache wieder als landwirtschaftliche
Ackerflache genutzt werden.
8er vorhabenbezogene Bebauungsplan wird dann aufgehoben und verliert seine

ultigkeit.
Fur die Zulassigkeit einer Beseitigung der Bepflanzung sind die zum
Beseitigungszeitpunkt geltende Regelungen malfigeblich.

4.5 Blendwirkung, elektromagnetische Felder

Elektrische Installationen innerhalb und zum Abschluss der Anlage sind so auszufihren,
dass hinsichtlich auftretender elektromagnetischer Felder die Schutz- und Vorsorgewerte
der 26. BImSchV eingehalten werden.

Bei gegebenenfalls auftretenden Blendwirkungen ist in geeigneter Weise dafir Sorge zu
tragen, dass weder Verkehrsteilnehmer noch Anwohner durch die Elemente der
Photovoltaikanlage geblendet oder irritiert werden (z.B. Anpassung der Ausrichtung der
Module, Anbringung von Blendschutzmatten an einer erhdohten Zaunanlage, u.a.).

4.6 Flurschaden

Die offentlichen Feld- und Waldwege, die durch die BaumalRnahme beansprucht werden,
sind durch den Betreiber in Absprache mit der Stadt Geiselhdring in ursprunglichen
Zustand wieder herzustellen.

4.7 Brandschutz

Flachen und Zufahrten fur die Feuerwehr muss DIN 14090 entsprechend gestaltet und
ausgefuhrt werden. Jegliche baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Strallen und /
oder Wege fur die Feuerwehr erreichbar sein.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung ist der Loschwasserbedarf nach den
Brandschutznachweisen zu ermitteln.

Die nétige Menge an Léschwasser ist auf dem Baugrundstick entweder durch eine
offentliche Versorgung oder Zisternen, Teichen und Seen bereit zu halten.

4.7 Sichtdreiecke

Sichtdreiecke / Ausfahrten sind von Bewuchs, welcher hoher als 80 cm ist, freizuhalten.
Die Ausnahme sind Baume als Hochstamme. Diese mussen auf eine lichte Hohe von 4,50
Metern Uber der StraRenoberkante entastet sein.

4.8 Versorgungseinrichtungen

4.9

In dem Uberplanten Bereich befinden keine Versorgungsleistungen.

Losgeldst von moglichen Festlegungen zu einem Netzanschluss- bzw.
VerknlUpfungspunkt mit dem Stromnetz der allgemeinen Versorgung im Rahmen dieser
Bauleitplanung erfolgt diese Festlegung ausschliel3lich im Rahmen der gesetzlichen
Vorgaben wie z.B. EEG, KWK-G.

Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu beachten.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise flr Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und
Freileitungen® sind zu beachten.

Bodendenkmaler

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen ist.

Die durch das Vorhaben betroffenen Bodendenkmaler missen, auf Grund der Qualitat der zu
erwartenden Befunde und Funde, als sensibel eingestuft werden.

Im Planungsbereich muss daher so frihzeitig wie moglich vor Baubeginn ein Oberbodenabtrag im
Bodeneingriffsbereich (Modulreihe bzw. Trafostation) mit einem Bagger mit ungezahnter
Humusschaufel durchgefiihrt werden um den Erhaltungszustand, die Ausdehnung und die
Bedeutung des mutmalilichen Bodendenkmals besser abschatzen zu kénnen. Diese
Erdbewegungen muissen von einer archaologischen Grabungsfirma unter der Aufsicht der
Kreisarchaologie Straubing-Bogen begleitet werden. Sollte der Oberbodenabtrag ein
Bodendenkmal erbringen, so ist auf Kosten des Verursachers (Grundeigentimer/ Bautrager) eine
archaologische Untersuchung auf Grundlage der aktuellen Grabungsrichtlinien des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege durchfuhren zu lassen.

Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege. Folgende Artikel des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

~-Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstucks, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines Verpflichteten
befreit die Gbrigen. Nimmt ein Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

,Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

Zutage tretende Bodendenkmaler missen fachgerecht freigelegt und dokumentiert sowie die
Funde geborgen werden. Diese Arbeiten missen unter Fachaufsicht des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege und der Kreisarchaologie Straubing-Bogen erfolgen. Dabei sind
die Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes zu beachten. Samtliche Auflagen und
Kosten sind vom MalRnahmentrager durchzuflhren.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Die Stadt Geiselhoring hat in der Sitzung vom 01.08.2024 gem&R § 2 Abs
1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Frihzeitige Fachstellenbeteiligun%

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 01.10.2024 hat in der Zeit vom
16.12.2024 bis 31.01.2025 stattgefunden.

Fruhzeitige Burgerbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitbeteil(ijgung gemal § 3 Abs 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérdung fur den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 01.10.2024 hat in der Zeit vom
16.12.2024 bis 31.01.2025 stattgefunden.

Fachstellenbeteiligung

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.03.2025
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman §
4 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 14.04.2025 bis 23.05.2025 beteiligt.

Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.03.2025 wurde
mit der Begriindung gemél} § 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 14.04.2025
bis 23.05.2025 6ffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Die Stadt Geiselhoring hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
02.09.2025 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs 1 BauGB in der Fassung
vom 02.09.2025 als Satzung beschlossen.

Bekanntmachun v A S/

Der Bebauungsp?an wurde am (/flfof,,éﬁ% geman § 10 Abs 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB
und §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
integriertem Grunordnungsplan
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