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1. Erfordernis und Ziele der Planung

Die Stadt Geiselhoring hat in der Sitzung am 05.10.2022 und 04.04.2023 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,SO Photovoltaik Seefeld” fur
die Gemarkung Sallach beschlossen.

Der gesamte Geltungsbereich hat 68.595 m? und umfasst die Flurnummern 4610,
4611, 4612, 4613, 4619 (TF), 3853, 3854 und 3855 der Gemarkung Sallach.

Bozugasystem:
ETRSE9 / UTM 32N

S0 100 150  200m
Mafistab 1: 5.000
Erstalt am 23.03.2026 10:42
https:iiv.bayem.de/7RGB2 Es getten die des Bay  Geoporal Bayern / BayermAtlas-plus

2028, far aphie und Gaodasle, mit Darstellung durch den Anwender

(Bearbeiteter Auszug aus dem Bayernatlas - Geltungsbereich)

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Sondergebietes fur regenerative Energien —
Sonnenkraft - im Sinne von § 11 Abs. 2 BauNVO.

Die Flache ist fur das geplante Vorhaben geeignet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird parallel dazu aufgestellt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Geiselhéring weist den Bereich der geplanten
Anlage als Flache fur die Landwirtschaft aus. Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren durch Deckblatt 55 geandert.

Der Ruckbau nach Betriebsende wird privatrechtlich vereinbart.

2. Kennzahlen der Planung
Raumlicher Geltungsbereich: 68,595 ha
Umzaunte Flache: 58,288 ha
Bebaute Flache: 26,871 ha
geplanter Reihenzwischenabstand: mind. 3,00 m
Leistung: 17,325 MWp
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3. Gegebenheiten, ErschlieRung und Planung

Der beplante Bereich wird derzeit als landwirtschaftliche Ackerflache genutzt.
Schutzgebiete sind in Teilbereichen vorhanden, werden aber nicht Gberplant.

Mit der Anderung des Landschaftsplans von ,Flachen fiir die Landwirtschaft” in ein
»~sondergebiet fir Nutzung von Solarenergie” sollen die Voraussetzungen fir die
Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage geschaffen werden.

Es werden freistehende Photovoltaik-Modultische errichtet, in Reihen aufgestellt, Sud
Ausrichtung. Betriebstechnische Einrichtungen wie Wechselrichter, Trafogebaude
oder Speicher werden dazu errichtet.

Die Grundstucke liegen nordostlich der Ortschaft Hadersbach und werden und
werden von der Kreisstralie Geiselhoring-Hadersbach, SR53 Uber einen Feldweg
erschlossen.

4. Kosten und Nachfolgelasten

Der Malinahmentrager tragt die Gesamtkosten der Malinahme. Fur die Stadt
Geiselhdring entstehen keine Kosten.

Malnahmentrager und Stadt Geiselhdring schlie3en dazu einen
Durchfihrungsvertrag ab.

5. Umweltbericht
5.1Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Geiselhoring plant die Ausweisung eines Sondergebiets fur die Errichtung
einer Photovoltaikanlage nordostlich der Ortschaft Hadersbach.

Durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll Baurecht fur
die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage geschaffen werden. Die Anlage
wird in festaufgestanderten Reihen errichtet, weiters sind Wechselrichter,
Trafohauser und die Einzaunung der Anlage vorgesehen.

5.2 Standortwahl

Die Bundesrepublik Deutschland hat das Uberragende Interesse fur einen Ausbau
der erneuerbaren Energien beschlossen (EEG 2023); die Stadt Geiselhdring wird
durch die Ausweisung von Sondernutzungsflachen diese Vorgabe der
Bundesregierung unterstutzen. Dies entspricht auch den Zielen des
Landesentwicklungsplans und des Regionalplans der Region

Bei der Standortwahl sind Flachen ohne besondere Eigenart, insbesondere in Lagen
ohne Fernwirkung zu wahlen (siehe Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums
fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021).

Der Standort befindet sich norddstlich der Ortschaft Hadersbach, die Anbindung an
das Stromnetz ist moglich, das Grundstuck ist geeignet.

Die ausgewahlte Flache hat nur eine Nahwirkung. Die Nahwirkung wird noch durch
die Eingrinung reduziert.
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5.3 Wirkfaktoren der Planung

Die vorliegende Planung mit einem Geltungsbereich von 68,595 ha hat eine
Uberbaute Anlagengrél3e von 26,871 ha.

Die Flachenversiegelung ist gering, da die Modultische uber Punktfundamente
montiert sind.

Die Reihenabstande betragen mind. 3,00 m,

es sind keine Kompensationsmalnahmen erforderlich.

Die Planung beruhrt landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflachen.

Es ist keine Zunahme von Verkehrsbelastungen zu erwarten.

Es gibt keine betriebsbedingten Emissionen.

5.4 Festlegung des Untersuchungsrahmens

Ein Termin zur Festlegung von Untersuchungsumfang, -methode und
Detaillierungsgrad hat nicht stattgefunden.

Im Rahmen der frihzeitigen Behorden- und Burgerbeteiligung kdnne Anregungen
zum Bearbeitungsumfang geauldert werden.

Es wird eine spezielle Artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse
Bestandteil des Bebauungs- und Grunordnungplans werden.

Die Schutzgutbetrachtung beschrankt sich auf den Vorhabensbereich.

5.5Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihre Berucksichtigung.

Im Landesentwicklungsplan (LEP) ist das Gebiet als allgemein landlicher Raum
eingestuft.

In der Regionalplanung der Region Donau-Wald (12) ist das Gebiet als allgemein
l&andlicher Raum eingestuft, der besondere Entwicklung benétigt.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt den Geltungsbereich als Flache flr die
Landwirtschaft dar. Der FNP wird im Parallelverfahren durch Deckblatt 55 geandert.
Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Straubing-Bogen: Der
Vorhabensbereich liegt in keinem Schwerpunktgebiet des Naturschutzes. Es liegen
keine bedeutsamen Lebensraume vor.

Im Vorhabensbereich liegen keine Waldflachen mit besonderer Bedeutung.

Der Geltungsbereich liegt aufderhalb von Schutzgebieten im Sinne des Ill. Abschnitts
des Bayerischen Naturschutzgesetzes.

5.6 Bestandsaufnahme und Bewertung Umweltauswirkungen

5.6.1 Naturrdumliche Situation

Der Geltungsbereich liegt in der Naturhaupteinheit D65 ,Unterbayrisches Hlgelland
und Isar-Inn-Schotterplatten®. Die Untereinheit / Naturraumeinheit wird als ,,Donau-
Isar-HUgelland“ bezeichnet.

Im Gebiet herrscht ein mildes und relativ niederschlagsarmes Klima mit
Tiefsttemperaturen i.M. von -4°C im Januar und Hochsttemperaturen i.M. von 24°C
im Juli und August.

Im Gebiet ist eine Niederschlagsmenge von ca. 700 mm zu erwarten.
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5.6.2 Schutzgutbezogene Bestandsanalyse und -bewertung, Vorhabenswirkung

Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung:

Die Flachen des Baufelds werden momentan intensiv als Ackerflache genutzt.
Die Ackerflachen sind als Bruthabitat fur bodenbriutende Vogel (Rebhuhn, Neuntéter,
Feldlerche) potenziell geeignet.

Auswirkungen:

Die Anderung der landwirtschaftlichen Nutzflache in ein Sondergebiet fiir
Photovoltaikanlagen fihrt zur Umwandlung der Ackerflachen in ein Biotop.

Die geplanten Strauchhecken erhdhen die Habitatvielfalt ohne Kulissenwirkung auf
angrenzende Ackerflachen.

Die biologische Durchlassigkeit bleibt durch Vorgaben zum Mindestabstand von
Unterkante Zaun zur Bodenoberflache (15 cm) erhalten.

Das Gebiet wird nachtlich nicht beleuchtet, die Nachtinsektenfauna wird nicht
beeintrachtigt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume sind als gering
einzustufen.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Die Flachen des Geltungsbereichs bestehen hauptsachlich aus nordlicher
Vollschotter-Abfolge (MiNV, G).

Die Filter- und Pufferfunktion des Bodens ist gering bis mittel. Das nattrliche
Ertragsvolumen ist Gberwiegend hoch.

Das Grundstuck ist altlastenfrei.

Auswirkungen:

Im Geltungsbereich ist eine geringe Flachenversiegelung zu erwarten, die
Modultische werden mittels Rammfundamenten im Boden fixiert. Weiter bauliche
Anlagen beschranken sich auf kleinflachige Errichtung von Trafogebauden,
Stromspeicher.

Betriebsbedingte Belastungen sind nicht zu erwarten.

Mit der Umnutzung ergibt sich eine dauerhafte Vegetationsabdeckung. Zielzustand:
G 212 GU 651 L; arten- und bluhreiche Mahwiese.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als positiv eingestuft.
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Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Der Geltungsbereich liegt aulderhalb von Wasserschutzgebieten.

Auswirkungen:

Aufgrund der geringen Uberbauung / Versiegelung ergibt sich keine nennenswerte
Verscharfung des Oberflachenabflusses. Ein Oberbodenabtrag ist nicht vorgesehen.
Anfallendes Oberflachenwasser verbleibt in der Flache zur Versickerung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden sind als gering eingestuft.
Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:

Der Geltungsbereich liegt aufderhalb von Frischluft- oder Kaltluftbahnen.

Auswirkungen:

Es sind keine Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.
Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Der Geltungsbereich bzw. das Umfeld ist Gberwiegen durch Ackerbau gepragt.

Auswirkungen:

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage wir das Landschaftsbild verandert. Die
Wahrnehmbarkeit bleibt auf den Mittel- und Nahbereich beschrankt. Durch
Eingrinungsmalinahmen ist die Wahrnehmbarkeit zu reduzieren.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden insgesamt als mittel eingestuft.
Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung:

Fur den beplanten Bereich sind keine Bodendenkmaler kartiert.

Auswirkungen:

Da lediglich Rammfundamente verwendet werden, sind keine Auswirkungen auf
Kultur- und Sachguter zu erwarten.

Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.
Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Die Flachen liegen norddstlich der Ortschaft Hadersbach in einem strukturarmen
Bereich und zwischen intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Das Gebiet ist an kein Erholungsgebiet erschlossen,.

Die nachste Wohnbebauung befindet sich in unmittelbarer Nahe in Hadersbach.
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Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ergeben sich Larm- und Abgasbelastungen durch an- und
abfahrende LKW fur den Ort Hadersbach. Jedoch fallen diese wegen der Kreisstralie
SR53 und aufgrund der kurzen Bauzeit nicht ins Gewicht.

Der Betrieb der Anlage bringt keine gréieren Larmemissionen als landwirtschaftliche
Flachen mit sich.

Blendwirkungen und Strahlungsbelastung auf Gebaude sind aufgrund der Lage nicht
zu erwarten. Ein Blendgutachten zur Beurteilung moglicher Blendwirkungen ist
beauftragt, das Ergebnis ist in der Planung zu berucksichtigen.

Die Anlage wird an ein Gleichspannungsnetz angeschlossen, weshalb keine
elektromagnetische Felder entstehen.

Die Anlage ist nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz nicht genehmigungspflichtig.
Durch die Baumalinahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachtigt.

Es ist insgesamt von unerheblichen bzw. geringen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch auszugehen.

Wechselwirkungen

Wechselbeziehungen zwischen Schutzgutern, die fur die Eingriffsermittiung und
Kompensation zusatzlich relevant waren und die uber die zu den einzelnen
Schutzgutern beschriebenen Merkmale, Funktionen und Bewertungen hinausgehen,
bestehen nicht.

5.7 Umweltprognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Ohne die Anderung des rechtswiirdigen Bebauungsplans wiirde auf der Flache
vermutlich in den nachsten Jahren weiterhin landwirtschaftliche Nutzung stattfinden.
Die negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt im Bereich des Ackerbaus waren
in diesem Fall etwas hoher einzustufen, da Boden gedungt und behandelt werden.
Die Erganzung durch die Photovoltaikanlage ist fur den Umweltzustand deswegen
nur positiv zu werten.

5.8 Grunordnerische Zielsetzung, planerisches Konzept

- Randeingrinung der Anlage durch Heckenpflanzen

- Erhalt und Verbesserung der biologischen Durchlassigkeit der Landschaft
durch Festlegungen zur Zaungestaltung

- Entwicklung einer Extensivwiese innerhalb und aul3erhalb der Anlage G 212
GU 651 L; arten- und bluhreiche Mahwiese
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5.9 Ausgleichsmallnahmen

Gemal Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr vom 10.12.2021 sind keine gesonderten Ausgleichsmal3nahmen zu treffen,
wenn folgende Voraussetzungen eingehalten werden:

- Grundflachenzahl (GRZ) < 0,5
- Reihenabstand zwischen den Modulen 23,0 m
- Modulabstand zum Boden = 0,80 m

- Begrunung der Anlagenflachen unter Verwendung von Saatgut aus
gebietseigenen Arten bzw. lokal gewonnenen Mahgut

- Keine Dungung

- Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

- 1- bis 2-schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk,
Schnitthdhe 10 cm) mit Entfernung des Mahguts oder/ auch

- Standortangepasste Beweidung oder/ auch

- Kein Mulchen

Bei Einhaltung dieser Malligaben und Umsetzung der genannten Mal3nahmen kann,
wenn der Ausgangszustand der Anlagenflachen gemal Biotopwertliste als ,intensiv
genutzter Acker“ (BNT A 11 gem. Biotopwerteliste) und/ oder ,intensiv genutzte
Grunland“ (BNT G11 gemafR Biotopwertliste) einzuordnen ist, davon ausgegangen
werden, dass in der Regel keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
verbleiben. In diesen Fallen entsteht kein Ausgleichsbedarf.

Diese genannten MaRnahmen sind in der textlichen und zeichnerischen Festsetzung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans enthalten, daher kann von zusatzlichen
Ausgleichsmalinahmen abgesehen werden.

5.10 Beschreibung Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Fir die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde das Schreiben des Bayerischen
Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 in Verbindung mit
dem Bayerischen Leitfaden (Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft,
Bayerisches Staatsministerium flr Landesentwicklung und Umweltfragen) und dem
Praxis-Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
(Bayerisches Landesamt fur Umwelt) verwendet.

Eine Kartierung bezuglich Bodenbruter wird durchgefuhrt.

5.11 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MafRnahmen zum Monitoring kdnnen sich auf die Kontrollen zu den Vermeidungs-
und Schutzmalinahmen wahrend der Bauphase und auf die Pflege und Entwicklung
der Ausgleichsflachen beschranken.
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5.12 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der geplanten Sondergebietsausweisung wird die Anlage einer
Photovoltaikanlage angestrebt.

Es werden ausschlieB3lich Flachen von geringer bis mittlerer Bedeutung fur den
Naturhaushalt und Landschaftsbild beansprucht.

Durch eine Randeingrinung mit Strauchhecken erfolgt eine gestalterische
Einbindung. Es ist die Entwicklung einer Extensivwiese sowohl innerhalb als auch
aulRerhalb der Anlage im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorgesehen.

Es entsteht kein Ausgleichsbedarf.

Eine artenschutzrechtliche Prufung Gber Bodenbriter sowie ein
Blendschutzgutachten werden durchgefihrt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die
verschiedenen Schutzgiter zusammen:

Schutzgut Auswirkungen
Arten und Lebensraume Gering

Boden Positiv

Wasser Gering

Klima und Luft Gering
Landschaftsbild Mittel

Kultur- und Sachguter Gering

Mensch Gering

Im EEG 2023 ist festgelegt, dass die Nutzung aller erneuerbaren Energien im
uberragenden o6ffentlichen Interesse liegt. Die erneuerbaren Energien gelten als
vorrangig in der Schutzguterabwagung.

Planung: Samberger Stallinger Architekten Partnerschaft mbB
Silberacker 44a - 94469 Deggendorf
Tel: 0991-8242 - E-Mail: info@s2-ap.de

Deggendorf, 07.04.2026
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