Allgemeines Wohngebiet gema § 4 der Baul ingsverordnung
(WA,).

Anlagen gemaB Abs. 3 Ziff. 1-5 nicht zuléssig
Wohngebaude E + D nicht mehr als 2 Wohneinheiten

Mischgebiet gema § 6 Baunutzungsverordnung (M)

MaR der bauli-

chen Nutzung:

Bauwelse:

Mindestgréie  E

der Baugrund-
stilcke:

Firstrichtung:

Vorbehaltlich der planlichen Festsetzungen der Ziff. 2.3
Grundflichenzahl bei E und E + DG =04
Grundflachenzahl bei E + 1

Geschoffiéichenzahl bei E und E + DG
GeschoRfiachenzah bei E + 1

121 Bei freistehenden Einzelnausem
1.22 Bei Reihenhausem:

inzelhdusern: 700qm
Bei Reihenhausemn 160 qm
Bei Doppel- und Kettenh&usern: 350 gm

Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft paralllel zum Mittelstrich der
Zeichen unter Ziff. 2.32 bis 2.34

115 Gestaltung der baulichen Anlagen:

20232 (E)

1511 zu2341
2u2.33 (E +D)

zu34(E‘1)

1.56  Einfriedung:

Dachform: Satteldach 25° bis 28°
Kniestock Bis 30 cm zulsssig
Traufhdhen: Nicht Gber 3,50 m ab vorh. Gelande (talseitig)

Ortgang: Frei auskragend héchstens 60 cm, bei Balkon
max. 30 cm Gber die Balkonvorderkante

Traufe: Frei auskragend héchstens 80 cm waagrecht
verlaufend

Dachdeckung:  Pfannen dunkel engobiert,
kleinformatige Wellplatten durchgefarbt in dunk-
len Farben im Bereich der Albrecht-Direr-Stratie
auf FINr. 1532 und 1531, Franz-Xaver-
Feichtmayr-Straie FI.Nr. 1533/19, 1533/20,
1533/21, 1533/25 und 1533/26 jedoch Ziegel in
roten Farbténen

Dachgauben: Positive Gauben mit héchstens 2,50 qm Vorder-
ansichtsflache im inneren Bereich der Dachfla-
che zulssig. Abstand vom Ortgang mind. % der
Dachflachenlange. Abstand zwischen den Gau-
ben mindestens 2,00 m

Sockelhahe: Nicht dber 50 cm ab fertigen Gelénde. OK Roh-
decke (Kellerdecke) nicht Gber 50 cm ab fertiger
StraBen- oder Gehsteigoberkante, gemessen
senkrecht zur Mitte des Wohgebaudes

wie 1.51 Jedoch auch Walmdach zulassig

Dachform: Satteldach 48° bis 52°, im Bereich der Albrecht-
Durer-StraRe 28° bis 35° zulassig

Kniestock: Bis 100 cm zuldssig, gemessen von OK Roh-
decke ber EG bis UK Sparren, im Schnitt mit
der AuBenkante der Umfassungswand

Traufhchen: Nicht dber 4,10 m ab vorh. Gelande (talseitig)

Ortgang Wie unter 1.51

Traufe: Wie unter 1.51

Dachdeckung: Biberschwanzziegel dunkel engobiert im Bereich
der Albrecht-Direr-StraBe auf FI.Nr. 1532 und

1531, Franz-Xaver-Feichtmayr-StraBe FI.Nr.
1533 1533/20, 1533/21, 1533/25 und

1533/26 jedoch Ziegel in roten Farbténen
Dachgauben: Wie unter 1.51

Sockelhohe: Wie unter 1.51

Dachform: Satteldach 25° bis 30°

Kniestock: Bis 30 cm zulassig

Traufhohen: Nicht aber 6,50 m ab vorh. Gelande (talseitig)
Ortgang: Wie unter 1.51

Traufe: Wie unter 1.51

Dachdeckung: Wie unter 1.51, kleinformatige rote Dachplatten
Dachgauben: Wie unter 1.51

Sockelhohe: Wie unter 1.51

Jedoch auch Walmdach zuldssig

Garagen und Nebengebaude, sowie reine Betriebsgebaude im
Mischgebiet sind in Dachform, Dachneigung den Hauptgebauden
anzupassen, oder mit Flachdachem (kleine Pultdacher!) auszufiih-
ren. Kellergaragen sind nicht zulassig.

In Abanderung des Art. 7; Ziffer 5 der BayBO brauchen Garagen ein-
schlieBlich der Nebenraume mit einer Gesamtnutzflache bis zu 60,00
9m und einer Firsthohe bis 3,75 m zur seitlichen Grundstiicksgrenze
keine Abstandsflache einzuhalten. Zusammengebaute Garagen sind
in Hohe, Dachform und Dachneigung einheitlich zu gestalten.
Dacheindeckung:  Wie beim Hauptgebaude, bei zusammengebau-

ten Garagen aber einheitlich

Art: Holzlattenzaun, schmiedeeiserne Zaunfelder
oder verputztes Mauerwerk, seitliche und riick-
wartige Grundstiicksgrenzen Maschendrahtzaun
2uldssig
Gesamthohe dber Gehsteigoberkante einschl.
Sockel 1,10 m; Sockelhdhe nicht diber 0,25 m.
Maschendrahtzaune bis 1,50 m dber fertigem
Gelande zuldssig

Bei parallel zum Hang verlaufenden Wohn-
straBen konnen an den Bergseiten als Einfrie-
dung Stitzmauern bis zu einer Hohe von 0,60 m
errichtet werden. Mit aufgesetztem Zaun darf die
gesamte Hohe 1,50 m nicht Gberschreiten

FUr dle Flurstickzruncer 1533/2 goule die Pars1,2 und 3
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