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| FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzun

1.1 Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
1.2 @ Gewerbegebiet mit Einschrankung gemag § 8 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

21 GRZ maximal zulassige Grundflachenzahl

22 WH maximal zuldssige Wandhdhe

23 | maximal festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse
2.4 PD Pultdach

25 FD Flachdach

26 max.5° maximal zuldssige Dachneigung

3. Baugrenze / Bauweise

L

Baugrenze

offene Bauweise
Einzelhduser und Doppelhduser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

4. Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

5. Verkehrsflachen

4.1 Spielplatz

5.1 Offentliche StraRenverkehrsflache
52 [ Offentlicher Gehweg

5.3 private Verkehrsflache

54 w=====  Strallenbegrenzungslinie

55 [ offentlicher Feld- und Wiesenweg
56 » w @ « Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen

6.1 D

7. Griinflachen

71 - sffentliche Griinfliche

7.2

geplante Trafostation

private Griinflache

8. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

8.1 . Baum zu pflanzen
000000
82 1. 0oo0n Flachen fur Bepflanzung mit Bezug zu textlichen Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Carports

9.2 E:] Geltungsbereich des Bebauungsplanes

9.3

>O@<

9.4 +353-854f; UNHN  festgesetzter Hohenbezugspunkt Gber Normalhéhennull; Abweichungen bis 20 cm sind zulassig.

Umgrenzung von Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Larmschutzanlage H = 3,00 m tiber GOK Gelandeoberkante

9.5 Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung max. Grundflachenzahl

Bauweise Bauweise

maximal zulassige Wandhdéhe | max. Anzahl der Vollgeschosse

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Allgemeines Wohngebiet WA

Im Allgemeinen Wohngebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch die Festlegung einer maximal zulassigen
Grundflachenzahl und der maximal zulassigen Gebaudehohe definiert.

Grundflachenzahl GRZ 0,4:

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl ist im Allgemeinen Wohngebiet auf 0,4 beschrankt.

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 80 % Uberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Hohenlage des Gebaudes:
Die FulRbodenoberkante (FOK) des Erdgeschosses darf max. 0,25 m ber oder unter der Oberkante
ErschlieBungsstralie in Grundstiicksmitte liegen.

Wandhdhe WH:
Als Wandhohe gilt das Maf3 der AuRenwand von der FOK Erdgeschoss bis zum oberen Abschluss der Wand
(Attika) inklusive Absturzsicherung.

Sonnenkollektoren/ Photovoltaikanlagen:

Freistehende Anlagen sind nicht zulassig.

Eine Aufstanderung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Flachdachern ist mdglich, wenn eine max. Héhe von
1,20 m ab OK Dachhaut nicht tberschritten wird.

2.2 Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet wird das Mal der baulichen Nutzung durch die Festsetzung einer maximal zulassigen
Grundflachenzahl und der maximal zulassigen Gebaudehdéhe definiert.
Zusétzlich wird im Gewerbegebiet eine maximale Anzahl von Vollgeschossen festgesetzt.

Grundflachenzahl GRZ 1,0:
Im Gewerbegebiet ist eine Grundflachenzahl von 1,0 zuldssig.

Hoéhenlage des Gebaudes:
Die FuRbodenoberkante (FOK) des Erdgeschosses darf max. 0,20 m Uber oder unter dem festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt liegen.

Wandhohe WH (traufseitig gemessen):

Als Héhenbezugspunkt fur die Bemessung der Wandhdhe gilt der festgesetzte Hohenbezugspunkt.
Als Wandhohe gilt das Mal3 der AuBenwand vom festgesetzten Héhenbezugspunkt bis zum
Schnittpunkt mit der Dachhaut oder dem oberen Abschluss der Wand (Attika).

Notwendige Dachaufbauten, Dachausstiege, baulichen Anlagen die dem Brandschutz dienen sowie

technische Anlagen und Einrichtungen, insbesondere Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind von der Attika
3,00 m zurlckzusetzen. lhre Grofte und Anzahl muss untergeordnet sein und darf 30% der Flache des
darunterliegenden Geschosses nicht Uberschreiten. Technische Dachaufbauten dirfen die zulassige Wandhéhe um
max. 3,00 m uberschreiten. Geneigte Solaranlagen auf den Dachflachen von technischen Dachaufbauten sind
unzulassig.

3. Bauweise
Fir das gesamte Baugebiet wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt.

4. Abstandsfldchen

4.1 Gewerbegebiet
Im Gewerbegebiet sind die Abstandsflachen ab dem festgesetzten Héhenbezugspunkt zu bemessen.
Es gelten die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO.

4.2 Wohngebiet
Im Wohngebiet sind die Abstandsflachen ab der festgesetzten FOK Erdgeschoss zu bemessen.

In den Parzellen P1 mit P25 wird gemaf Art. 6 Abs. 7 BayBO festgesetzt, dass:

- die Hohe von Dachern mit einer Neigung von weniger als 70 Grad zu einem Dirittel, bei einer gréf3eren
Neigung der Wandhoéhe voll hinzugerechnet wird und

- die Tiefe der Abstandsflachen 0,4 H, mindestens 3,0 m, betragt.

In den Parzellen P26 und P27 gilt Art. 6 BayBO.

5. Nebenanlagen

Garagen und Nebengebaude sind in Dachform und Dachneigung dem Hauptgebaude anzupassen und als
Flachdach auszubilden.

6. Stellplatze / Garagenvorplitze

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

In den Parzellen P26 und P27 sind davon abweichend 1,5 Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen.
Garagenvorplatze mussen eine Mindestlange von 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache aufweisen und kénnen bei
der Berechnung der Stellplatze herangezogen werden.

Zufahrten zu Garagen und Kfz-Stellplatzen sowie offene Stellplatze und Wege sind in ihrer gesamten Lange und
Breite mit einer wasserdurchlassigen Bodenbefestigung auszufiihren. Der Kfz-Stauraum darf zur Stral3e hin nicht
eingefriedet werden.

7. Dacher/ Dachaufbauten

7.1 Im Allgemeinen Wohngebiet:
Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Flachdacher zuldssig; diese sind extensiv zu begriinen; Dachneigung 0° - 5°.

7.2 Im Gewerbegebiet:
Im Gewerbegebiet sind Flachdacher und Pultdacher zuldssig; Die maximal zulassige Dachneigung von Pultdachern
betragt 14°.

8. Einfriedungen/ Auffiillungen / Abgrabungen

8.1 Im Allgemeinen Wohngebiet:

Einfriedungen sind ausschlieBlich als sockellose Zaune bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zulassig.

15 cm Bodenfreiheit zur Unterkriechbarkeit fir Kleintiere ist zu gewahrleisten. Stiitzelemente an den Grundstiicks-
grenzen sind unzuldssig, ausgenommen Parzelle P26 und Parzelle P27. Hier sind Stitzmauern in Form von Beton-
oder Gabionenmauern an den Grundstlcksgrenzen zulassig. Ansonsten sind unter Einhaltung eines
Grenzabstandes von mind. 3,00 m Stltzvorrichtungen bis zu einer Hohe von max. 0,50 m gegeniiber dem
bestehenden Gelande zulassig.

Abgrabungen und Auffillungen sind bis zu einer Héhe von 0,50 m Uber bzw. unter OK Erschlielungsstralie in
Grundstiicksmitte zulassig. Das geplante Gelande ist mit einer Neigung von max. 1:2 (Hohe : Lange) an das
bestehende Niveau des Nachbargrundstiickes an der Grundstiicksgrenze anzugleichen.

8.2 Im Gewerbegebiet:

10. Immissionsschutz

Der schalltechnische Bericht des IB GeoPlan mit der Nr. S1803032 - 1 rev 2 vom 11.09.2019 ist Anlage der
Begrindung zum Bebauungsplan.

10.1 Aktive MaRnahmen

Entlang der Bahnlinie ist eine Larmschutzwand mit einer Mindesthéhe von 3,0 m tGiber GOK (Bestandsgelande)

zu errichten. Die Lange betragt dabei entlang der stddstlichen Grundstlicksgrenze ca. 152 m. Die jeweiligen Langen
in Richtung Nordwesten an den Ecken (siehe Anlage 2) betragen 13 m.

Bei Larmschutzwanden ist darauf zu achten, dass diese ein bewertetes Schalldammmal von R'w = 25 dB bzw.
eine flachenbezogene Masse von 15 kg/m? aufweisen, sowie fugen- und flachendicht ausgefihrt werden.

10.2 Angepasste Planung/ Grundrissorientierung

- llm Freien sind auf folgenden Fassadenseiten geeignete bauliche MalRnahmen wie z. B. Mauervorsprung,
Loggien, Glaselemente, etc. fir Aufenthaltsbereiche (Terrassenbereich, Balkon) zu errichten, sodass ein
maximaler Au3enlarmpegel von 55 dB(A) eingehalt en werden kann:

- Fenster schutzbedirftiger Aufenthaltsraume gemaf DIN 4109, insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer, sind auf
die Fassadenseite ohne direkte Sichtverbindung zur nachstgelegenen Larmquelle (Bahnlinie) zu orientieren
(Grundrissorientierung).

- Ist aus baulicher oder planerischer Sicht eine Grundrissorientierung nicht moglich, diirfen die Fenster von
Schlaf- und Kinderzimmern mit direkter Sichtverbindung zur nachstgelegenen Larmquelle (Bahnlinie) nicht
offenbar sein.

Ausnahme: Wird durch technische und bauliche MaRnahmen (z. B. Hamburger-Fenster, verschlieRbare Loggien
bzw. ,kalter Wintergarten®, etc.) ein Innenpegel von 30 dB(A) nachts sichergestellt, kann von nicht-6ffenbaren
Fenstern abgesehen werden.

10.3 Passive Mallnahmen

- Larmpegelbereiche
Gemalf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ ergeben sich folgende Larmpegelbereiche sowie die daraus resul-
tierenden gesamt bewerteten Bau-Schalldamm-Male R’ | gesder AulRenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen:

Larmpegelbereich malgeblicher Rw,ges
AuBBenldrmpegel La [dB]
I <55 25
56 - 60 30
1l 671-65 35
66 - 70 40
71-75 45

Erdgeschoss

1.0Obergeschoss

2.0bergeschoss

Die Einhaltung des gesamt bewerteten Bau-Schalldamm-MaRes R’ der Auenbauteile fur die jeweiligen
Larmpegelbereiche ist von einem Fachbiiro gemaf DIN 4109-1 :2018%01 ,Schallschutz im Hochbau —
Teil 1: Mindestanforderungen® nachzuweisen.

10.4 Luft-Wéarme-Pumpe, etc.

Fir Klimagerate, Kihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke gilt es, einen
Mindestabstand zu schutzbedirftigen Raumen gemaf DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau —
Teil 1: Mindestanforderungen” der Nachbarbebauung einzuhalten.

Schallleistung inkl. Tonalitatswert (3 dB) und Reflexionswert (6 dB):
45 dB(A) — mind. Abstand 1,4 m
51 dB(A) — mind. Abstand 3,4 m
57 dB(A) — mind. Abstand 7,6 m
63 dB(A) — mind. Abstand 15,6 m
69 dB(A) — mind. Abstand 27,3 m
75 dB(A) — mind. Abstand 44,6 m
81 dB(A) = mind. Abstand 79,2 m

Zwischenwerte sind wie folgt zu ermitteln (Formel fur logarithmische Ausbreitungsberechnung Vollkugel):
Lp=Lw—11-20*log (r)

Lp = 30 dB(A) (um 10 dB reduzierte Nacht-Immissionsrichtwert fiir Allgemeines Wohngebiet)

Lw: Schallleistungspegel (inkl. Tonalitdtswert und Reflexionswert) des Gerates

r: Abstand

Ein geringerer Abstand kann zugelassen werden, wenn durch ein Sachverstandigengutachten die Einhaltung
eines um 10 dB reduzierten Immissionsrichtwerts (gem. TA-Larm) gewahrleistet werden kann. AuRerdem muss
darauf geachtet werden, dass die verwendeten stationaren Gerate keine tieffrequenten Gerausche (< 100 Hz)
erzeugen.

*gemal LAl-Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate,

Kihlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke), Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft
fir Immissionsschutz, Stand 28.08.2013

10.5 Kontingentierung Gerwerbeflachen

Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche in ihrer Wirkung auf die maRgeblichen Immissionsorte
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lke nach DIN 45691:2006-12 weder wahrend
der Tagzeit von 6.00 - 22.00 Uhr und nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Uberschreiten:

Zuldssige Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?]
Sektor Le,Tag LEK,Nacht
A 53 37

B 63 40

Bezugspunkt Richtungssektor:
X: 4527786,46 y: 5409138,64 (Gauli-Kriiger-Koordinaten)

Die Emissionsbezugsflache umfasst dabei eine GréRe von ca. 2045 m>.
Die Richtungssektoren sowie die Emissionsbezugsflache sind im Bebauungsplan dargestellt.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691:2006-12 besitzen dabei lediglich die im BP als
~Emissionsbezugsflachen® dargestellten Flachen.

Fir das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragstellung, im Einzelbaugenehmigungsverfahren oder

bei Nutzungsanderungen ein Nachweis (iber die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente auf Grundlage
der DIN 45691 zu fuhren.

Anmerkung: Fir das geplante Gewerbegebiet wurde zusatzlich eine externe Gliederung vorgenommen bzw. es
werden Festsetzungen im Verhaltnis zu anderen Gewerbegebieten (,Industriegebiet an der Hartelsbacher Stralle®)
der Stadt Geiselhdéring getroffen (vgl. BauNVO §1 Abs. 4 Satz 2). Die Stadt halt am Bebauungsplan fest, selbst wenn
die Larmkontingentierung unwirksam sein sollte.

452?750 452?800 4527|850 452?900

11. Grinordnung:

11.1 Naturschutz und Landschaftspflege

11.1.1 Mindestpflanzqualitat von Bepflanzungen:

- Bdume als Hochstamm mindestens H 3xv 18/20; Pflanzung in jeweils mindestens 10 m? offenen und mindestens
16m? durchwurzelbaren Boden; ausnahmsweise sind im Parkplatzbereich auch luftdurchlassige Baumscheiben
zulassig.

- Bdume als Heister mindestsens 2xv, 150-200,

- Straucher mindestens 2xv 60-100.

11.1.2 Festgesetzte Pflanzungen sind spatestens in der nach Fertigstellung des Bauvorhabens folgenden
Pflanzperiode anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

11.1.3 In Flachen nach 8.2 ist bei Einschrieb "2-reihige Baum-Strauchhecke" eine 2-reihige Baum-Strauchhecke aus
10% Hochstdmmen, 20% Heistern und 70% Strauchern in einer Pflanzdichte von 1 Pflanze je 4 m? in einem Abstand
von 1x1,5 m zu pflanzen.

11.1.4 In Flachen nach Planzeichen 8.2 ist bei Einschrieb "3-reihe Baum-Strauchhecke" eine 3-reihige Gehdlzhecke
aus 15% Hochstammen, 20% Heistern und 65% Strauchern in einer Pflanzdichte von 1 Pflanze je 4 m? in einem
Abstand von 1x1,5 m zu pflanzen.

11.1.5 In Flachen nach Planzeichen 8.2 sind bei Einschrieb "Bodendecker" Bodendecker in einer Dichte von 3
Pflanzen je 1 m? zu pflanzen.

11.1.6 In Flachen nach Planzeichen 8.2 sind bei Einschrieb "Kletterpflanzen" Kletterpflanzen in einer Dichte von 2
Pflanzen je 1 m? zu pflanzen.

11.1.7 In Flachen nach Planzeichen 8.2 sind bei Einschrieb "Spielplatz" 3 Badume und 6 Straucher zur Eingrinung
des Spielplatzes zu pflanzen.

11.1.8 Im WA ist je Baugrundstiick 1 Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Im GE ist je 500 m? Baugrundsttck je 1
Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen, Baume nach 1.9 sind darauf anzurechnen.

11.1.9 Je 10 offene Pkw Stellplatze ist 1 Baum 1. oder 2. Wuchsgrof3enklasse als Hochstamm in deren rdumlichem
Umfeld zu pflanzen.

11.1.10 Ein fachlich qualifizierter Freiflachengestaltungsplan ist als Bestandteil des Bauantrages vorzulegen.

11.1.11 Die Baufeldfreimachung erfolgt in der Zeit zwischen 01. August und 15. Marz beschrankt. Ist dies
witterungsbedingt nicht moglich, so sind folgende Vergramungsmafnahmen erforderlich: Um bodenbriitende
Vogelarten fern zu halten, sind Pfosten mit einer H6he von 1,5m Uber der Geldndeoberkante in einem Abstand von
15m anzubringen, die mit einem Trassierband oder einer Flatterleine versehen werden. Diese MalRnahme muss vor
dem 01.03. funktionstlichtig sein und aufrecht erhalten bleiben bis die Baufeldfreimachung erfolgt.

11.2 AusgleichsmaRnahmen

11.2.1 Auf Flur Nr. 2550 Gmkg. Sallach ist aus einer extensiven Ackerbrache eine Extensivwiese herzustellen. Die
Extensivwiese ist durch Heudrusch, Heusaat oder Heumulch (soweit moéglich; ansonsten Verwendung einer
autochthonen Magerrasenmischung der Herkunftsregion 5 Ostbayerisches Higel- und Bergland) herzustellen.
Vor Herstellung der Extensivwiese ist die Flache durch 2-3-jahrigen diingefreien Getreideanbau (Wintergetreide)
auszumagern. Eine Feldbewirtschaftung zwischen dem 15.03. und 01.08. ist nicht zuldssig. Danach ist die

Flache zweimal jahrlich zwischen dem 01. Juli und 15. Juli und 01. September und 15. September zu mahen,

das Mahgut ist von der Flache zu transportieren. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist untersagt.
Das Verwenden von Schlegelmulchmahern ist nicht zulassig.

11.2.2 Auf FI.Nr. 2558/2 Gmkg. Sallach ist aus einem Acker eine Extensivwiese herzustellen. Die Extensivwiese ist
durch Heudrusch, Heusaat oder Heumulch (soweit mdglich; ansonsten Verwendung einer autochthonen
Magerrasenmischung der Herkunftsregion 5 Ostbayerisches Hiigel- und Bergland) herzustellen.

Vor Herstellung der Extensivwiese ist die Flache durch 2-3-jahrigen dingefreien Getreideanbau (Wintergetreide)
auszumagern. Die Feldbewirtschaftung zwischen dem 15.03. und dem 01.08. ist nicht zulassig. Danach ist die
Flache zweimal jahrlich zwischen dem 01. Juli und 15. September zu mahen, das Mahgut ist von der Flache zu
transportieren. Der Einsatz von DlUnge- und Pflanzenschutzmitteln ist untersagt. Das Verwenden von
Schlegelmulchméhern ist nicht zulassig.

11.2.3 Auf FI.Nr. 2558/2 und FI.Nr. 2550 Gmkg. Sallach ist entlang der Grundsticksgrenzen ein 5,0 m (auf FI.Nr.
2550 teilweise 8,4 m) breiter artenreicher Randstreifen durch Aufbringen von samenhaltigem Mah- oder Druschgut
anzulegen. Vor Herstellung der Extensivwiese ist die Flache durch 2-3-jahrigen diingefreien Getreideanbau
(Wintergetreide) auszumagern. Eine Feldbewirtschaftung zwischen dem 15.03. und dem 01.08. ist nicht zulassig.
Die Flache ist jahrlich alternierend zwischen dem 01. August und dem 15. Marz zu méhen, das Mahgut ist von der
Flache zu transportieren. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist untersagt.

Das Verwenden von Schlegelmulchmahern ist nicht zulassig.

11.2.4 Auf FI. Nr. 2558/2 Gmkg. Sallach ist eine Teilflache mit Wintergetreide zu bestellen. Darin sind 2
Feldlerchenfenster mit je 20 m? anzulegen (keine Ansaat der Feldfrucht innerhalb der Fenster). Eine
Feldbewirtschaftung zwischen dem 15.03. und 01.08. ist nicht erlaubt. Die Lage der Fenster innerhalb des Ackers ist
variabel.

11.2.5 Auf FI.Nr. 2550 und FI. Nr. 2558/2 Gmkg. Sallach sind in den Extensivwiesen je 4 bzw. 3 Feldlerchenfenster
mit 20 m? durch fehlende Ansaat anzulegen. Keine Feldbewirtschaftung zwischen dem 15.03. und 01.08. zulassig.

11.2.6 Auf FI. Nr. 2558/2 Gmkg. Sallach ist am nordéstlichen Rand ein Ackerbrachestreifen in einer Breite von 20 m
und einer Lange von 50 m herzustellen. Der aufkommende Pflanzenbewuchs ist auf dem Brachestreifen vor Marz
sowie im August mittels Grubber, Egge oder Bodenfrase zu entfernen. Eine Bewirtschaftung zwischen dem 15.03.
und 01.08. ist nicht erlaubt. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist untersagt.

11.2.7 Die MaRnahmen missen vor dem Zeitpunkt des Eingriffs bereits fertiggestellt sein.

[ HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

= bestehende Grundstiicksgrenzen
2. /1 Flurnummer

3. P3 Parzellennummer

4. 750 m? Parzellengrofie

5. —322 Héhenschichtlinien

bestehende Gebaude

oberirdische Versorgungsleitung

8 -———— Grundstiicksgrenze geplant

9. - : Schemabaukdrper geplant; Wohnhaus

10. Schemabaukérper geplant; Garage

11. 8,00 geplante MaRRangabe in Meter

12, Larmschutzwand Héhe 3,0 m dber GOK;
Die Larmschutzwand muss ein bewertetes SchalldammmaR von R'w = 25 dB bzw. eine
flachenbezogene Masse von 15 kg/m? aufweisen, sowie fugen- und flachendicht ausgefihrt
werden.

13. Stellplatze mit wasserdurchlassiger Befestigung

14, —o—o— unterirdische Versorgungsleitung: Gashochdruckleitung HD 0828 ZGH 150 St PN70

15. Bodendenkmal: D-2-7140-0149

357.50
16. " v geplante Oberkante der ErschlieBungsstralle

VI AUSGLEICHSFLACHE

IV HINWEISE DURCH TEXT

1. Archéologie

Vor Baubeginn der Erschliefungsmaflinahmen sind archaologische Untersuchungen erforderlich und

mit der Kreisarchaologie Straubing-Bogen abzustimmen.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

2. Altlasten

Das Plangebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Stadt Geiselhoéring altlastenfrei. Bei Aushubarbeiten ist

das anstehende Erdreich organoleptisch zu beurteilen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen
Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen und das Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf zu informieren.

3. Sicherheitsabstinde Baumpflanzungen/ Grenzabsténde

Baumpflanzungen missen einen Mindestabstand von 2,50 m zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz von Schutzmaflnahmen
zu Uberprifen. Auf das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen”

- aufgestellt von der Forschungsgesellschaft fiir Stral3e- und Verkehrswesen in Kéin - wird verwiesen.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fir Pflanzungen (AGBGB) wird verwiesen.

4. Brandschutz

Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu bericksichtigen.

Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewahrleisten, Feuerwehrzufahrten und -zugange sind gemaf den
"Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr" herzustellen.

5. Verzicht auf Mineraldiinger und Pestizide

Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sollte verzichtet werden.

6. Streusalz/ atzenden Streustoffe

Auf privaten Verkehrs- und Stellflachen sollte auf den Einsatz von Streusalz und atzenden Streustoffen zum Schutz von
Boden und Grundwasser verzichtet werden.

7. Hang- und Schichtwasser

Bei Gelandeschnitten muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild abflieRendem Oberflachenwasser
gerechnet werden. Der naturliche Ablauf wildabflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig
fur anliegende Grundstiicke verandert werden.

8. Landwirtschaft

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen und durch Tierhaltungsbetriebe auch nach guter fachlicher Praxis Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen
entstehen kénnen. Diese sind zu dulden.

9. Wintergarten

Es sollen nur unbeheizbare und vom Gebaude thermisch isolierte Wintergarten oder in die Gesamtdammung
mit entsprechender Warmeschutzverglasung integrierte Wintergarten errichtet werden.

10. Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, unverschmutzt anfallendes Regenwasser auf den privaten Grundsticken in ausreichend
dimensionierten Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. fur Toilettenspulung,
Freiflachenbewasserung, u. d.) zu verwenden.

Die Vorlagen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG)

bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die
Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

11. Metalldacher

Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw.
die Korrosivitatskategorie C3 nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.

Bei Dachern mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckungen > 50 m? sind zusatzliche Reinigungsmaflinahmen des
abzuleitenden Niederschlagswassers erforderlich.

12. Resourcenschonung

Es wird zur Schonung von wertvollen Primarressourcen empfohlen, bereits im Rahmen der
Gebaudeplanung auf die Verwendung umweltschonender Baustoffe (z.B. auch Materialien aus dem
Bauschuttrecycling) und die Erzeugung von Warme und Warmwasser mittels regenerativer Energietrager
zu achten. So sollte - auch bzgl. der besonderen Relevanz des Klimaschutzes - die Energieversorgung
primar mittels Solarenergie und nachwachsender Energietrager schadstoffarm sichergestellt werden. Den
Bauwerbern wird empfohlen, sich diesbeziiglich entsprechender Informationsangebote (z. B. Passivhaus
Institut/ Darmstadt) zu bedienen.

13. Grundwasserwarmepumpen

Auf Grund der geringen Abstande der einzelnen Bauparzellen untereinander kdnnen sich dort errichtete
Grundwasserwarmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der Planung der
Heizungssysteme zu beriicksichitgen.

14. Immissionsschutz

Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbesondere
DIN-Vorschriften, kdnnen bei der Stadt Geiselhdring zu den reguldren Offnungszeiten (telefonische
Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen werden.

15. Deutsche Bahn
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen kdnnen Emissionen entstehen, die
zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen. Diese sind zu dulden.
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VIl VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 09.10.2018 die Erweiterung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.11.2018

ortsuiblich bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher

Darlegung und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes

in der Fassung vom 29.10.2018 hat in der Zeit vom 23.11.2018

bis 28.12.2018 stattgefunden.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB firr den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
in der Fassung vom 29.10.2018 hat in der Zeit vom 23.11.2018 bis 28.12.2018 stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung

vom 24.05.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.06.2019 bis 19.07.2019 beteiligt.

e) Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 24.05.2019

wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.06.2019 bis 19.07.2019

offentlich ausgelegt.

f) Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung
vom 23.09.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erneut

gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.10.2019 bis 04.11.2019 beteiligt.

g) Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 23.09.2019

wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.10.2019 bis 04.11.2019

erneut offentlich ausgelegt.

h) Die Stadt Geiselhéring hat mit Beschluss des Stadtrates vom 03.12.2019 den Bebauungs-
und Grinordnungsplan gemafl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.12.2019

als Satzung beschlossen.

Geiselhdring, den...........ooccoeeenins

Lichtinger, 1. Burgermeister

i) Ausgefertigt

Geiselhoéring, den..........ccccovveeeeeiiennnee,

Lichtinger, 1. Blrgermeister

(Siegel)

(Siegel)

j) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Griinordnungsplan
WUrde am .....cccoeevviieieeeeeennn. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

Geiselhéring, den.........oooccoeieeiiieee

Lichtinger, 1. Burgermeister

STADT

(Siegel)
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