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1. AUFSTELLUNG
Der Stadirat hat in der Sitzung vom 28.01.2003 Ay
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl wurde u‘ﬁs@‘}i} .

_ Stadt Geiselhéring ,ded 1 Juli

Storter
1.Birgermeisler

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom  08.04.2003 wurde mit der

Begrindung gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom05.05.2003 bis 05.06.2003
&ffentlich ausgelegt. ,

CER
Stadk Geiselhoring , dod 1. Juli 2003 {4 i,

Stierstorfer
1 .Biirgermeister

3. BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.04.2003 wurden die Tréiger

&ftentlicher Belange geméf § 4 BauGB in der Zeit vom 24.04.2003 bis Q\’? .06.2003
beteiligt. .

Stadt Geiselhdring ,den

Stierstorfer
1.Blrgermeister

4. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Stadi Geiselhéring hat mit BeschluB des Smd’rm’res vom 23.06.2003 den Bebauungsplan

gemdf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung b \@ssen
223477,

BFEAR,

Stadt Geiselhéring den £ L Juli 2000 B =
) ;J} E; Stierstorter
q;,\ !j:‘_ 'f*,.t’i-',,g'?‘f 1.Birgermeister
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5. INKRAFTTRETEN S—— w1
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurdeg Biz xyl 2003gemaB § 10 Abs. 3
d Bl ist damit in Kigrfi wetreten.
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B E B A U u N G S P L A N
(ZEICHENERKLARUNGEN UND FESTSETZUNGEN!

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZE!CHEN UND “EXT

1. GELTUNGSBEREICH

Grenze des riumlichen Ge'tungshereiches des Bebauungsplanes

2, ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MI T 2.1 MISCHGEBIET (MI 1)

2.1.1 Das Gebiet ist als Mis.hgebiet {Ml) geméf § 6 BauNVO lesigesetzt.

2.1.2 Dienach § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 allgemein zuléssigen Nutzungen (Gartenbaubefriebe, Tankstellen
und Vergniigungsstéiten) werden gemdB § 1 Abs. 5 Bau NVO nicht zugelassen.

M2 2.2 MISCHGEBIET (Ml 2)

221 Das Gebiet ist als Mischgebiet (Ml) geméB § 6 BauNVO lestgesedzt.
2929 GemdB §1 Abs. 5 Bau NYO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet Ml 2 die allgemein zugelassene
Nutzung nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 (Wohngebéude) nicht zugelassen wird, da auf Grund der Immissions-

problemaiik du ch den Raiffeisen-lagerbetriieb nur mischgebietsverlrigliche gewerbliche Nulzungen

zugelassers werden kénnen.

2.2.3 Dienach § 6 Abs. 2 Ni. 6-8 allgemein zulassigen Nufzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergniigungsstitten) werden gemdB § 1 Abs. 5 Bau NVO nicht zugelassen.

2.3 Nebenanla jen BaulNVO § 14 Abs. |

 Infergeorunete Nebenanlagen und Einrichtungen sind bis zu einer Grundlldche von 10 m2
auch, auf-rhalh der Gberbaubaren Grundstiicksflichen zoldssig.

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,3 3.1 Masximul zulassige Grundflichenzahl (GRZ)
0,6 37  Maxinal zulassige Geschossflachenzaht (GFZ)
Il 3.3 Maxinale Anzahl der Vollgeschosse

3.4 Nuizungsschablone

Nukzung GFZ
GRZ Anzahl der Geschosse
Bauweise Dachform

—._0/—0——&’ 3.5 Abgrenzung unterschiedlicher Nuizung

4. BAUWEISE

O 4.1 Bauweise
Offene Bauweise

4.2 Bauhohen
Die Travfwandh&he gemessen an der Schnittkante AuBenwand mit der Dachhaut Gher dem durch die

w T ' 11- 0 Foe 0 aas el de dad Ialamnda HAakan wicht dhareshraitan®



4.3

4.4

4.4

4.7

Daunoneti
Die Travfwandhshe gemessen an der Schnittkants AuBenwand mit der Dachhaut Gber dem durch die

Strassentrasse der HaupterschlieBung festgelegten Geldnde darf folgende Hahen nicht iberschreiten:

Maximale Wandhahe Hauptgebéude mit Salleldach

Bei E+10G+D = 6,20m

Bei E+D = 4,30 m

Maximale Wandhéhe Hauptgebdude mit Pultdach

Bei E+10GH+D = 7,80 m (Firslseite)

Maximale Sockelhdhe ab OK nalirdiches Geléande: = 0,30 m
Bauvkérper:

Das Linge- zu Breiteverhdlinis der Haupthaukarper mul mindestens 3:2 sein.

Dachiorm:

Fir die Hauptbaukérper sind gleichseilig geneigte Satteldécher und Pultdécher zuléssig.

Dachneigung Sattelddcher:

Bei E+10G+D

Die Dachneigung isi mindestens 20° und maximal 32°.

Bei E+D

Die Dachneigung ist mindestens 38° und maximal 42 ~.

Dachneigung Pultdécher:
Bei E+10G+D

Die Dachneigung ist mindestens 8° und maximal 14°.

Dachgauben

Bei E+10G+D

Dachgauben sind unzulassig.

Bei E+D

Gauben als Salieldach-, Flachdach- oder Schleppgauben mit geraden Seitenwangen
sind zuléssig.

Safteldachgauben dirfen eine Vorderansichisflache von max. 2,5 m2 nicht iberschreiten,
der Abstand vom Ortgang muB min. 2,50 m, der Abstand zwischen zwei Gauben min.
1,5 m befragen.

Die Vorderansichistléche von Flachdach- und Schleppgauben darf eine Hahe von 2,50 m
nicht iberschreifen.

Bei Anbauten, Garagen und Mebengehéuden sind Dachgauben unzuléssig.

Dachmaterialien
Als Dachdeckungsmaterialien sind zulassig:

- Rote, braune, oder grav engobierte kleinformatige Dachplalten
- Stehfalzdeckung aus Titanzinkblech (Pulidécher und Nebengebéude)

- Griindécher (bei Flachdéchern)

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
B 20 -"GEBIET AN DER AUENSTRASS E"

Die Stadt Geiselhéring erlaBt aufgrund 82 Abs. 1 und der §§% und 10 des
Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | 5.2253), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, des Art. 91 der Bayerischen Bavordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 02.07.1982 { BayRS 2132-1-i), des Art. 3 Abs.2-4
des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung vom 10.10.1982
(BayRS 791-1-U), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990, der Verordnung Uber Festsetzungen in Bebauungsplénen
und der Planzeichenverordnung mit BeschluB des Stadirates diesen Bebauungs- und

Griinordnonasnlan als Satzuna.



4.8

1.9

Fassadengestaliung
Es sind Putz- und Holzfassaden zugelassen. Grelle Farben :ind dabei unzuléssig.

Anbauten:

Anbauten an den Hauptbaukérper kénnen als Pull- oder Flachdacher ausgefihil werden, die
Dachneigung darf max. 14° betragen.

Garagen und Nebengebdude;

Setieldécher (Dachneigung max. 42°), Pultdécher (Dachne.gung max. 14%) und Flachdacher sind zul@ssig.
Wird die Garage mit Satteldach ausgefihr, sind bei Wohngebéuden mil Giebelstellung zur
ErschlieBungsstrasse nur travfstéindige Bauksrper zulassig.

Bei Wohngebéuden, die fraufseitig zur ErschlieBungssirafie stechen, kénnen die Goragen
wahlweise trauf- oder giebelsitindig errichlet werden.
Die Ausfihrung und Gestaltung von Grenzgaragen regelt sich nach den Bestimmungen der BayBO.

Kellergaragen und Kellerahfahrten sind unzuléssig.

4.10  Eintriedungen

Strassenseilige Einfriedungen
Senkrechter Holzlatlenzaun; Héhe min. 1,0 m ab Staliencberkante; max. 1,20 m ab
StraBenoberkante; Plosten gleiche oder geringere Hoke als Zaunfelder. Sockelmavern

sind unzulassig.

Seitliche Einfriedungen

Ausfithrung und Héhe wie strassenseitige Finfriedungen oder Maschendrahtzaun.
Sockelmauvern sind unzulassig.

Rickwiirfige Einfriedungen

Ausfiihrung und Héhe wie strassenseitige Finltiedungen oder Maschendrahtzaun.
Sockelmauern sind unzuldissig.

5. UBERBAUBARE FLACHE

5.1 Baugrenze
572  Die Abstandsfléichen regeln sich nach den Bestimmungen der BayBO.

53 Stellplatfiachen mit unversiegelten Oberléchen.

54  Vor den Garagen muB eine Stellflache von mind. 5,010 m Tiefe auf den privaten
Freifléichen freibleiben, die zur ShraBe hin nicht eingefriedet werden darf.

6. ENTWASSERUNG

€

6.1 Besichende Kanalisation ' - - Sk

7. STROMVERSORGUNG

7.1 20-kV-Kabelirasse
Die Kabelirasse des 20-kV-Kabels ist von jeglicher Behauung freizuhalten, Hinweise der E.ON Bayern AG

sind zu beachten.



AT Zsl 20-kV-Kabelhrasse
Die Kabeltrasse des 20-kV-Kabels ist von jeglicher Bebauung freizuhalten, Hinweise der E.ON Bayern AG

sind zu beachten.
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(ZElCHENERKLﬁRUNG UND FESTSETZUNGEN)

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. GRUNFLACHEN
1.1 sHentliche Grintldche
2. BAUME UND STRAUCHER
@ 2.1 neu zu pflanzende Einzelbdume
OO0 2.2 neu zu pflanzende geschlossene Gehalzpflanzung

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. OFFENTLICHE GRUN- UND FREIFLACHEN
11 Meupflanzung von Gehélzen
1.1 Finzelbdume mil Angabe der Mindestpllanzgrobe

kleinkronige Einzelbdume

A = Acer campesire Feldaheom
H 3xv,0B,10-17

1.1.2 Geschlossene Geholzpllanzung aus Strduchem und Heislern
Carpinus betuius Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche  (giftig)
Pyrus communis Wildbime
Quercus robur Stieleiche
Serbus aucuparia Eberesche

670/8




Tilia cordata Winterlinde

Acer campesite Feldahorn

Cornus sanguined Harhriegel

Carylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Plaffenhitchen (gifiig)
Ligustrum vulgare Liguster

Salix capra Weiden

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche {giltig)
Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Ackerrose

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rhamnus cathariicus Krevzdorn

Prunus domesiica Haferschlehe

Pllanzabsténde
1,30 m x 1,00 m, Pllanzreihen diagonal versetat, Pllanzung der Strducher in Gruppen von

mind. 3 bis 5 (7) Stick einer Art;

Offentliche Wiesenflachen

Samiliche Vegeiationsflichen auBerhalb von Panzungen sind mit einer Regelsaatgutmischung
enfsprechend RSM 7 ,Landschaftsrasen - normal, mit Kréutern” einzusden.

Stellplatze und Grundstickseinfahrien
Uberfahrten der Grinflichen zur GrundstiickserschlieBung sind ebenso wie ffentliche

Stellplatze mit wasserdurchldssigen Beltigen auszutihren.

PRIVATE GRUN- UND FREIFLACHEN

Je 200 m? Grundsticksfliiche ist mindestens ein standorigerechter heimischer Laub- oder Obstbaum
(Stammumfang mind. 16-18 cm) zu pflanzen.

Fremdléndische Gehalzarten und Koniferen diirfen nicht verwendet werden.

Die Grundsticksgrenzen miissen mindestens zu 30% mit Strauchptlanzungen begriint werden.
Auch bei zu pflanzenden Siriuchem dirfen nur einheimische Arfen verwendet werden.

" Das anfallende Regenwasser muB aufl dem Grundstiick versickert werden. Eine Verwendung
7ur Garenbewdsserung und fir Toilettenspilungen ist emplehlenswert.

Alle privaten Verkehrsfliichen und Stellplitze misssen wasserdurchldssige Beltige erhalten
(z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster efc.).
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anfallende Regenwasser muB auf dem Grundstiick versickert werden. Fine Verwendung
arfenbewiisserung und fir Toilettenspilungen ist emplehlenswert.

2.4 " Das
sur G
le privaten Verkehrsfliichen und Stellplitze milssen wasserdurchlissige Belége erhalten

Al
B. Rasengitiersteine, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster elc.).

z-

2.5

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN HINWEISE

‘ s HINWEISE

Das Anpflanzen, inshesondere von Einzelbdumen, ist im unmittelbaren Bereich von Wasseranschluss-
leitungen nichl zulissig. Bei Anpflanzungen ist ein Sicherheitsabstand von 2,00 m, beginnend von

der Rohrleitungsachse der AnschluBleitung aul beiden Seiten einzuhalten.

Ein- bzw. Austahrt

1.3 Alle privaten Stelllachen sollen versickerungsfahig gestaltet werden.

Pestizidien und Mineraldiinger sollen zum Schutz des Schutzgutes Wasser auf allen 6ffentlichen und
privaten Fléchen nicht eingesetzt werden.

1.5 Streusalz und andere éfzende Streustoffe sollen zum Schutz des Schutzgutes Wasser und zum Schutz
der Ploten von Hauslieren auf allen privaten Verkehrs- und Stellfléichen nicht eingeselzt werden.

1.6 Hinweise der E.ON Bayern AG:

1.6.1 Hinweise an die Bauwilligen:
Die Anschliisse der einzelnen Gebéude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen
Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Kundenzentrum Altdorf, Tel.: 0871/ 966 39 0,
rechtzeitig zu verstindigen. Um Unfélle und Kabelschéden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen
&lich genau bestimmt und die erdforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.
Bereils eine Annéherung an elekirische Anlagen ist mit Lebensgefahr verbunden. Die Bauwilligen sollen
deswegen die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft fir Feinmechanik und Elektrotechnik
fiir elektrische Anlagen und Betriebsmiltel (VBG 4) und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen be-
achten. Fiir weitere Auskiinfte steht das Kundenzentrum  Altdort zur Verfiigung.

1.6.2 Hinweise fiir den Planer:
Zur Versorgung des Baugebietes sind Niederspannungserdkabel und Verteilerschréinke erforderiich. For die

Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den offenilichen Flichen ist die Richilinie for die Planung
der DIN 1998 zu beachten, wonach in der Regel Versorgungseinrichiungen ausserhalb der Fahrbahn unter-
gebracht werden sollen; z. B. in Geh- oder Radwegen, in Grinsheifen ohne Baumbepflanzung usw.

163 . Hinweise fiir die Gemeinden:
Die Verkabelung der Hausanschlisse erfordert die Henichtung der ErschiieBungssiraBen und Gehwege
wenigstens soweit, dass die Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kénnen. Dies entsprich
den Bestimmungen des § 123 BauGB, wonach die ErschlieBungsanlagen bis zur Fertigstellung der anzu-
schlieBenden baulichen Anlagen benutzbar sein sollen. Werden Gebéude vorzeilig errichtef, lasst sich der
StromanschiuB nur provisorisch erstellen. Die dadurch entstehenden Mehrkosten missen vom Verursacher
ibernommen werden.

Damit die Kabelverlegungsarbeiten mil dem Beginn der ErschlieBungsmalBnahmen koordiniert werden
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