BEBADUNGSPLAN B 13/0V

FUR DAS BAUGEBI=T AM HAINDLINGER WEG
DER STADT GEISELHUOLRING
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Firstrich— Parallel zum Mittelstrich des Zeichens

tung des unter 1.2.2

Hauptge- Zwingend flr die Parzellen Nr. 1,2 u. 7;

bdudes: tir die Parzellen 3,4,5 u. 6 gilt die vor-
geschlagene Hauptfirstrichtung als Empfehlur

Dachiiber- Traufe:
stdnde: frei auskragend hodchstens 80 cm
waagrecht verlaufend

Or tgang:
frei auskragend hdchstens 60 cm

Bei Balkon, mit vom Boden bis Dach durch-
gehende Stiitzen oder Pfeiler an der Balkon-
vorderseite; u. bei verldngerten AuBen-—
wdnden (Traufe)

max. 30 cm Ulber die Balkonvorderkante

Dachein- Kleinformatige Dachplatten
) deckung: Farbe: rot
Kniestock: Bis 100 cm zuldssig, gemessen von OK

Rohdecke iiber EG bis UK Sparren, im
Schnitt mit der AuBenkante der Um-—

b fassungswand.
Sockel - Nicht iUber 50 cm ab angegl ichenem Geldnde.
hohen: OK Rohdecke (Kellerdecke) nicht tlber

50 cm ab fertiger StraBen oder Geh-
steigoberkante, gemessen senkrecht zur
Mitte des Wohngebdudes.

1.1 Art der baulichen Nutzung
1.1.1 lwa Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNV 2.2.2 Nebengebdude
Anlagen gem. Abs. (3) Ziff. 1 bis 5 sind Garagen und Nebengebdude sind in Form und Gestal tung
nicht zuldssig. dem Hauptgebdude anzupassen. (Kellergaragen und
Wohngebdude mit E+D dirfen nicht Kellerabfahrten sind unzuldssig).
mehr als zwei Wohnungen haben. Die Dachform (Satteldach) Dachneigung und die Dach-
eindeckung sind wie beim Hauptgebdude auszufihren.
Die Ausflihrung und Gestal tung zusammengebauter
Nebengebdude (gemeinsamer Grenzanbau) regeln sich
1.9 MaB der baul ichen NUtZUﬂC} nach den Bestimmungen der Bay BO.
Grenzanbau: Direkt an die Grenze gebaute, erdge-
. schossige Garagen sind unabhdngig von
1.2.1 Baugrundsticke . Firstrichtung und Firsthdhe zuldssig
MindestgroBe neu zu parzellierender Baugrundstiicke Garagen und Nebengebdude die Art. 7
fur Einzelhduser 500 m: Abs. 5 Bay BO entsprechen, dirfen an
fur Doppelhaushdl ften 250 m den festgesetzten Garagenstandorten
auch in Abstdnden von 1m bis 1,50m
wofv don sachbrxaorgronzon errichicst werden
- 1.2.2 [gsp| Ein VollgeschoB mit DachgeschoBausbau mit zwei N =
H““Hmmxh Wohneinheiten je Bauparzelle als Héchstgrenze.
B Zulagssig sind auch Doppelhduser
Ry GeschoBflachenzahl GFZ = 0,5 ) . o .
Grundflachenzaht GRZ = 0.4 2.2.3 Gel dnde- Die vorhandenen Geldndehdhen sind
! hohen: einzuhalten. Verdnderungen (Auffiillen

und Abtragen) sind nur zur Anpossung

- - ™ - nnd Annalairhiina An Aio nellten QftrARan



1.2.2 [gep

Ein VollgeschoB mit DachgeschoBausbau mit zwei
Wohneinheiten je Bauparzelle als Hdchstgrenze.
Zuldssig sind auch Doppelhduser
GeschoBfldchenzaht GFZ = 0,5
Grundfldchenzahl GRZ = 0,4

Garagen und Nebengebdude

Baulinie, Baugrenze und Gel tungsbereich

Baul inien

Baugrenzen

Grenze des Gel tungsbereiches

2., TEXTLOCOE FESTSETHUNGEN

2.1 Bauweise:
Offen; gem. 8 22 Abs. 2, Satz 2 Bau NVO
zuldssig sind Einzelhduser u. Doppelhduser
2.2 Gestaltung der baul ichen Anlagen
2.2.1 Hauptgebdude
2.2.1.1 zu Ziffer 1.2.2 B+D der planlichen Festsetzungen

Dachform: Satteldach mit glteichseitiger Dachneigung
von 30° bis 35°.

Abwalmung in Form eines Krippelwalmes mit

gleichseitiger Dachneigung von 30° bis 3&°,

beidseitig des Hauptgebdudefirstes ist zu-
ldssig, wobei die Abwalmung max. bis zur
GeschoBhohe, das heif3t bis zum oberen Ab-
schluB des DachgeschoBes, heruntergefihrt
werden darf.

Dachgauben: Positive Gauben mit hdchstens 2,5 m?
Vorderansicht sind im inneren Bereich
der Dochfldche zuldssig.
Abstand vom Ortgang mind. 3.00 m
Abstand zwischen den Gauben: mind. 2 m
Mehrere Gauben dirfen insgesamt als
Gesamtldnge (Addition der Einzelgauben)
¥ der Gesamtdachldnge nicht Uberschreiter.

2.2.41

2.2.4.2

2.2.5.1
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Die vorhandenen Geldndehthen sind
einzuhalten. Verdnderungen (Auffillen
und Abtragen) sind nur zur Anpassung
und Angleichung an die neuen StraBen
und Wege zuldssig. Stitzmauern oder
Sockel hoher als 30 cm iber dem
niedrigsten natiirlichen angrenzenden
Geldnde sind unzuldssig.

Geldnde-
héhen:

Ein-
friedungen

StraBenseitige Einfriedung

Senkrechter Holzlattenzaun, Zaunfelder vor Pfosten
durchgehend, Pfosten mind. 10 cm niedriger als Zaun-
oberkante ausgenommen Holzpfosten,

Gesamthdhe einschlieBlich Sockel nicht iber 1,0 m

ab fertiger Gehsteig- oder StraBenoberkante.

Sockel : Hohe: Max. 20 cm ab fertigem Gehsteig
bzw. StraBenoberkante.

Breite: Max. 25 cm

Gartentore: Gartentore sind zuldssig, Gartentore vor
Garagen sind nur zuldssig, bei einem
Mindestabstand der Garageneinfahrt zur
o6ffentlichen Verkehrsfldche von 10 m
und einer Stauraumtiefe von 5 m
zwischen Gartentor und Gffentlicher
Verkehrsfldche.

Seitliche und rickwdrtige Einfriedungen

Ausfihrung wie stralenseitig; oder Maschendraht-
zaun mit Stahlsdulen. Gesamthdhen einschl. Sockel
nicht Uber 1,20 m Uber fertigem Geldnde.

Sockel : Hohe : max. 20 cm ab fert. Geldande
Breite: max. 20 cm ab fert. Geldnde

Bodendenkmdaler

Auf den gem. Ziff. 4.2.12 gekennzeichneten Fldchen
des geplanten Baugebietes B 13/IV werden aufgrund

von Luftbildern aus der unmittelbaren Nachbarschaft
Bodendenkmdler vermutet.

Dos Landesamt fiir Denkmalpflege kann in Verbindung
mit der Kreisarchologie Straubing - Bogen, im
Einvernehmen mit der Stadt Geiselhoring, unverziglich
und ohne Unterbrechung die Sicherung und Freilegung
von Bodendenkmdlern durchfihren.




3. DINWERISE 0. BAPFEOLUBGER

3.1 Den an das Baugebiet angrenzenden Landwirten wird
die ungehinderte Bewirtschaftung ihrer Fldchen zu-
gesichert. Der Bauwerber im ldndlichen Raum muB
zeitweilig von Landwirtschaftlichen Fldchen ausge-

hende Geruchs—, Staub- und Gerduschentwicklung
dulden.
Eine Ortsrandeingrlinung an der Sid - Ostgrenze

des Baugebietes wird nicht eingeplant, weil hier in
absehbarer Zeit eine Erweiterung des Baugebietes
erfolgen soll.

Der im Bebauungsplan B13 vorgesehene Geh— u.

Radweg an dieser Slid - Ostgrenze soll erst in
einer spdteren Baugebietserweiterung verwirklicht
werden.

3.2 Erdarbeiten oder Pflanzungen im Abstand bis zu 2.50 m

von Erdkabeln dirfen nur im Einvernehmen mit der
Energieversorgung Ostbayern AG (OBAG) erfolgen.

3.3 Empfehlungen fur private Grundstiicksfldchen:

1. Es wird empfohlen:
Befestigte Fldachen in den Vorgtirten mit Naturstein-—
pflaster oder Platten auszustatten.

9. Auf die Verwendung rotlaubiger Laubholzhecken und
Lebensbaumhecken (Thuja occ.) zu verzichten. Die H8hen-
entwicklung aller Hecken soll auf 1,40 m begrenzt werden.

3. Nur wenige hochwachsende Nadelgehdlze sind zu verwendan
und diese in Gruppen zu pflanzen.

4. Zur Sicherstellung einer gusreichenden Gesamtdurchgriinung
mindestens % jedes Grundstiicksumgriffes, entlang der
Einfriedung zu bepflanzen (hiervon sind offene Vorgdarten
ausgenommen] .

5. Bei baultichen und sonstigen Verdnderungen des Geldndes
den Oberboden so zu schiitzen, daB3 er jederzeit zur
Gartenanlage oder sonstigen Kul turzwecken verwendet
werden kann.

4. HRICIENBREKLABRUNG

4.1 filr planliche Festsetzungsn
2 BEBADURGSPLAN B 370V
4.1 .1 it: 8ffentliche Verkehrsfldche mit‘gej FUR DAS BAUGEBIET AM HAINDLINGER WEG
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4,00

:::t:: 8ffentliche Verkehrsfldche mit ge-
planter Breite und Begrenzungslinien

private Grinfldchen, ohne Einfriedung
zur StraBe hin.

= Staufl&chen vor Garagenzufahrten

WA Allgemeines Wohngebiet gem. Ziffer 1.1.1

fur planliche Hinweise

10

11

—————— gepl. Teilung der Grundstiicke
im Rahmen einer geordneten baulichen

Entwicklung

EEHEI Garagen mit Staufldche vor der Garage
Grundsticksnummerierung

1480 Flursticksnummern

K\\w,a bestehende Grundstiicksgrenzen

%ﬁ;%%;% vorh. Wohngebdude

vorh. Nebengebdude

d Fldchen mit voraussichtlichen Bodendenk-—
/// malern

BEBADDSGSPLAN B 13/0V

FUR DAS BAUGEBIET AM HAINDLINGER WEG
DER STADT GEISELHUORING

STADT GEISELHORING
LANDKREIS STRAUBING/BOGEN
REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemdB 8 3,

Abs. 2 BauGB vom 17.10.95 - 17.11.85 und vom ........ — e im
Rathaus Bffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am
.Oiébh35’/ ........ ortsiblich durch Amtstafelanschlag + Presse-

Geiselhdring, den .4%K%ﬂ$5f.

1. Blrge ister
Die Stadt Geiselhdring hat mit BeschluB des Stcdtrg-égwgg% .4%%1@5.
den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB in Verbindung mit Art. 81 Abs. 3

1. ‘%%gr r)

I. Blirgermeisier
Dem Landratsamt Straubing-Bogen wurde der Bebauungsplan gemdB. § 11,

Abs. 1 BauBB am . ... ap v angezeigt. Das Landratsamt hat mit
Schreiben vom ...ZLPLQG ...... erkldart, daB es keine Verltetzung von
Rec orschriften geltend macht.

Der Bebauungsplan wird mit Begriindung ab
Jedermanns Einsiché bereitgehalten. Hierauf wurde mit Bekannt-
machung vom L oAel . . ortsiiblich eingewiesen. Der Bebauungsptan
ist damit rechtsverbindlich.

Geiselhdring, den. .0%.03. 6. .

I Burgermeister
Geiselthoring, den 01.08.85

A%. 4%, 95

Planung:

gedndert:
Architekturbiiro
Eduard Wlrstl
84333 Geiselhoring
Tel . 09423/449
Fax. 0842372585
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