l. ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 _Art der boulichen Nutzung
1.1.1 allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BouNvQ]
1.2 MaB der baulichen Nutzung
1.2.1 % Hochstgrenze
W | GRZ = 0,4 GFZ = 0,8

fur Parzellennummern 16/17/18/20/23/28/40/43/44

GRZ = 0,3 GFZ = 0,8
1222 zulgssige (Trauf-)Wondhdhen bis 6,5 m ab fertigem Gelande
1.3 Geltungsbereich, Baugrenzen, Verkehrsfldche
1.3 1= = | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
1.2.2 a8ba4 Immissionsschutzflache
1.3.3--— — Bougrenze (blau § 23 Abs. 1 und 3 BouNv0)
1034 Begrenzungslinien 8ffentlicher Verkehrsfltachen
T 3.5 ~ oGffentliche Verkehrsflachen
1.3.8 = FuRwege
1.3.7 <=7 Stellplatze, befestigt mit Rasenpflaster
1.4 Grinordnung
1.4 .1 [::::] Offentliche Grunflachen
1 4.2 private Grdnfldchen einschl. Brundstickszufohrten chne

Einfriedung zur StraBe hin
T &3 ﬂ Kinderspielplatz
1.4 & | —~ ol vorfh., zu erhaltende u. plenterartig zu pflegends

e Gehdlze, in privaten Grinflachen

1.4.5 C) zu pflonzends Einzelbdume, mit Stondortfestlegung
1.4.86 (D zu pflanzende Einzelbbume, ohne Standortfestlegung
L@ vorh. Boschungen
1.5 Sonstige Festsetzungen

i
(8)]

5l —| Bebdude mit vorgeschlogener Houptfirstrichtung

5.2 +—: 2i— Maflzahlen

5.3 EZZZZb_SiChtdreieck, innerhalb dieser Fldchen darf die Sicht ab

1 m Uber OK StraBe durch nichts behindert werden

5.4 Auf den Parzellen 36/37/38/39 sind geeignete Schall-

schutzmalnahmen vorzusehen.

vorh. Kopelle

li. PLANLICHE HINWEISE;

KENNZEICHNUNG U. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1 [f Gebdudebestand

vorgeschlagene Teilung der Grundsticke [(neu zu vermessen)

2
RS 568,17 Flursticksnummern

M [E Parzellennummern

5] G\@/D Flursticksgrenze mit Grenzstein



lii. SONSTIGE HINWEISE

Bei dem Gebiet des Bebauungsplanes B 13, BA IIl handelt es sich
um sin ehemaliges Ziegeleigelande. Ein kleiner Teilbereich im
Nord-Osten, der der shemaligen Ziegelei zum Lehmabbau diente,
wurde spdter mit Bauschutt und Hausmill verfillt. Das gesamte
Gelande wurde rcsterformig auf Altlasten hin untersucht. Bei
belasteten Bereichen wurde ein Bodenoustousch veranlaft. Trotz-
dem kann nicht ousgeschlossen werden, daf im weiteren Gel tungs-
bereich des Bebouungsplanes Fremdanteilte im Boden vorhonden sind.
Sollten bei Baguarbeiten Fremdstoffe auftreten, sind diese siner
ordnungsgemaBen Entsorgung zuzufihren. Die Gutochten Uber die
Baugrunduntersuchungen kdnnen bei der Stadt Geiselhdring ein-
gesehen werden.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

4.1 Bauweise

of fene Bauweise
bei Doppel- und Reihenhdusern geschlossen

4.2 Baugestaltung

4.2

4.2,

A

1

1

Fir Bebauung mit Trouf-Wondhthen bis 4,50 m
ab fertigem Geldnde:

Dos fertige Gelande darf max. 0,20 m Uber der angrenzenden
ErschliefungsstraBe Lisgen.

Dachform: Satteldach, Wolmdach, Pultdoch
und Kridppelwalmdach

Daochneigungen: 18 - 40°,

Daochgouben: zuLdssig sind nur positive Daochgauben
bis 3 m* Ansichtsfloche

Dachiiberstond: als Gesims auszubilden, oder max. 0,5 m
an Traufe und Ortgang

Dachmoterial : kleinformotige Eindsckungen,
bsgi Pulltddchern auch Folien— und
Farben: Grau,-Braun,— und Rottdne

Scnnenkol lektoren: zuldssig

Anbauten: Bei untergeordneten Anbauten kdnnen die

vargenanntien Dachneigungen unterschrit-
ten werden. Hier sind auch Blech- und
Folieneindeckungen zuldssig

Fir Bebauung mit Trouf-Wandhéhen iUber 4,50 m
ab fertigem Geldnde:

Das fertige Gelande darf mox. 0,20 m iUber der angrenzenden
ErschlieBungsstrcBe Liegen.

Dochform. Satteldach, Walmdach, Pultdach
und Krippelwalmdoch
Dachneigungen: 18 - 30°, Pultddcher 5 - 20°
Dachgauben: nicht zuldssig
Dochuberstand: als Gesims auszubilden, oder maox. 0,5 m
an Traufe und Ortgang
Dochmaterial : kleinformatige Eindeckungen,

bei Pulltddchern auch Folien— und

Farben: Grau,-Braun,- und Rottdne
Sonnenkol lektoren: zuldssig
Anbauten: Bei untergeordneten Anbouten kdnnen die
vorgenannten Dachneigungen unterschrit-
ten werden, Hier sind auch Blech- und
Fol ieneindeckungen zuldssig.

Gebdude an der ST 2111 ( Parzellen Nr. 18,36,37,38,33)
Fiur Schiafrdume sind nur Fenster mit
mind. Schatlschutzklasse 3 zuldssig

Nebengebdude: zul@ssig sind Gebdude mit Ddchern
in Form u. Dochneigung wie Houptgesbdude
sowie Ftachddcher

4.3 Stell flachen

4.4

Fir WohnungsgréBen bis 80 m? mind. 1 Stpl./WE
alle dbrigen mind. 2 Stpl./WE

AlLtlasten

Bei Errichtung von Gebtuden ist der Aushub bis in den Bereich
des gewachsenen Untergrunds vorzunehmen. Auftretende Fremdstoffe
sind zu beseitigen und ordnungsgemdR zu entsorgen. Im Frei-
flachenbereich [(Garten) ist ein mind. 30 om starker Oberboden
aufzutragen, der schadstoffrei ist bzw. in seinen Geholten den
regionalen Hintergrundwerten entspricht.

4.5 Einfriedungen

Einfriedungen on der SUdostgrenze des Baugebiets sind nur mit
einem Mindestabstand von 0,5 m zu angrenzenden laondwirtschaftlich
genutzten Brundsticken und Feldwegen zuldssig.



V. GRUNORDNUNG

5.1 Private und 6ffentliche Griinfldchen

5.1 .1 Aussere Randbersiche

Der vorh. Pflanzen- und Baumbewuchs an den Bdschungen
der privaten Grinfldchen soll weitgehend erhalten
und plenterartig gepflegt werden.

5.1.2 zu pflanzende Gehdlze

Fur die durch Planzeichen festgesetzten Fflanzungen sind folgende
Arten und GrdBen zu verwenden:
Einzelbaumpflanzung, PflanzgrdBe mind. H od. Stbu 3xv 18-20

Acer platoncides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer campesire - Feldahorn
Aesculus hippocastanum - RoBkastanie
Prunus avium -~ Vogelkirsche
Froxinus excelsior - Esche
Juglans regia - WalnuB
Ouercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

Zusdtzlich konnen im StraBenroum verwendet werden:

Acer platanocides “Globosum” - Kugelaohorn
Aesculus carnea “Briottii” - rotblihende Kastanie
Corylus colurna - Boumhasel

In den Freiflachen zusdtzlich Obstbdums:
al te bewthrte Sorten, PflanzgrdBe: Hochstomme oder Stbu

Weitere, einzeln verwendete Arten sind ous gestalterischen
Grinden zuldssig.

Die dorgestellte Anzahl der Einzelbaumpflanzungen stellt eine
Minderanzahl dar; die Stondorte sind, mit Ausnchme der gekenn-
zeichneten Einzelbdume 1m Straflenraum, variabel. Jedoch muB der
rgumlich und gestalterisch beabsichtigte Effekt bei Anderung
des Standartes erkennbar bleiben.

5.1.3 Grenzbepflanzung

Die durch Planzeichen festgesetzte Bepflonzung hat im dargestell-
ten Bereich entlang der Grenze des Geltungsberesiches des Bebou-
ungsplanes flochig zu erfolgen Pflanzabstend 1,2 x 1,2 m

Die unmittelbar den Gebduden zugeordneten Pflanzungen sind vom
Stondort variaobel.

Die Pflanzungen haben mind. Z-reihig zu erfolgen

Arten, Bdume: PflLanzgroBe mind. Hei 2xv 150-200

- je 100 m? Schutz- und Bliederungspflanzung ist
ein Baum der PflanzgroBe Il od. Stbu 3xv 18-20
zu verwenden.

Acer plataniodes - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betulo verrucosao - Sandbirke
Corpinus betulus - Hainbuche
Fraoxinus excelsior - Esche

Fogus sylvatico - Rotbuche
Malus sylvestris - Wildapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Quercus robur - Stieleiche
Salix alba - Silberweide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tiliao cordata - Winterl inde

Arten, Strducher: PflanzgréBe mind. 2xv 60-100

Cornus mas - Kornslkirsche
Cornus sanguinea * - roter Hartriegel
Corylus avellana - Hassl

Euonymus europosus + - Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare + - Liguster



Lonicerao xylosteum + - Heckenkirsche

Prunus spinoso - Schlehe

Rhamnus cathaorticus + - Kreuzdorn

Rosa caninag - Hundsrose

Sal ix capreog - Salweide

Sal ix purpurea - Purpurweide

Salix viminalis - Korbweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana + - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus # - Gemeiner Schneeball

Arten, Kletterpflanzen: Pflanzengrolie Tb

Clematis vitaolbao - Weifle Waldrebe
Humulus lupulus - Hopfen

Weitere Arten sind im unmittelbaren Bereich der Gebaude
zuldssig, jedoch nicht im Raondbersich des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.

Die mit + gekennzeichneten Arten nicht am Kinderspielplatz
verwenden.

BEBAUUNGSPLAN 18, 111
MIT INTEGRIERTEM GRONORDNUNGSPLAN

DECKBLATT NR. &

HNDERUNG MACH S92 BAU 6B

STADT : GEISELHORING
LANDKREIS : STRAUBING-BOGEN
REG.-BEZIRK : NIEDERBAYERN

BEGRUNDUNG

Nach Ricksprache mit dem Landratsamt wird sine Genehminung flr
die Verringerung der — im rechtskrdftigen Bebauungsplan

B13/111 vorgesehenen - Immisssionsflache in Aussicht gestellt,

um dadurch eine teilweise Bebauung dieser Flache zu ermoglichen.

Damit fUr diesen Teilbersich eine geordnete Bebauung gesichert
wird, beantragt der Eigentimer dieser Grundstlcke eine Anderung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes B13/111.

Im rechtskraftigen Bebavungsplan B13/111 st ein allgemeines
Wohngsbiet mit,

fur die Grundstlcke Parz. 16 + 17 grdfieren Wohnblocken (ca. 60 WE),
sowie fUr die Parzellen Nr. 19,20,23,24,27,u. 28 relativ grossen
Einzelgrundsticken geplant.

FUr eine solche Bebauung besteht keinerlei Nachfrage und

sie Lalt sich deshalb nicht verwirklichen

Fur diese Teilbereiche soll deshalb eine Wohnbebauung mit
E+I (II als Hochstgrenze) mit kleineren Einzelgrundstlcken
vorgesehsen werden.

Die bestshenden Erschlisfungsanlagen sind durch die vorge-
sehenen Anderungen nicht, oder nur geringfugig betrofien




Naeturschutz und Landschaftspflegs

Die geplante Bebauungsplananderung (Deckblatt Nr 3) hat
keine erhohte Verdichtung der Bebauung zur Folgs.

Fur dis neu gestalteten Bauflachen bleiben GRZ auf 0.4
und GFZ auf 0,8 festgssetzt

Fur den Innenbersich bleibt die GRZ bei 0.4

und die GFZ wird auf 0,8 herabgesstzt

Fir die Teilbebauung der ehemaligen Immissionsflache
wird die GRZ auf 0,3 und die GFZ auf 0,B festgesetzt.
Nach den Vorgaben des Leitfadens

“ Bauen im Einklang mit Natur und Lendschaft ” (Rbb. 2 Checkliste)
entsteht durch Deckblatt 3 kein weiterer Bedarf

an Ausgleichsflachen

BEBAUUNGSPLAN 18, 111
MIT INTEGRIERTEM GRONORDNUNGSPLAN

DECKBLATT NR. &

ANDERUNG WACH §13 BAU

STADT : GEISELHORING
LANDKREIS : STRAUBING-BOGEN
REG.-BEZIRK : NIEDERBAYERN

Der Stadtrat Geiselhoring hat mit Beschlul vom 7 7.2009 die Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen 0Die Anderung des Bebauungsplanes
mit der Begrundung wurde gemafl § 3 Abs. 2 Bau GB vom 20.7.2008 bis
31.8 2009 offentlich ausgelegt. Ort und Dever der Auslegung
am QQ;LQQPS ortsUblich bekanntgegeben

. Biurgermelister)

Dis Stadt Geiselhéring hat mit Beschlull vom 15.9.2009 disss HAnderung
des Bebauungsplanes gem&ll § 10 Bau GB als Satzung beschlossen.

Geiselhdfing, . Sen, 2009

. Biirgermeigter)

Die Anderung des Bebauungsplenss wird mit Begrindung ab 239.9.2009
im Rathaus zu jedermanns Einsicht bersitgshalten Hierouf wurde mit
Bekenntmachung vom 29.8.2008 ortsiblich hingewissen Ois Anderung
des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich.

Geiselhifi Sep. 2009

., Biirgermeigter)
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